MPZP NR 164/3/2008 ,STAROMIESCIE-BRZEZNIK-WSCHOD” W RZESZOWIE

UCHWALA NR LXVIll/1239/ 2014
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 28 stycznia 2014 .

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 164/3/2008 ,Staromieécie-Brzeznik-Wschod” w Rzeszowie

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2013, poz. 594, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647, z pézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego Uchwata
Nr XXXVI1/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

RADA MIASTA RZESZOWA
uchwala co nastepuje:

I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 164/3/2008
.Staromiescie-Brzeznik-Wschod” w Rzeszowie, zwany dalej planem.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)
2)

3)

zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integraing czescig ustalen planu,
obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji;
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu

planu.
§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 28 ha, potozony przy pétnocnej granicy miasta,
w rejonie ulicy Lubelskiej w Rzeszowie.

§3

Ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, o {facznej
powierzchni ok. 6.8 ha, pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, o {acznej
powierzchni ok. 7.9 ha, pod zabudowe ustugows;

przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, o facznej
powierzchni ok. 5 ha, pod zielen urzadzona;

przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/U,
o powierzchni ok. 0.7 ha, pod zielen urzadzong z ustugami;

przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/KX,
o powierzchni ok. 0.3 ha, pod zielen urzadzong z placem dla pieszych;

przeznaczenie terenu oznaczonego hna rysunku planu symbolem ZP/KX/U,
o powierzchni ok. 0.5 ha, pod zielen urzadzong z placem dla pieszych i ustugami;
przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS/ZP, o powierzchni
ok. 0.6 ha, pod parking z zielenig urzadzona;

przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, o powierzchni
ok. 1.0 ha, pod publiczng ulice zbiorcza;
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9) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL, o tgcznej
powierzchni ok. 2 ha, pod publiczne ulice lokalne;

10) przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, o tacznej
powierzchni ok. 2.4 ha, pod publiczne ulice dojazdowe;

11) przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E,
o tgcznej powierzchni ok. 0.04 ha, pod infrastrukture techniczng elektroenergetyczna.

§4

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

1.

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowg funkcje terenu,
a takze sposéb zagospodarowania tego terenu;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg granice miedzy
terenami o réznym przeznaczeniu, przy czym jako linie rozgraniczajacg nalezy takze
traktowac¢ granice obszaru planu;

linii podziatu wewnetrznego — nalezy przez to rozumiec linie wydzielajaca tereny
o roéznych zasadach zagospodarowania, realizowanego w ramach tego samego
przeznaczenia, ustalonego dla danego terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktéra zakazuje sie
sytuowania zabudowy;

obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy, przy ktérej nakazuje sie sytuowal pierwszy szereg zabudowy na dziafce
budowlanej;

wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych po zewnetrznym
obrysie budynku, do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej znajduje sie dany
budynek;

miejscach postojowych — nalezy przez to rozumieé¢ stanowiska do parkowania
samochoddéw, ktére moga byé grupowane w jednopoziomowe parkingi sytuowane na
otwartym terenie, a takze realizowane w formie zabudowy, w postaci garazy wolno
stojacych lub wbudowanych, lub parkingdw jedno- lub wielopoziomowych, w tym takze
podziemnych.

§5

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy tymczasowej;

2) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych, z wyjatkiem nosnikéw

zlokalizowanych w obrebie terendw publicznych, zintegrowanych z miejskim systemem
informacji wizualnej, o ile ustalenia w przepisach szczegétowych nie stanowia inacze;.
Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktérych sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko jest obowigzkowe.
Dopuszczalny poziom hatasu dla terendéw potozonych w granicach obszaru planu nalezy
przyjac jak dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej.
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej, w tym:

a) z istniejgcego wodociggu @ 300 mm usytuowanego w projektowanej drodze
oznaczonej symbolem [kdz] (poza obszarem planu),

b) poprzez rozbudowe sieci wodociggowej o wodociagi o $rednicach nie mniejszych
niz & 80 mm,

¢) pompownie wody czystej nalezy lokalizowa¢ wg potrzeb na terenach ustugowych
lub na terenach zieleni urzadzonej,
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d) dopuszcza sie wydzielanie dla pompowni wody czystej dziatek o powierzchni

2)

7)
8)

9)

dostosowanej do rozwigzan technicznych lokalizowanych tam urzgdzen i obiektéw,

pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

odprowadzenie $ciekow komunalnych - do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej

zakonczonego oczyszczalnig $ciekow, w tym:

a) do istniejacego kanatu sanitarnego @ 400 mm usytuowanego w projektowanej

drodze oznaczonej symbolem [kdz] (poza obszarem planu),
b) do istniejacego kolektora sanitarnego & 600 mm przebiegajgcego poza granicg
planu, od strony potudniowej, poprzez projektowany kanat sanitarny usytuowany
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL.1,

c) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o kanaty sanitarne grawitacyjne
o Srednicach nie mniejszych niz @ 200 mm i kanaty t+oczne o $rednicach
nie mniejszych niz @ 63 mm,

d) przepompownie s$ciekow komunalnych nalezy lokalizowaé wg potrzeb

na terenach ustugowych lub na terenach zieleni urzadzonej,

e) dopuszcza sie wydzielanie dla przepompowni $ciekéw komunalnych dziatek
o powierzchni dostosowanej do rozwigzan technicznych lokalizowanych tam

urzgdzen i obiektéw, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej;
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z ulic i placow oraz terenéw zabudowy

- do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejgcego kolektora deszczowego przebiegajacego w ulicy Lubelskiej,
poza granicg planu, na wschéd od tej granicy,

b) poprzez rozbudowe sieci kanatéw deszczowych o kanaly o $rednicach
nie mniejszych niz & 300 mm;

zaopatrzenie w gaz ziemny - z istniejgcej sieci gazowej, w tym:

a) z istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowej I , Trzebownisko” oraz z istniejgcej stacji
redukcyjno-pomiarowej |I° ,Mitocin” poprzez potgczenie gazociggu $redniego
ciSnienia DN 90 mm przebiegajagcego w ulicy Owocowej, znajdujgce] sie
poza granicg obszaru planu, z projektowanym gazociggiem $redniego cisnienia
wyprowadzonym ze stacji , Trzebownisko”,

b) poprzez rozbudowe sieci gazowej o gazociagi $redniego cisnienia o $rednicach
nie mniejszych niz DN 40 mm;

zaopatrzenie w energie cieplng i cieptg wode uzytkowg - z miejskiej sieci

cieptowniczej zdalaczynnej:

a) poprzez rozbudowe sieci cieptowniczej rozdzielczej, w szczegdinosci z magistrali
2 x 400 mm, przebiegajacej wzdtuz zachodniej granicy planu,

b) dopuszcza sie indywidualne Zrédia ciepta oparte na paliwach ekologicznych
nie pogarszajgcych stanu $rodowiska naturalnego;

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z elektroenergetycznej sieci miejskiej,

poprzez jej rozbudowe, w tym o nowe stacje transformatorowe SN/nn i podziemnag

sie¢ rozdzielcza, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie - nowych stacji

transformatorowych w obrebie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U,

jako stacje wbudowane lub dobudowane do zabudowy i stanowigce z tg zabudowag

integralng catos¢ architektoniczng;

linie telekomunikacyjne przewodowe — w wykonaniu podziemnym;

urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych

istniejacych i projektowanych drég publicznych, ciggu pieszego w zieleni
lub na terenach zieleni, w sposéb nie utrudniajgcy funkcjonowania tych terendéw;
gromadzenie odpadéw komunalnych oraz ich wusuwanie - na zasadach

obowiazujgcych w miescie Rzeszowie;

10) gromadzenie i usuwanie odpaddéw innych niz komunalne, powstatych w wyniku

prowadzonej dziatalnosci ustugowej - zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalno$ci.
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I PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§6

Ustalenia dla terenéw:
- oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.1, o powierzchni ok. 0.8 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.2, o powierzchni ok. 0.5 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.3, o powierzchni ok. 0.6 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.4, o powierzchni ok. 0.3 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.5, o powierzchni ok. 0.4ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.6, o powierzchni ok. 0.4 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.7, o powierzchni ok. 0.4 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.8, o powierzchni ok. 1 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.9, o powierzchni ok. 0:7 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.10, o powierzchni ok. 0.8 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.11, o powierzchni ok. 0.9 ha,
okreslonych liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenéw:
1) tereny przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, z uwzglednieniem
pkt 2-4;
2) tereny wydzielone oznaczone na rysunku planu symbolem [KS/ZP], przeznacza sie
pod parkingi z zielenig urzagdzona;
3) tereny wydzielone oznaczone na rysunku planu symbolem [ZP}, przeznacza sie
pod zielen urzadzong;
4) zakazuje sie lokalizacji funkcji ustugowych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy:

a)
b)
c)
d)

e)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.1 - nie wiecej niz 35%
powierzchni terenu,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW.2 i MW.3 - nie wiecej
niz 45% powierzchni terenu,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW.4, MW.5 MW.6
iMW.7 - nie wiecej niz 50% powierzchni terenu,

dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW.8, MW.9, MW.10
i MW.11 - nie wiecej niz 30% powierzchni terenu,

na wszystkich terenach dopuszcza sie parkingi podziemne o powierzchni do 90%
powierzchni danego terenu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

¢)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.1 —od 1 do 1.7,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.2 — od 1.3 do 2.3,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.3 —od 1.3 do 2.1,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.4 —od 1.4 do 1.5,

dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW.5, MW.6 i MW.7
—od 1.5do 1.6,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW.8, MW.9 i MW.10
—0d 0.9do 1.5,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.11 —od 0.9 do 1.6;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni kazdego terenu,
przy czym nie mniej niz 5% powierzchni danego terenu nalezy ksztattowa¢ w postaci
trawnika -usytuowanego wewnatrz wyznaczonego liniami zabudowy kwartatu
mieszkaniowego, z udziatem zieleni wysokiej;

5) gabaryty zabudowy:

a) szerokos¢ traktu budynkéw —od 10 do 15 m,
b) szeroko$¢ elewacji - nie mniejsza niz 5/8 wysoko$ci danej elewacji;
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6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW.1, MW.2 i MW.3
— od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 16 m ponad poziom parteru,

b) wysoko$¢ zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MW.4, MW.5, MW.6 i MW.7 — 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 11 m
ponad poziom parteru,

c) wysoko$¢ zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MW.8, MW.9, MW.10 i MW.11 ~ od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej
niz 16 m ponad poziom parteru, przy czym dla zabudowy zlokalizowanej wzdiuz
ulicy KDL.2 w odlegtosci od 10 do 15m - 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej
niz 11 m ponad poziom parteru;

7) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10°, :

b) nakazuje si¢ dostosowa¢ geometrie dachéw do optymalnego odprowadzenia wody
deszczowej;

8)  balkony, loggie lub pétloggie — nie mniej niz 1 na kazdy lokal mieszkalny;

9) elewacje:

a) nakazuje sie ksztattowac elewacje z przewagg podziatéw horyzontalnych,

b) nakazuje sie stosowac tynki w kolorach: biatym i szarym przy czym dopuszcza sie

nie wiecej niz 2 odcienie szarosci,

¢) na kazdej elewacji nakazuje sie stosowaé drewno lub materiaty je imitujgce,

na powierzchni od 10 do 40 % danej elewacji, w szczegdlnosci w powigzaniu
z balkonami, loggiami lub péfloggiami a takze z otworami w elewacji (drzwi, drzwi
balkonowe, okna);

10) na terenach wydzielonych oznaczonych na rysunku planu symbolem [KS/ZP] nakazuje
sie nasadzenie drzew w ilosci odpowiadajacej proporcji — nie mniej niz 1 drzewo
na kazde 10 miejsc postojowych, przy czym dopuszcza sie sadzenie drzew wytacznie
sposrod gatunkow o koronach w petnym pokroju rozpoczynajacych sie nie nizej niz 2 m
ponad poziomem terenu;

11) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem [ZP], wydzielonym z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.1, nakazuje sie sadzenie drzew
wytacznie sposréd gatunkéw o koronach w petnym pokroju rozpoczynajacych sie nie
nizej niz 2 m ponad poziomem terenu;

12) zakazuje sie lokalizacji reklam, szyldéw lub znakéw handlowych.

3. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki wytacznie wzdtuz linii podziatu wewnetrznego.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepnosé komunikacyjna z publicznych ulic dojazdowych:
a) dla terenu MW.1 — z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1,

b) dla terenu MW.2 — z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1, KDD.2

lub KDD.3,

c) dla terenu MW.3 — z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.2 lub

KDD.3,
d) dla terenu MW.4 — z ulicy oznaczonej na rysunku planu symboiem KDD.4,
e) dla terenu MW.5 — z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.4 lub

KDD.6,

f) dla terenu MW.6 — z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.6 lub
KDD.8§,

g) dia terenu MW.7 — z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.3 lub
KDD.8,

h) dla terenu MW.8 — z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.5,

i) dla terenu MW.9 — z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.5 lub
KDD.7,

j) dla terenu MW.10 — z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.7 lub
KDD.S,
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k) dia terenu MW.11 — z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.9 lub
KDD.10;

2) dodatkowo dopuszcza sie dojscie:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW.1 — z publiczne] ulicy
lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1,

b) dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW .4, MW.5, MW.6, MW.7,
MW.8, MW.9, MW.10 i MW.11 — z publicznej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDL.2;

3) parkowanie samochodow:

a) miejsca postojowe - w ilosci nie mniejszej niz 1.5 miejsca postojowego na kazdy
lokal mieszkalny, na wydzielonych w ramach terenu parkingach nadziemnych,
lub parkingach podziemnych,

b) dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie dla danego terenu miejsc postojowych
sytuowanych na terenach publicznych ulic dojazdowych, przylegajacych do danego
terenu po potudniowej lub zachodniej stronie tego terenu.

§7

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.1, o powierzchni
ok. 1.4 ha, okreslonego liniami rozgraniczajacymi lub granica obszaru planu.
1. Przeznaczenie terenu: '

1) teren przeznacza sie pod zabudowe ustugowa, przy czym dopuszcza sie lokalizowanie
wytacznie ustug handlu detalicznego, administracji, ochrony zdrowia, kultury, oswiaty,
gastronomii, rzemiosta lub rozrywki, z uwzglednieniem pkt 2;

2) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [ZP], przeznacza sie
pod zieleh urzadzong (izolacyjna).

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — od 0.2 do 0.7,

3) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) w obrebie terenu wydzielonego, oznaczonego na rysunku planu symbolem [ZP] —

nie mniej niz 80% tego terenu;

5) wysokos¢ zabudowy — od 6 do 12 m;

6) elewacje:

a) nakazuje sie ksztattowaé elewacje z przewagg podziatéw pionowych,

b) nakazuje sie stosowac¢ tynki w kolorach: biatym lub szarym,

c) nakazuje sie na kazdej elewacji stosowal cegte lub materialy jg imitujgce, na
powierzchni nie mniejszej niz 10% danej elewacji, z wyjatkiem elewacji wschodniej,
na ktérej dopuszcza sie stosowanie cegtly lub materiatéw jg imitujacych;

7) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10°,

b) nakazuje sie dostosowaé geometrie dachéw do optymalnego odprowadzenia wody
deszczowej;

8) lokalizowanie reklam, szyldéw lub znakéw handlowych:

a) wylacznie ponizej goérnej krawedzi elewaciji,

b) o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 10% ogdtu powierzchni danej elewacji;

9) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [ZP] nakazuje sie
lokalizowanie- zieleni- izolacyjnej niskiej i wysokiej, skitadajgcej sie z gatunkdéw
statozielonych.

3. Zasady podziatu terenu na dziatki:

a) powierzchnia dziatki — nie mnigjsza niz 0.6 ha,

b) szeroko$¢ frontu dziatki od strony publicznej ulicy lokainej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDL.1 - nie mniejsza niz 60 m.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd i dojscie - z publicznej ulicy lokainej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL.1;

2) dodatkowo dopuszcza sie dojscie z publicznej ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ, a takze z publicznej ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego
oznaczonej na rysunku planu symbolem [kdgp], wyznaczonej po pétnocnej stronie
obszaru planu, poza tym obszarem;

3) miejsca postojowe nalezy urzadzi¢ na terenie dziatki budowlanej w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m?® powierzchni uzytkowej budynku.

§8

Ustalenia dla terenéw: '

- 0znaczonego na rysunku planu symbolem U.2, o powierzchni ok. 0.76 ha,
- 0znaczonego ha rysunku planu symbolem U.3, o powierzchni ok. 0.7 ha,
okreslonych liniami rozgraniczajgcymi lub granicg obszaru planu.

1. Przeznaczenie terendw:

1) tereny przeznacza sie pod zabudowe ustugowg - ustugi zdrowia (ztobek),
ustugi odwiaty (przedszkole), z uwzglednieniem pkt 2-3;

2) tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [KS/ZP], przeznacza sie
pod parking z zielenig urzadzona;

3) tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [ZP], przeznacza sie
pod zielen urzadzong (izolacyjna).

2. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U.2, nakazuje sie lokalizowa¢
ztobek;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U.3, nakazuje sie lokalizowaé
przedszkole;

3) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [ZP], nakazuje
sie lokalizowanie zieleni izolacyjnej niskiej i wysokiej, sktadajgcej sie z gatunkéw
statozielonych;

4) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [KS/ZP],
nakazuje sie nasadzenie drzew w iloSci odpowiadajgcej proporcji — nie mniej niz 1
drzewo na kazdych 5 miejsc postojowych, przy czym dopuszcza sie sadzenie drzew
wytacznie sposréd gatunkéw o koronach w petnym pokroju rozpoczynajgcych sie nie
nizej niz 2 m ponad poziomem terenu;

5) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

6) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% powierzchni danego terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu —od 0.2 do 0.6;

8) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniej niz 25% powierzchni danego terenu,
b) w obrebie terenéw wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [ZP] —
nie mniej niz 80% powierzchni kazdego z tych terenéw wydzielonych;

9) wysoko$é zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 8 m ponad
poziom parteru;

10) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10°,
b) nakazuje sie dostosowa¢ geometrie dachéw do optymalnego odprowadzenia wody
deszczowej;
11) elewacje:
a) nakazuje sie ksztattowanie elewacji z przewaga podziatéw pionowych,
b) na frontowych potudniowych elewacjach nakazuje sie stosowa¢ drewno
lub materiaty je imitujgce, na powierzchni nie mniejszej niz 20% danej elewaciji;
12) zakazuje sie lokalizacji reklam lub znakéw handlowych.
3. Podziat terenu na dziatki — dopuszcza sie wytacznie wzdtuz linii podziatu wewnetrznego.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepnos¢ komunikacyjna - z publicznej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL.1,;
2) wskaznik miejsc postojowych — nie mniej 5 miejsc postojowych na jeden oddziat
w przedszkolu lub ztobku;
3) miejsca postojowe nakazuje sie lokalizowaé na terenie wydzielonym, oznaczonym na
rysunku planu symbolem [KS/ZP];
5. Dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci.

§9

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.4, o powierzchni
ok. 2.4 ha, okreslonego liniami rozgraniczajgcymi lub granicg obszaru planu .
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznacza sie pod zabudowe ustugowa: ustugi sportu i rekreacji (w
szczegolnoéci - kryta ptywalnia), przy czym dopuszcza sie przeznaczenie do 25%
powierzchni terenu na inne funkcje komercyjne, z uwzglednieniem pkt 2-4;

2) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [KS], przeznacza sie
pod parkingi;

3) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [KS/ZP], przeznacza sie
pod parkingi z zielenig urzgdzong;

4) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [ZP], przeznacza sie
pod zielen urzgdzong (izolacyjng).

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [ZP], nakazuje sie
lokalizowanie zieleni izolacyjnej niskiej i wysokiej, skiadajgcej sie z gatunkow
statozielonych;

2) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [KS/ZP], nakazuje
sie¢ nasadzenie drzew w ilosci odpowiadajgcej proporcji — nie mniej niz
1 drzewo na kazdych 5 miejsc postojowych, przy czym dopuszcza sie sadzenie drzew
wylacznie sposréd gatunkow o koronach w petnym pokroju rozpoczynajgcych sie nie
nizej niz 2 m ponad poziomem terenu;

3) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [KS], dopuszcza sie
nasadzenie drzew w ilosci odpowiadajgcej proporcji - nie mniej niz
1 drzewo na kazdych 5 miejsc postojowych, przy czym dopuszcza sie sadzenie drzew
wylacznie sposrod gatunkdw o koronach w petnym pokroju rozpoczynajacych sie nie
nizej niz 2 m ponad poziomem terenu;

4) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25% powierzchni terenu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0.2 do 0.5;

6) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniej niz 25% powierzchni terenu,
b) w obrebie terenu wydzielonego, oznaczonego na rysunku planu symbolem [ZP] —
nie mniej niz 80% powierzchni tego terenu wydzielonego;

7) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) wysoko$é zabudowy — nie wiecej niz 18 m;

9) elewacje:

a) nakazuje sie ksztaftowac elewacje z przewagg podziatéw pionowych,

b) powierzchnia przeszklent elewacji potudniowej i wschodniej — nie mniej niz 50%
powierzchni kazdej z tych elewacji,

¢) na pozostatych czesciach tych elewacji nakazuje sie stosowac cegte lub materiaty jg
imitujgce, na powierzchni nie mniejszej niz 20% danej elewacji,

d) zatamanie elewacji potudniowej nakazuje sie uksztattowaé jako akcent
architektoniczny;
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10) dachy:
a) kat nachylenia potaci dachowych —do 10° z uwzglednieniem pkt b,
b) dopuszcza sie ksztattowanie dachu w oparciu o przekroje krzywoliniowe jako
alternatywa lub uzupetnienie dla formy dachu opisanej w pkt. a,
c) geometrie dachéw o nachyleniu potaci do 10° nakazuje sie dostosowaé do
optymainego odprowadzenia wody deszczowej;
11) lokalizowanie reklam, szyldéw lub znakéw handlowych:
a) wytgcznie ponizej gérnej krawedzi elewaciji,
b) ofacznej powierzchni nie przekraczajgcej 10% ogdtu powierzchni danej elewaciji.
3. Podziat terenu na dziatki — wzdtuz linii podziatu wewnetrznego.
4. Zasady obsfugi komunikacyjne;:

1) dostepnos¢ komunikacyjna - z publicznej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL.1;

2) dodatkowo dopuszcza sie wjazd z publicznej ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego
oznaczonej na rysunku planu symbolem [kdgp], wyznaczonej po-pétnocnej stronie
obszaru planu, poza tym obszarem, a takze wyjazd na te ulice, ksztattowane na
Zzasadzie prawoskretu;

3) dodatkowo dopuszcza sie dojscie z ulicy, o ktérej mowa w lit. b;

4) miejsca postojowe - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku. :

§10

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.5, o powierzchni ok. 1.3
ha, okreslonego liniami rozgraniczajgcymi lub granicg obszaru planu.
1. Teren przeznacza sie pod zabudowe ustugowa, w szczegdlnosci pod ustugi turystyki

(hotel) lub ustugi biurowe.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% powierzchni terenu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu - od 2 do 3;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni terenu;

5) wysokosé zabudowy — od 25 do 40 m ponad poziomem parteru;

6) elewacje:

a) nakazuje sie ksztattowaé elewacje z przewagg podziatéw horyzontalnych,

b) na kazdej elewacji nakazuje sie stosowaé kamien lub materiaty go imitujgce,
na powierzchni nie mniejszej niz 10% danej elewacji, przede wszystkim
na wysokosci kondygnac;ji parteru,

¢) powierzchnia przeszklen elewacji powyzej poziomu parteru — nie mniej niz 70%
powierzchni danej elewacji;

7) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10°,

b) nakazuje sie dostosowaé geometrie dachéw do optymalnego odprowadzenia wody
deszczowej;

8) lokalizowanie reklam, szyldéw lub znakéw handlowych:

a) wytgcznie ponizej gérnej krawedzi elewacji,

b) o tacznej powierzchni nie przekraczajgcej 10% ogétu powierzchni danej elewaciji.

3. Teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlang.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepno$é komunikacyjna - z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL.1, a takze z publicznej ulicy lokainej oznaczonej na rysunku planu
symbolem [kdl] zlokalizowanej po wschodnie stronie, poza ocbszarem planu;

2) dodatkowo — dojscie z publicznej ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL.3;
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3) dodatkowo dopuszcza sie wjazd z publicznej ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego
oznaczonej na rysunku planu symbolem [kdgp], wyznaczonej po poétnocnej stronie
obszaru planu, poza tym obszarem;

4) parkowanie samochodow:

a) wskaznik miejsc postojowych — co najmniej 1 mlejsce postojowe oraz dodatkowo
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej budynku,

b) miejsca postojowe nakazuje sie¢ urzadzi¢ w postaci parkingdéw na terenie otwartym
lub jako czes¢ zabudowy, w postaci parkingdw podziemnych.

§ 11

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U 6, o powierzchni
ok. 1.3 ha, okreslonego liniami rozgraniczajgcymi.
1. Przeznaczenie terendw:

1) teren przeznacza sie pod zabudowe ustugowa, przy czym dopuszcza sie lokalizowanie
wyigcznie ustug handlu detalicznego, administracji, ochrony zdrowia, kultury, o$wiaty,
gastronomii, rzemiosta lub rozrywki, z uwzglednieniem pkt 2-3;

2) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [ZP/KX/KS], przeznacza sie
pod zielen urzgdzong z placem dla pieszych i z parkingiem podziemnym:;

3) tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [KS], przeznacza sie
pod zjazdy do parkingu podziemnego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — od 0.6 do 1.1;

3) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 35% powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu, przy czym
nakazuje sie ksztattowal te powierzchnie przede wszystkim wzdiuz potudniowej
granicy terenu wydzielonego, oznaczonego na rysunku planu symbolem [ZP/KX/KS];

5) dopuszcza sie sadzenie drzew wytacznie sposrdéd gatunkéw o koronach w petnym
pokroju rozpoczynajgcych sie nie nizej niz 2 m ponad poziomem terenu;

6) nawierzchnie placu nakazuje sie wykona¢ z nastepujacych materiatdow: beton
architektoniczny, ptyty kamienne lub kostka brukowa, przy czym nakazuje sie
zastosowanie nie mnigj niz dwéch z ww. materiatow;

7) wysoko$¢ zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 14 m
ponad poziom parteru;

8) elewacje:

a) nakazuje sie ksztattowac elewacje z przewagg podzialdéw pionowych,

b) kolorystyka czesci elewacji nie bedacych przeszkleniem — biata lub szara,

c) powierzchnia przeszklen elewacji wschodniej i potudniowej — nie mniej niz 70%
powierzchni kazdej z tych elewacji, :

d) powierzchnia przeszklen elewacji zachodniej — nie mniej niz 50% powierzchni tej
elewacji,

e) powierzchnia przeszklen elewacji poéinocnej — nie mniej niz 20% powierzchni tej
elewaciji,

f) na kazdej elewacji nakazuje sie stosowal cegle lub materialy jg imitujace,
na powierzchni nie mniejszej niz 10 % danej elewac;ji;

9) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10°,
b) nakazuje sie dostosowaé geometrie dachéw do optymalnego odprowadzenia
wody deszczowej;

10) lokalizowanie reklam, szyldéw lub znakéw handlowych:

a) wylacznie ponizej gornej krawedzi elewac;i,
b) o tacznej powierzchni nie przekraczajgcej 10% ogétu powierzchni danej elewaciji;

11) podziat terenu na dziatki — wytgcznie wzdtuz linii podziatu wewnetrznego.

10
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepno$é-kemunikacyjna - z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD.3;

2) dodatkowo dopuszcza sie dojscie z publicznych ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDZ, KDL, a takze z publicznej ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem [kdz], wyznaczonej sie po potudniowej stronie terenu, poza granica
obszaru planu;

3) miejsca postojowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

4) nakazuje sie urzadzenie niezbednych miejsc postojowych wytgcznie w postaci
parkingu podziemnego jedno- lub wielopoziomowego;

5) wjazd i wyjazd z parkingu podziemnego — poprzez tereny wydznelone oznaczone
na rysunku planu symbolem [KS].

§ 12

Ustalenia dla terenéw:

- 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZP.1, o powierzchni ok. 1.9 ha,

~ 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZP.2, o powierzchni ok. 0.3 ha,
okreslonych liniami rozgraniczajgcymi.

1. Tereny przeznacza sie pod zielen urzgdzona.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% ogdtu powierzchni terenu;

2) dopuszcza sie sadzenie drzew wytgcznie sposréd gatunkdédw o koronach w petnym
pokroju rozpoczynajacych sie nie nizej niz 2 m ponad poziomem terenu, przy czym na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP.2 oraz na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem [ZP], wydzielonym z terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZP.1, nakazuje sie sadzenie takich drzew;

3) zakazuje sie lokalizacji wszelkich budowli z wytgczeniem urzadzen stuzacych
podczyszczaniu wod opadowych i roztopowych, elementéw matej architektury a takze
urzgdzen z zakresu tgcznosci publicznej;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP.1, z wyjatkiem terenu
wydzielonego, oznaczonego na rysunku planu symbolem [ZP], nakazuje sie
lokalizowanie urzadzen stuzgcych rekreacji, w szczegélnosci placéw zabaw i boisk
0 nawierzchni trawiastej;

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP.2 oraz na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem [ZP], wydzielonym z terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZP.1, nakazuje sie ksztattowac alejki o nawierzchni zwirowej lub
kamiennej wraz z matg architekturg;

6) zakazuje sie ksztattowania ciggéw rowerowych.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd i dojscie — z publicznych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDD. 1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5 lub KDD.6;

2) dodatkowo dopuszcza sie dojazd i dojScie z publicznej ulicy lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDL.1.

§13

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP.3, o powierzchni ok. 3 ha,
okreslonego-liniami rozgraniczajgcymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznacza sie pod zieleh urzadzona, z uwzglednieniem pkt 2-4;
2) tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [ZP/KX], przeznacza sig
pod ciggi piesze w zieleni urzadzonej;

11
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3) tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [ZP/US], przeznacza sie
pod tereny sportu i rekreacji w zieleni; v

4) tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [ZP], przeznacza sie
pod zieleh z elementami rekreacji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla terenéw wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: [ZP]
i [ZP/US] — nie mniej niz 80% powierzchni tych terendéw wydzielonych odpowiednio
dla kazdego z tych terenow,

b) dla terenu wydzielonego, oznaczonego na rysunku planu symbolem [ZP/KX] — nie
mniej niz 50% tego terenu wydzielonego;

2) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolami [ZP], nakazuje
sie sadzenie drzew wytagcznie sposrod gatunkéw o koronach w petnym pokroju
rozpoczynajgcych sie nie nizej niz 2 m ponad poziomem terenu;

3) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolami [ZP/US],
nakazuje sie lokalizowanie urzadzeh stuzgcych czynnej rekreacji, w szczegdélnosci
placéw zabaw i boisk sportowych o nawierzchni trawiastej;

4) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [ZP/KX], nakazuje
sie sytuowanie matej architektury zintegrowanej z elementami o$wietlenia;

5) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [ZP], nakazuje sie
wykonac alejki o nawierzchni Zwirowej lub kamiennej wraz z mata architekturg;

6) zakazuje sie ksztattowania ciggéw rowerowych.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd i dojscie:

a) z publicznych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.5,
KDD.7 lub KDD.9,

b) z publicznej ulicy lokainej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1 — przez
teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/KX;

2) dodatkowo dopuszcza sie dojscie:

a) z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.10,
a takze z publicznej ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem [kdz]
wyznaczonej po potudniowej stronie obszaru planu, poza tym obszarem — przez
teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/KX/U,

b) z publicznej ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem [kdl],
wyznaczonej po wschodniej stronie obszaru planu, poza tym obszarem — przez
teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/U.

§ 14

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/U, o powierzchni
ok. 0.7 ha, okreslonego liniami rozgraniczajgcymi oraz granicg obszaru planu.
1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny przeznacza sie pod zielen urzgdzong z ustugami, z uwzglednieniem pkt 2;
2) tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [U], przeznacza sie
pod ustugi handlu lub gastronomii.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) powierzchnia biologicznie czynna: _
a) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [U] — nie
mniej niz 20% og&tu powierzchni danego terenu wydzielonego,
b) na pozostatych cze$ciach terenu - nie mniej niz 80% powierzchni danej czesci
terenu;
2) poza terenami wydzielonymi, oznaczonymi na rysunku planu symbolem [U], nakazuje
sie lokalizowanie zieleni izolacyjnej niskiej i wysokiej, skiadajgcej sie z gatunkéw
statozielonych;
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3) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [U], dopuszcza

4)

Hw

sie zabudowe, przy czym:

a) nieprzekraczaine linie zabudowy — zgodme Z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — od 0,24 do 0,68,

c) powierzchnia zabudowy — od 26% do 34% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$é zabudowy — do dwéch kondygnacji, nie wiecej niz 8 m ponad poziom
terenu,

e) nakazuje sie ksztattowanie dachu w oparciu o przekroje krzywoliniowe (np. fukowe
lub paraboliczne);

lokalizowanie reklam, szyldéw lub znakéw handlowych na zabudowie:

a) wytacznie ponizej gérnej krawedzi elewacji,

b) ofacznej powierzchni nie przekraczajacej 10% ogdtu powierzchni danej elewaciji.

Podziat terenu na dziatki — wytacznie wzdtuz linii podziatu wewnetrznego.
Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd i doj$cie — z publicznej ulicy lokalnej, oznaczonej

na rysunku planu symbolem [kdl], wyznaczonej po wschodniej stronie obszaru planu,
poza tym obszarem.

§ 15

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/KX/U, o powierzchni
ok. 0.5 ha, okreslonego liniami rozgraniczajgcymi oraz granicg obszaru planu.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznacza sie pod zielen urzadzong z placem dla pieszych, z ustugami,

z uwzglednieniem pkt 2;

2) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [U], przeznacza sie

pod ustugi handiu lub gastronomii.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)

2)
3)

4)

9)
6)

7)

8)

powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem ZP/KS/U — nie mnigj niz 50% ogétu powierzchni
tego terenu,

b) dla terenu wydzielonego oznaczonego symbolem [U] — nie mnigj niz 20% ogodtu
powierzchni danego terenu;

zielen urzadzong nakazuje sie ksztattowac w postaci trawnika;

dopuszcza sie lokalizowanie drzew przy granicy z terenem KS/ZP w odlegtoéci nie

wiecej niz 20 m od linii rozgraniczajgcej te tereny, przy czym dopuszcza sie sadzenie

drzew wylgcznie sposrdéd gatunkéw o koronach w petnym pokroju rozpoczynajgcych

sie nie nizej niz 2 m ponad poziomem terenu;

nawierzchnie placu nakazuje sie wykonaé z nastepujgcych materiatow: beton

architektoniczny, ptyty kamienne Iub kostka brukowa, przy czym nakazuje sie

zastosowanie nie mniej niz dwoch z ww. materiatdw;

dopuszcza sie lokalizowanie matej architektury w postaci rzezb, instalacji

artystycznych, itd.;

dopuszcza sie ksztattowanie matej architektury zintegrowanej z elementami

oswietlenia;

na terenach wydzielonych [U] dopuszcza sie zabudowe, przy czym:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ~ od 0.24 do 0.48,

c) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 24% powierzchni dziatki,

d) wysokos$¢é zabudowy — do dwéch kondygnacji, nie wiecej niz 8 m ponad poziom
terenu,

e) nakazuje sie ksztaftowanle dachu w oparciu o przekroje krzywoliniowe (np. tukowe
lub paraboliczne);

lokalizowanie reklam, szyldéw lub znakéw handlowych na zabudowie:

a) wyigcznie ponizej gornej krawedzi elewaciji,

b) o tgcznej powierzchni nie przekraczajgcej 10% ogdétu powierzchni danej elewac;i.
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3. Podziat terenu na dziatki — wytgcznie wzdtuz linii podziatu wewnetrznego.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd i dojscie z publicznej ulicy do;azdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD.10;
2) dodatkowo — dojscie z publicznej ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem [kdz], wyznaczonej po potudniowej stronie obszaru planu, poza tym
obszarem.

§ 16

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/KX, o powierzchni
ok. 0.3 ha, okreslonego liniami rozgraniczajgcymi.
1. Przeznaczenie terenéw:

1) teren przeznacza sie pod zielen urzadzong z placem dla pieszych;

2) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem ([ZP], przeznacza sie
pod zielenr urzadzona.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) powierzchnia biologicznie czynna :

a) dla terenu ZP/KX — nie mniej niz 50% powierzchni tego terenu,
b) dla terenu wydzielonego [ZP] - nie mniej niz 80% powierzchni tego terenu;

2) zielen urzgdzong nakazuje sie ksztattowac w postaci trawnika;

3) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [ZP], nakazuje sie
lokalizowanie drzew wytagcznie sposréd gatunkéw o koronach w petnym pokroju
rozpoczynajgacych sie nie nizej niz 2 m ponad poziomem terenu;

4) nawierzchnie placu nakazuje sie wykona¢ z nastepujacych materiatéw: beton
architektoniczny, ptyty kamienne lub kostka brukowa, przy czym nakazuje sie
zastosowanie nie mniej niz dwéch z ww. materiatow.

3. Podziat terenu na dziatki — wytacznie wzdtuz linii podziatu wewnetrznego.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd i dojscie z publicznej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu KDL.1;

2) dodatkowo dopuszcza sie dojscie z publicznej ulicy lokalnej [kdl] znajdujgcej sie po

wschodniej stronie, poza obszarem opracowania.

§17

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku pianu symbolem KS/ZP, o powierzchni
ok. 0.6 ha, okreslonych liniami rozgraniczajacymi lub granicg obszaru planu.

1. Teren przeznacza sie pod parking z zielenig urzadzong, z infrastrukturag techniczna.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenow:

1) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% og&tu powierzchni terenu;

2) nakazuje sie nasadzenie drzew w iloSci odpowiadajgcej proporcji — nie mniej niz 1
drzewo na kazdych 5 miejsc postojowych, przy czym dopuszcza sie sadzenie drzew
wylacznie sposroéd gatunkéw o koronach w petnym pokroju rozpoczynajacych sie nie
nizej niz 2 m ponad poziomem terenu.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd - z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD.10;

2) dojscie:
a) z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.10,
b) z publicznej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.2,
c) z publicznej ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem [kdz],

wyznaczonej po potudniowej stronie obszaru planu, poza tym obszarem.
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§ 18

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem KDZ
O powierzchni ok. 1 ha, okre$lonego liniami rozgraniczajacymi oraz granicg obszaru planu.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznacza si¢ pod publiczng ulice zbiorczg, z uwzglednieniem pkt 2;
2) teren wydzielony oznaczony na rysunku planu symbolem [C] przeznacza sie
pod infrastrukture cieptownicza.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terendw:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 20 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni — nie mniej niz 7 m;
3) chodniki — po obydwu stronach ulicy, kazdy o szerokosci nie mniejszej niz 2 m;
4) dopuszcza sie ksztaftowanie ciggdéw rowerowych lub pieszo-rowerowych:
5) nawierzchnie terenu wydzielonego, oznaczonego na rysunku planu symbolem [C],
nakazuje sig wykona¢ w postaci trawnika lub z utwardzonych elementéw rozbieralnych;
6) przystanki autobusowe — wytgcznie z zatokami dla autobusow:
7) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych po wschodniej stronie ulicy.

§ 19

Ustalenia dla terenéw:

- 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDL.1, o powierzchni ok. 1 ha,
- 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDL.2, o powierzchni ok. 1 ha,
okreslonych liniami rozgraniczajgcymi lub granicg obszaru planu.

1. Tereny przeznacza sie pod publiczne ulice lokaine.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniegj
niz20m;

2) szerokos¢ jezdni:

- dla terenu KDL.1 — nie mniej niz 7 m,
- dla terenu KDL.2 — nie mniej niz 6 m;

3) chodniki — po obydwu stronach kazdej z ulic, przy czym:

a) dla terenu KDL.1 o szeroko$ci nie mniej niz 2 m,
b) dla terenu KDL.2 o szerokosci nie mniegj niz 3 m;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL.1 dopuszcza sie
ksztattowanie ciggéw rowerowych lub pieszo-rowerowych;

5) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych;

6) nawierzchnie chodnikéw nakazuje sie wykonaé z co najmniej dwoéch rodzajow
elementéw drobnowymiarowych;

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL.2 nakazuje sie lokalizacje
obiektow matej architektury w postaci tawek lub siedzisk, wolno stojgcych lub
zintegrowanych z elementami oswietlenia ulicznego, poza gtéwnym ciggiem chodnika
po obu stronach jezdni;

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL.2 dopuszcza sie sadzenie
drzew wytgcznie sposréd gatunkéw o koronach w petnym pokroju rozpoczynajacych
sie nie nizej niz 2 m ponad poziomem terenu, lokalizowanych w odlegtosci od 1 do 3 m
od krawedzi jezdni, poza gtownym ciggiem chodnika, po obu stronach ulicy.

§ 20
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.3, o powierzchni ok. 0.02 ha, okreslony
liniami rozgraniczajacymi i granicg obszaru planu, przeznacza sie pod cze$¢ publicznej ulicy

lokalnej, ktérej dalsza czes$¢ jest oznaczona symbolem [kdl] i wyznaczona jest wzdiuz
wschodniej granicy obszaru planu, poza tym obszarem.
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§ 21

Ustalenia dla terenow:

- oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.1, o powierzchni ok. 0.6 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.2, o powierzchni ok. 0.2 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.3, o powierzchni ok. 0.5 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.4, o powierzchni ok. 0.1 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.5, o powierzchni ok. 0.2 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.6, o powierzchni ok. 0.2 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.7, o powierzchni ok. 0.2 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.8, o powierzchni ok. 0.1 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.9, o powierzchni ok. 0.2 ha,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.10, o powierzchni ok. 0.2 ha,
okreslonych liniami rozgraniczajgcymi.

1. Przeznaczenie terenow:

1)
2)

tereny przeznacza sie pod publiczne ulice dojazdowe, z uwzglednieniem pkt 2;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem [ZP], wydzielone z terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1 i KDD.3, przeznacza si¢ pod zielen
urzadzona.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 20 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
szerokos¢ jezdni kazdej z ulic — nie mniej niz 5 m;, ‘
chodniki — po obydwu stronach jezdni, kazdy o szerokos$ci nie mniejszej niz 2m;
na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu [ZP], nakazuje sie sadzenie
drzew wyigcznie spos$rod gatunkéw o koronach w peinym pokroju rozpoczynajacych
sie nie nizej niz 2 m ponad poziomem terenu;
dla terenéw wydzielonych [ZP] powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80%
powierzchni danego terenu;
place do nawracania nakazuje sie sytuowac na koncach ulic oznaczonych na rysunku
planu symbolami; KDD.1, KDD.2, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9
i KDD.10;
miejsca postojowe:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych po potudniowej lub zachodniej stronie
kazdej z ulic,
b) dodatkowo dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1 i KDD.3,
dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojowych po zachodnie stronie tych terendw.

§ 22

Ustalenia dla terenéw:

- oznaczonego na rysunku planu symbolem E.1, o powierzchni ok. 0.012 ha,
- o0znaczonego na rysunku planu symbolem E.2, o powierzchni ok. 0,012 ha,
- 0znaczonego na rysunku planu symbolem E.3, o powierzchni ok. 0.012 ha,
okreslonych liniami rozgraniczajgcymi.

1. Przeznaczenie terenéw — infrastruktura techniczna elektroenergetyczna.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenéw:

1)
2)

w granicach terenéw nakazuje sie lokalizowaé stacje transformatorowe;
linie rozgraniczajace — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna:

1)
2)

3)

do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.1 — z publicznej ulicy lokalne;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1;

do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.2 — z publicznej ulicy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.5;

do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.3 — z publicznej ulicy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.10.
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. PRZEPISY KONCOWE
§ 23

Traci moc MPZP Nr 28/10/2000 ,Staromiescie~Wygoda” przy ul. Lubelskiej w Rzeszowie,
uchwalony uchwatg Nr XXVI1/165/2004 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 sierpnia 2004,
zZmieniony uchwatg Rady Miasta Nr XXXIX/688/2008 z dnia 28 pazdziernika 2008 r.,
w granicach terenu objetego niniejszg uchwata.

§ 24
Do czasu realizacji ustalen planu, tereny objete granicami obszaréw planu pozostawia sie
w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem zabudowy tymczasowej nie zwigzanej
z docelowym przeznaczeniem terendw.

§ 25

Ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
Z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30%.

§ 26
Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Rzeszowa.
§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

N

Andrzej|Dec
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LXVIII/1239/2014
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 28 stycznia 2014 .

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 164/3/2008 ,Staromiescie-Brzeznik-Wschdéd” w Rzeszowie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy bedzie odbywac sie ze srodkéw wtasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 bedg réwniez
w zaleznosci od potrzeb:

a) $rodki Unii Europejskiej,

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,

d) srodki prywatne.

3. Nakfady ponoszone na realizacje ww. inwestycji bedg odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem
wykorzystania ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.



UZASADNIENIE

do uchwaty nr LXVIII/1239/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 stycznia 2014r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 164/3/2008 ,Staromiescie-Brzeznik-Wschod” w Rzeszowie.

Obszar objety opracowaniem MPZP Nr 164/3/2008 ,Staromiescie-Brzeznik-Wschod”
w Rzeszowie obejmuje obszar o powierzchni okoto 28 ha, potozony przy pétnocnej granicy
miasta, w rejonie ulicy Lubelskiej.

Na czeséci obszaru objetego opracowaniem do dnia wejScie w zycie niniejszej uchwaty
obowigzuje MPZP Nr 28/10/2000 ,Staromiescie-Wygoda” przy ul. Lubelskiej w Rzeszowie,
przyjety uchwata Nr XXVI11/165/2004 Rady Miasta Rzeszowa w dniu 31 sie€rpnia 2004 r.

Podstawg opracowania MPZP Nr 164/3/2008  ,Staromiescie-Brzeznik-Wschod”
w Rzeszowie jest uchwata Nr XXXI/488/2008 Rady Miasta Rzeszowa w sprawie
przystapienia do opracowania, ktora zostata podjeta w dniu 1 kwietnia 2008 r.

Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu wynika z analiz
przeprowadzonych przed opracowaniem projekiu planu, przy uwzglednieniu zatozen do
zmiany Nr 13/1/2006 Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa w zakresie mozliwosci zagospodarowania dia
przedmiotowego obszaru pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, ustugows i zielen.

Przedmiotem opracowania planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, ustugi, zielen oraz niezbedng infrastrukture techniczng (w tym
drogi publiczne).

Procedura trybu formalno-prawnego zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647, z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekgcj
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz.
871).

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazato sie w gazecie codziennej
NOWINY w dniu 11 czerwca 2008 r. W terminie do dnia 4 lipca 2008 r. zainteresowani mogli
sktada¢ wnioski do projektu planu. W tym terminie ztozono dwa wnioski do projektu planu.

W dniu 27 czerwca 2013 r. projekt planu zostat zaopiniowany pozytywnie przez
Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna.

W lipcu 2013 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystgpit do wilasciwych instytucji
i organéw o zaopiniowanie | uzgodnienie projektu planu. Nastepnie Prezydent Miasta
Rzeszowa ogtosit o terminie wylozenia projektu do publicznego wgladu w dniu 5 wrzesnia
2013 r., podajac w tym ogtoszeniu m.in. termin i wytozenia projektu planu, termin dyskusji
publicznej, a takze termin sktadania uwag do projektu planu. Projekt planu wraz z prognoza
wptywu ustalen planu na S$rodowisko, zostat wylozony do publicznego wgladu
w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie, w dniach
od 13 wrzesnia do 11 pazdziernika 2013 r. W dniu 10 pazdziernika 2013 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Do projektu planu, w terminie podanym w ww. ogtoszeniu, tj. do dnia 25 pazdziernika
2013 r., wplyneta jedna uwaga dotyczaca przyjetych w tym projekcie rozwigzanh.
Zarzadzeniem Nr VI/1188/2013 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 15 listopada 2013 r.
uwaga ta nie zostata uwzgledniona.

W zwigzku z wyczerpaniem procedury formaino-prawnej opracowania planu
przedstawia sie go wraz z zatgcznikami na sesji Rady Miasta.



