
-- -

.t 

Rzesz6w, 2014-01-08 \ 

91 ± 

(! J' A ' IY) ~~~T " ",FKSI S INIl/2014 __ pi. , ? ;; /?C C -1 . .:c.c 10 ~L , I 
/_ /1 - • . ). , . , 

. w/ ~ ISz. Pan ~',~ G( u).J '

Tadeusz Ferenc 
Prezydent Miasta Rzeszowa 
uf. Rynek 1 
35-959 Rzesz6w \"'---

Dotvczv: podatku od nieruchomosci 

Na podstawie art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r Ordynacja Podatkowa (Oz.U. z 

3 lipca 2012r, poz. 749 z pozn. zm.) oraz art. lc ustawy z dnia 12 stycznia 1991r 0 podatkach 

i oplatach lokalnych (Dz.U. z 2010r nr 9S, poz. 613 z poin. zm.) Spoldzielnia Mieszkaniowa 

w Rzeszowie zwraca si~ z prosbq 0 udzielenie pisemnej interpretacji 

przepisow prawa podatkowego - ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r 0 podatkach i oplatach 

lokalnych - w zakresie zastosowania wlasciwej stawki podatku od nieruchomosci w zakresie 

opodatkowania lokali przeznaczonych wylqcznie na potrzeby wlasne Spoldzielni. 

Wyjasniamy, ze przedmiotowe lokale zlokalizowane Sq w budynkach mieszkalnych lub 

budynkaC.Q..wolnostojqcych i przeznaczone Sa na biura snoldzielni, administracj~, archiwum, r - . '- . ..- '. _ 
pomieszczenia Qospodarcze i konserwatorow. W pomieszczeniach tych Spoldzielnia me 

prowadzi dzialalnosci gospodarczej , przeznaczone one Sq na potrzeby Spoldzielni. 

Zgodnie z ustawowym i statutowym celem spoldzielni jest zaspokojenie potrzeb 

mieszkaniowych swoich czlonk6w i ich rodzin. Dzialalnosci tej nie mozna zaliczyc w tej 

sytuacji do dzialalnosci gospodarczej, 0 ktorej mowa w ustawie z 2 lipca 2004r 0 swobodzie 

dzialalnosci gospodarczej (Oz.U. z 2013r pOZ. 672 ze zm.). Przedmiotowe pomieszczenia, 

kt6re Sq przeznaczone na potrzeby Sp61dzielni i nie jest w nich prowadzona dzialalnosc 

gospodarcza winny zostac wylqczone z powierzchni, od kt6rej nalicza si~ podatek wedlug 

stawki wlasciwej dla budynk6w lub ich cz~sci zwiqzanych z prowadzeniem dzialalnosci 

gospodarczej i powinny zostac opodatkowane wlasciwq stawkq dla budynkow pozostalych. 

Wyjasniamy, ze spoldzielnia jest podmiotem dzialajqcym w oparciu 0 przepisy ustawy 

z dnia IS grudnia 2000r 0 sp61dzielniach mieszkaniowych (Oz.U . z 2003r nr 119 poz. 1116 z 

p6Zn. zm.). Ustawa ta wart. 1 stanowi, ze celem sp61dzielni jest zaspokojenie potrzeb 

mieszkaniowych i innych potrzeb czlonk6w sp6ldzielni i ich rodzin, poprzez dostarczenie 

czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub dom6w jednorodzinnych, a takze lokali 0 
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innym przeznaczeniu, a wit(c takich, kt6re Sq niezbt(dni5=§ii=EE===!tYCh 
podmiot6w. Zgodnie z art. 4 ust. 1,2 w/w ustawy 0 sp61dzlelniach mieszkaniowych 

czlonkowie sp61dzielni, kt6rym przyslugujq sp61dzie1cze prawa do lokali Sq obowiqzani 

uczestniczyc w pokrywaniu koszt6w zwiqzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci 

w czt(sciach przypadajqcych na ich lokale oraz eksploatacjt( i utrzymanie nieruchomosci 

stanowiqcych mienie sp61dzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu, a 

czlonkowie sp61dzielni b~dqcy wlascicielami lokali Sq obowiqzani uczestniczyc w 

pokrywaniu koszt6w zwiqzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i 

utrzymaniem nieruchomosci wsp6lnych, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci 

stanowiqcych mienie sp61dzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu. 

Biorqc pod uwagt( powyzsze oczywiste jest stwierdzenie, ze czlonkowie sp61dzielni wnOSZqC 

comiesi~cznie nalezne oplaty pokrywajq nie tylko koszty utrzymania swoich mieszkan, 

garazy, ale takZe finansujq utrzymanie innych, pozostajqcych w posi•••• 

niemieszkalnych lokali, niezb~dnych dla nalezytego funkcjonowania sp61dzielni, takich jak 

pomieszczenia zajmowane przez administracjt(, konserwator6w, warsztaty, pomieszczenia 

gospodarcze. 

Zgodnie ze stanowiskiem Ministra Finans6w zawartym z odpowiedzi na interpelacjt( 

poselskq nr 6781 z dnia 16.03.2007r, nieruchomosci sp61dzielni mieszkaniowych (w tym 

biura sp61dzielni, swietlice) bt(dq podlegaly opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, co 

do zasady, wedlug stawek jak od budynk6w mieszkalnych lub od budynk6w pozostalych. W 

przypadku, gdy sp61dzielnia mieszkaniowa prowadzi dzialalnosc gospodarczq, budynki lub 

ich cz~sci wykorzystywane do tej dzialalnosci opodatkowane bt(dq stawkq podatku wlasciwq 

dla budynk6w zwiqzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej. Powyzsze znajduje 

r6wniez potwierdzenie w doktrynie, gdzie stwierdzono m.in. iz nalezy dokonac rozr6znienia 

na sp61dzielnie "przedsit(biorc6w" i sp61dzielnie "nieprzedsi~biorc6w", jezeli chodzi 0 

wyodrt(bnione lokale inne niz mieszkalne. Jezeli mamy do czynienia ze sp61dzielniq 

mieszkaniowq nie b~dqcq przedsit(biorcq, to lokale uzytkowe podlegajq opodatkowaniu wg 

stawek pozostalych, chyba ze zostanq np. wynajt(te - w takiej sytuacji sp61dzielnia jako 

wlasciciel obowiqzana bt(dzie odprowadzic od nich podatek liczony wg najwyzszych stawek. 

Nasze stanowisko znajduje r6wniez odzwierciedlenie w interpretacji indywidualnej 

Prezydenta Miasta Stargard Szczecinski znak TE-II.310.2.2013.11 z dnia 03.09.2013r, w 

kt6rym organ interpretujqcy uznal za prawidlowe stanowisko sp61dzielni mieszkaniowej , iz 

lokale wykorzystywane na cele i potrzeby administracyjne i gospodarcze sp61dzielni winny 
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bye wykazywane jako budynki pozostale, albowiem nie sluzq dzialalnosci gospodarczej. W 

zakresie, w jakim wskazane we wniosku budynki sluzq zaspokajaniu potrzeb 

rnieszkaniowych, nie dotyczy ich opodatkowanie podatkiem od nieruchomosci, przewidziane 

dl a budynkow zwiqzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej. Lokale uzytkowe 

wynajrnowane przez sp6ldzielnie mieszkaniowe winny bye wykazywane jako powierzchnie 

zwiqzane z dzialalnosciq gospodarczq. 

W swietle powyzszego zasadne jest stanowisko sp61dzielni iz przedmiotowe lokale 

przeznaczone na potrzeby wlasne spoldzielni winny bye opodatkowane podatkiem od 

nieruchomosci wedlug stawek przewidzianych dla budynkow lub ich czC(sci pozostalych . 
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\¥ odpowiedzi· a wezwanie znak FN-W.3120.6.1.20i4 z dnia 21.0i.20i4r do usunit(cia 

brakow we wniosku, Spoldzielnia MieszkaniO\~••••IIS.2~\v Rzeszowie ponizej przedstawia 

zai~tnia1y stan faktyczny w sprawie objt(tej wnioskiem. 

Celem spoldzielni mieszkaniowej zgodnie z przepisami art. I ust. I ustawy z dnia IS grudnia 

20GOr 0 spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013r poz. 1222) jest zaspokojenie potrzeb 

mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkow oraz icb rodzin, przez dostarczenie czlonkom 

samodzielnycb lokali mieszkalnych, a takte lokali °innym przeznaczeniu. 

Zg)dnie z art. 4 w/w ustawy czlonkowie Sq obowiqzani uczestniczyc w pokrywaniu koszt6w 

zwiqzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czt(sciach przypadajqcych na ich lokale 

przez uiszczanie opIat zgodnie z postanowieniami statutu. 

Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajq zgodnie z przepisami ustaVv'Y 0 

podatkach i oplatach lokalnych (Dz.U. z 2010r nr 95, poz. 613 z p6Zn. zm.) budynki mieszkalne oraz 

pozostale ')udynki lub ich czt(sci nie bt(dqce lokalami mieszkalnymi. W/w ustawa r6i.nicuje Vv,)'sokosc 

stawek poiatku od nieruchomosci uzalezniajqc je od sposobu wykorzystania obiekt6w podlegajqcych 

opodatkoh'aniu. Stawki podatku od budynk6w lub ich czt(sci, zalezq mit(dzy innymi od tego, czy 

budynki tt Sq zwiqzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej. W zasobach naszej spoldzielni 

znajdujq sit( lokale zlokalizowane w budynkach mieszkalnych (biura administracji obslugujqcej 

cz~onk6w: pomieszczenia konserwatorow) lub budynkach \"iolnostojqcych i przeznaczone Sq na biura 

sp.)ldzieir:i, administracjt(. archiwum, pomieszczenia gospodarcze konserwator6w. W 

pomieszczeniacb tych Sp6ldzielnia nie prowadzi dzialalnosci gospodarczej, powierzchnia ta jest 

konieczna do reaJizacji podstawowej, statutowej dziahlnosci sp6ldzielni tj. utrzymania zasobow 

mieszkan:owych i jak~ ~_ka.op~!kQwanfl .DowQi;~a-~,~.~a\Vka wlasci\"'q dJa budynk6w pozostalych. 

Przedmio~owe IOkal(~'fah(?:wii,wlasnos6-spQtdZ~J; I1i'ostala ustanowiona odrt(bna wlasnosc tych 
~-	 ~ 

Io:(ali, nalomiast bud~~k'.:=~:ztLaJ.u~J;t.~~~~\'}:~y~;i.?'Jura Sp6~dzjelni stanov.:i odr~bn~ v.;lasnosc , 

zas pOszc2:eg611l.61irerin!ll'{\~yodrt(bnione. - . -- ~ ..... 
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prowadzenie 

prowadzeniem 

potrzeby sp61dzielni 

funkcjonowanie 

dzialalnosc gospodarczll na zasadach okreSlonych w odr~bnyeh przepisach, jezelita 

zwiqzanajest z realizacj'l celu 0 .'PI I I • ·zej. 

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego znak II FSK 27671 1 z dnia 

18.12.2013r nie moina PrzyjllC, ze dla potrzeb opodatkowania podatkiem od nieruchomosci wszelkie 

dzialania podejmowane przez spoldzielni~ nalezy definiowac jako 

gospodarezej, a co za tym idzie, ie wszystkie lokale naJezllce do spoldzielni 

opodatkowane stawkll dla budynkow lub ich cz~sci zwillzanych z 

gospodarczej. Uzytkowanie lokali wfasnych wykorzystywanych na 

biura, pomieszczenia archiwum, pomieszezenia warsztatowe - nie odbywa si~ w ramach 

dzialalnosci gospodarezej. Trudno bowiem sobie wyobrazic 

mieszkaniowej bez archiwum, w ktoryeh przechowywana jest dokumentacja lokali mi 

tei biur administracji gdzie pracownicy obslugujll mieszkancow osiedla w 

eksploatacji budynkow, czy tez pomieszczen konserwatorow ezy tez biur, gdzie znajduje s ~ siedziba 

Spotdzielni wykorzystywanych do obslugi czlonkow na wszystkich etapach zakup, 

rozliczenie, eksploatacj~ mieszkan. 

W za1llczeniu przedkladamy dowod uiszezenia opiaty w wysokosci 40,00 Zf. J 

oswiadezamy, ze elementy stanu faktyeznego obj~tego przedmiotowym wnioskiem 

wniosku nie Sll przedmiotem toezltcego si~ post~powania podatkowego, kontroli 

post~powania kontrolnego organu kontroli skarbowej, oraz ie w tym zakresie sprawa 

rozstrzygni~ta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub 

skarbowej. 

Wyjasniamy, ze zgodnie ze statutem Sp6ldzielnia 

zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb ezlonkow oraz ich 

i zapewnienie samodzielnyeh lokali mieszkalnyeh, do mow 

celu ustanowienia na rzeez czlonkow spoldzielczych lokatorskieh praw do znajdujllcyeh s 

budynkach lokali mieszkalnych, budow~ lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia 

czlonkow odr~bnej wlasnosci znajdujltcych si~ w tych budynkach lokali mieszkalnych lu 

innym przeznaczeniu, budow~ lub nabywanie domow jednorodzinnych w eelu przeniesien' 

czlonkow wlasnosci do tych domow, zarzltdzanie nieruchomosciami na zlecenie, Ie 

dzialalnosci zwillzanej z kultunt, rekreacj'l i spOitem. Spoldzielnia moze prowadzic 
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przeznaezeniu. Przedmiot dziahlnosei okreslony powyzej Sp6.fdzielnia realizuje 

poprzez zakup nieruchomosci dla potrzeb realizaeji inwestyeji, budow~ lub nabywanie 

w dn 




