Dotyczy: Whniosek o wydanie interpretacji przepisbw prawa podatkowego podatek od
nieruchomosci

Na podstawie art. 14j ustawy z 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (T.j. z 2005 r. Dz.U. Nr
8 poz. 60 ze zm.) w imieniu sp&tki ........... . (dalej: Wnioskodawca) wnosimy o wydanie pisemne;j
interpretacji przepiséw prawa podatkowego.

Réwnoczes$nie - pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za fatszywe zeznania - o$wiadczamy,
ze elementy stanu faktycznego objetego wnioskiem nie sg przedmiotem toczacego sie
postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli
skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnieta, co do jej istoty w decyz;ji
lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowej.

A. Status Wnioskodawcy Podatnik.

B. Przedmiot Wniosku Zdarzenie przyszte (liczba zdarzen: 1).

O Przepisy prawa podatkowego bedgce przedmiotem wniosku o interpretacje Art. 3 ust. 5

ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (T.j. Dz.U. z2010 r. Nr95 P 613

ze zm., dalej: uplok),

Spétka jest wiascicielem nieruchomosci zabudowanej potozonej w miescie Rzeszowie.

Whioskodawca planuje wyodrebnienie wiasnoéci 2 lokali. Odrebna wiasno$é lokali bedzie

ustanowiona w drodze jednostronnej czynno$ci prawnej Wnioskodawcy, gdyz Wnioskodawca

jest jedynym wia&cicielem przedmiotowej nieruchomos$ci. Bedzie ona dokonana w formie aktu

notarialnego i potwierdzona wpisem do ksiegi wieczystej. Wydzielone Ilokale, bedg posiadaty

$ciany trwate wydzielajgce ten lokal. Nie beda to ani przepierzenia drewniane ani szklane.

. W zwigzku z powyzszym stanem faktycznym, Spétka wnosi o udzielenie odpowiedzi na
nastepujgce pytanie:

Czy w przedstawionym stanie przysztym, po wykonaniu opisanych wyzej czynnosci,

Whioskodawca powinien oblicza¢ podatek od:

- wyodrebnionych lokali - w catosci,

- od gruntu oraz cze$ci wspélnej budynkéw - w proporcji odpowiadajgcej stosunkowi

powierzchni uzytkowej lokalu Wnioskodawcy do powierzchni uzytkowej catego budynku?

F. Stanowisko Wnioskodawcy:

Zdaniem Whnioskodawcy, je$li wyodrebniono wtasno$¢ lokali, obowigzek podatkowy w zakresie

podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych cze$¢ wspdlng cigzy

na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajgcym czesciom utamkowym wynikajacym ze

stosunku powierzchni uzytkowej wyodrebnionych lokali do powierzchni uzytkowej catego

budynku. Tak wiec Wnioskodawca zaptaci podatek z tytutu wyodrebnionych lokali oraz od czesci

wspoblnej w wysokos$ci stanowigcej udziat wyodrebnionych lokali w wielko$ci catego budynku.

G. Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.

U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 ze zm.) jezeli nieruchomos$¢ lub obiekt budowlany stanowi

wspotwtasnos$¢ lub znajduje sie w posiadaniu dwdch lub wiecej podmiotéw, to stanowi odrebny

przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od nieruchomosci lub obiektu budowlanego

cigzy solidarnie na wszystkich wspotwtascicielach lub posiadaczach, z zastrzezeniem ust. 5.




przepisu art. 3 ust. 4 sformutowania "z zastrzezeniem ust. 5", jak i sama tre§¢ art. 3 ust. 5.
Zgodnie z tym przepisem, jezeli wyodrebniono wtasno$¢ lokali, obowigzek podatkowy w
zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czeSci budynku stanowigcych
wspotwlasnosé cigzy na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym cze$ciom utamkowym
wynikajagcym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego
budynku.

Analiza treéci art. 3 ust. 5 u.p.o.l. prowadzi do wniosku, ze w konsekwencji wyodrebnienia
prawnego lokali w ramach jednego budynku, tj. utworzenia nieruchomosci lokalowych, dla
ktérych urzadzone zostaty odrebne ksiegi wieczyste, do ustalania obowigzku podatkowego w
podatku od nieruchomosci nie bedzie miat zastosowania przepis art. 3 ust. 4 ustawy podatkowej,
a co za tym idzie nie wystepuje w tym przypadku solidarna odpowiedzialno§¢ podatkowa
wspotwiascicieli catej nieruchomosci. W takiej sytuacji wiasciciel lokalu mieszkalnego,
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ jest opodatkowany samodzielnie od tego lokalu (art. 3 ust.
1 pkt 1 u.p.o.l.) oraz - stosownie do art. 3 ust. 5 u.p.o.l. - obowigzany jest ptaci¢ podatek od
"czesci utamkowej" gruntu oraz czesci budynku stanowigcej wspotwtasno$é. Wielko§¢ owej
"czesci utamkowej" wynika ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej
catego budynku.

Ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku przedstawia nam definicje
samodzielnego lokalu w artykule 2, ktéra brzmi nastepujgco:

Art. 2.1. Samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, zwane dalej
"lokalami", moga stanowi¢ odrebne nieruchomosci.

2. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi
$cianami w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz
z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten
stosuje sie odpowiednio réwniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z
przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Wyodrebniony samodzielny lokal w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali, jest odrebng
nieruchomoscig ktéra stanowi odrebny od innych czesci budynku przedmiot opodatkowania
podatkierr/dd nieruchomosci. Nalezy mie¢ bowiem na wzgledzie, ze zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt
2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegajg wymienione w tym przepisie nieruchomosci, w tym budynki oraz czesci budynkéw.

Wyodrebnione lokale, bedace wiasnoscig Wnioskodawcy bedg posiadaty $ciany trwate
wydzielajace te lokale. Nie bedg to ani przepierzenia drewniane ani szklane. Doj$cie do lokali
bedzie odbywac sie po czesciach niewyodrebnionych.

Ustawa o wlasnosci lokali z 24 czerwca 1994 roku ( Dz. U. nr 2000.80.903) méwi, ze w
razie wyodrebnienia wtasnosci lokali wtascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci
wspblnej jako prawo zwigzane z wiasno$cig lokali. Nie mozna zgdaé zniesienia wspétwtasnosci
nieruchomosci wspolnej, dopoki trwa odrebna wlasnos$¢ lokali. Nieruchomo$é wspélng stanowi
grunt oraz cze$ci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wytacznie do uzytku wtascicieli lokali.



Zgodnie z ustawg o podatkach i optatach lokalnych (art. 3 ust.5), jezeli wyodrebniono
wiasno$¢ lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomos$ci od gruntu oraz
czeSci budynku stanowigcych wspotwtasno$é cigzy na wiascicielach lokali w zakresie
odpowiadajgcym czesciom utamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu
do powierzchni uzytkowej catego budynku. Tak wiec wedtug Wnioskodawcy zaptaci on podatek
z tytutu wyodrebnionych lokali. Ponadto bedzie on zobowigzany do zaptacenia podatku od
czesci wspolnej w zakresie odpowiadajgcym czesciom utamkowym wynikajacym ze stosunku
powierzchni uzytkowej lokalu wtasnego do powierzchni uzytkowej catego budynku.




