UCHWALA Nr LXXX/1446/2014
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czesci ,A”.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647,
z pozn. zm.), po stwierdzeniu zgodnoéci =z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa przyjetego uchwata Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:
I. PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala sig Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 182/9/2009 w rejonie
ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czgsci ,,A”, zwany dalej ,,planem”.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr | - rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralna czg$¢ uchwaty, obowiazujacy
w zakresie okreslonym legenda;
2) zafacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

§2
Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 7820 ha, potozony na osiedlu Przybyszowka w rejonie
ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie.

§3
1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) MN, o facznej powierzchni ok. 28,06 ha, pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MN/U, o ftacznej powierzchni ok. 13,19 ha, pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;
3) U/MN, o tacznej powierzchni ok. 20,83 ha, pod zabudowg ustugowa z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) U, o powierzchni 2,54 ha, pod ustugi;
5) ZU, o tacznej powierzehni ok. 2,26 ha, pod zielen urzadzong;
6) KS/ZU, o powierzchni ok. 0,33 ha, pod parkingi powierzchniowe i zielen urzadzona;
7) ZP, o powierzchni ok. 0,27 ha, pod zielen urzadzona o charakterze parkowym;
8) KDG, o powierzchni ok. 3,99 ha, pod drogg publiczna gtowna;
9) KDL, o tacznej powierzchni ok. 3,96 ha, pod drogi lokalne publiczne;
10) KDD, o tacznej powierzchni ok. 1,02 ha, pod drogi publiczne dojazdowe;
11) KDW, o fgcznej powierzchni ok. 0,52 ha, pod ogdlnodostepne drogi wewnetrzne;
12) KX/KD, o facznej powierzchni ok. 1,15 ha, pod ogdlnodostgpne ciagi pieszo — jezdne;
13) K, o powierzchni ok. 0,04 ha, pod infrastrukturg techniczna kanalizacyjna;
14) E, o tacznej powierzchni ok. 0,04 ha, pod infrastrukture techniczna elektroenergetyczna.
2. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania wydziela si¢ liniami podzialu wewngtrznego tereny drog
wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami w nawiasach [DW].
Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz linie
podzialu wewnetrznego terendw sa $cisle okreslone i obowiazuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na
rysunku planu.

(S



1.

§4

Ilekro¢ w uchwale przywotuje sie symbole, o ktérych mowa w §3 ust. 1 i 2, nalezy przez to rozumie¢
symbole identyfikacyjne terenéw, zastosowane na zataczniku nr 1 do uchwaly (rysunku planu),

odpowiadajace

terenom o okreSlonym w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach

zagospodarowania.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

linii rozgraniczajace] — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ Wwyznaczajaca granice terenow
o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie nalezy przekraczac
przy lokalizowaniu zabudowy, przy czym nie dotyczy ona takich czeéci budynku jak schody
zewnetrzne i niepodparte okapy dachéw oraz nie dotyczy istniejacych budynkéw w przypadku ich
nadbudowy;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, w ciggu ktérej nalezy sytuowac
zabudowe, przy czym nie dotyczy ona takich czesci budynku jak schody zewngtrzne i niepodparte
okapy dachow oraz nie dotyczy istniejacych budynkéw w przypadku ich nadbudowy;

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze rynkowym nastawione na
osiagnigcie zysku;

ustugach wymagajacych otwartego sktadowania — nalezy przez to rozumie¢ tereny skiadow
zwiazane z prowadzona dziatalno$cia ustugowa lub handlowa np. sktady wegla, drzewa, materiatow
budowlanych, itp.;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktérej prowadzona jest
dziatalno$¢ ustugowa lub handlowa nie zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub

potencjalnie znaczaco oddziatywa¢

$rodowiska;

uchwale ~ nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
wskaznikach miejsc parkingowych (stanowisk postojowych) dla terenow ustugowych:

na S$rodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie
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§5
Przedsigwzigcia nalezace do potencjalnie mogacych oddziatywaé¢ na érodowisko lokalizowane na terenie
obje¢tym planem nie powinny wptywaé na pogorszenie stanu powietrza atmosferycznego oraz klimatu
akustycznego. W przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu nalezy przewidzieé urzadzenia
ograniczajace jego poziom.

§6

I. Na terenie objetym planem:

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z obstuga terenéw
objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw
zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre$lonymi w planie;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciezek rowerowych i ciagoéw pieszych na wszystkich terenach
komunikacji, zieleni urzadzonej oraz w granicach terendéw ustugowych wzdhiz wewnetrznych
ciagdw komunikacji;

4) zakazuje si¢ lokalizowania reklam w pasach drogowych.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym gazociagdéw, linii elektroenergetycznych poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odleglosci od tych urzadzen, ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji,
stosownie do planowanego zagospodarowania.

3. Oznaczone na rysunku planu przebiegi i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej wraz ze strefami
oddziatywania maja charakter informacyjny i moga ulec zmianie w przypadku likwidacji urzadzen,
zmiany ich parametrow lub trasy.

4. Ustalone w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty zasady ksztattowania dzialek budowlanych:

1) maja zastosowanie réwniez w przypadku dokonywania scalen i podziatéw nieruchomosci na terenie
objetym planem;

2) nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz przepompowni $ciekéw komunainych.

§7
I. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terendéw przylegtych z istniejacych drog publicznych: ul. Krakowska,
ul. Dworzysko, ul. Lanowa, ul. Ceramiczna;
2) obshiga komunikacyjna z projektowanych drég i ciagow pieszo - jezdnych:
a) drogi publicznej gtéwnej KDG,
b) drég publicznych lokalnych oznaczonych symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4. KDL

i 5.KDL,

c) drég publicznych dojazdowych oznaczonych symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD
i 4.KDD,

d) drég wewnetrznych ogolnodostepnych oznaczonych symbolami: 1.KDW, 2.KDW
i3. KDW,

e) ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: [.KX/KD, 2.KX/KD, 3.KX/KD,
4. KX/KD, 5.KX/KD, 6 KX/KD, 7.KX/KD i 8.KX/KD,

f) drég wewnetrznych stanowiacych indywidualne dojazdy i dojscia do dziatek oznaczonych
symbolami: [DW].

§8
1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociggowej, w tym:
a) zistniejacych wodociagdw usytuowanych w ulicach: Krakowskiej, Lanowej i Dworzysko,
b) zprojektowanego wodociagu dla strefy aktywnosci gospodarczej ,,Dworzysko”,
c) poprzez rozbudowe sieci wodociagowej o wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 100
mm;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych - do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego
oczyszczalnia $ciekdw, w tym:
a) do istniejacych kanatow sanitarnych zlokalizowanych w rejonie ulic: Lanowej, Dworzysko,
Ceramicznej i Krakowskiej ,
b) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o kanaly sanitarne grawitacyjne o srednicach
nie mniejszych niz @ 200 mm oraz kanaty ttoczne o srednicach nie mniejszych niz © 80 mm,



¢) przewiduje sig przerzut $ciekow komunalnych z czgséci pétocno-zachodniej obszaru objgtego
planem poprzez przepompowni¢ $ciekow i rurociagi ttoczne do kolektora sanitarnego
projektowanego dla strefy aktywno$ci gospodarczej ,,Dworzysko”,

d) przepompownie $ciekow komunalnych nalezy lokalizowa¢ na terenie K oraz wg potrzeb na
terenach ustugowych i na terenach zieleni urzadzonej,

e) dopuszcza si¢  wydzielenie dla  przepompowni $ciekéw  komunalnych  dziatek
o powierzchni dostosowanej do rozwigzan technicznych lokalizowanych tam urzadzen
i obiektdw, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, przy czym ustalenie to
nie dotyczy terenu K,

f) dopuszcza sie budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow dla nowych obiektéw;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z ulic i placéw oraz terenow zabudowy - do
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do potoku Przyrwa — poprzez budowe kolektora deszczowego o érednicy nie mniejszej niz
0 800 mm zlokalizowanego w potudniowej czgsci planu,

b) do potoku Czarna — poprzez budowg kolektora deszczowego o $rednicy nie mniejszej niz
@ 500 mm wilaczonego do kolektora deszczowego zlokalizowanego w poénocno-zachodniej
czesci planu (odbierajacego wody opadowe i roztopowe ze strefy aktfywnosci gospodarczej
,,Dworzysko”,

¢) poprzez rozbudowe sieci kanatow deszczowych o kanaly o $rednicach nie mniejszych niz
300 mm,

d) do czasu realizacji rozwiazan okreslonych w lit. a, b i ¢ dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych na teren wlasnej nieruchomosci, w sposéb nie powodujacy naruszenia stosunkow
wodnych na dziatkach sasiednich osob trzecich;

4) zaopatrzenie w gaz ziemny - z istniejacej miejskiej sieci gazowej, w tym:
a) z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej [° przy ul. Strzyzowskiej poprzez istniejacy sie¢
gazowa sredniego ci$nienia DN 200/150 mm przebiegajaca po pdinocnej stronie ul. Krakowskiej oraz
z istniejacych gazociagéw sredniego cisnienia zlokalizowanych w ulicach: Lanowej, Ceramicznej,

Dworzysko,
b) poprzez rozbudowg sieci gazowej o gazociagi $redniego cisnienia o $rednicach nie mniejszych
niz DN 40 mm;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna i ciepta wodg uzytkowa z indywidualnych Zrdédet ciepta opartych na

paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z miejskiej sieci elektroenergetycznej, przy czym:

a) linie $redniego lub niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako podziemne wzdluz ciggow
komunikacyjnych lub na innych terenach, w sposéb ktéry nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania tych terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza sie linie elektroenergetyczne w wykonaniu nadziemnym,

c) zabrania si¢ zadrzewiania obszaréw pod elektroenergetycznymi liniami napowietrznymi 15 kV
w pasach szerokoéci 11 m (po 5,5 m w obie strony od osi linii) oraz w pasach przeznaczonych
dla infrastruktury elektroenergetycznej,

d) stacje transformatorowe 15/0,4 kV nalezy lokalizowaé na terenach E oraz wg potrzeb na
terenach ustugowych, ustugowo — mieszkaniowych oraz na terenach zieleni urzadzone;j
i parkowej,

e) dopuszcza sig wydzielanie dla stacji transformatorowych 15/0,4 kV  dziatek
o powierzchni niezbgdnej dla ich prawidtowego funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia
dostgpu do drogi publicznej; ustalenie nie dotyczy terenow E,

f) dopuszcza sig mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii,

7) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych

i projektowanych drog publicznych, drég wewnetrznych, publicznych ciagéw pieszo — jezdnych, ciagu

pieszego w zieleni lub na terenach zieleni, z zastrzezeniem pkt 8;

8) w przypadku gdy usytuowanie infrastruktury technicznej na terenach, o ktérych mowa
w pkt 7, bytoby sprzeczne z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ jej usytuowariie na terenach nie
wymienionych w pkt 7;

9) dopuszcza sig lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

§9
1. Gromadzenie odpadéw komunalnych oraz ich usuwanie na zasadach obowiazujacych w miescie.
2. Gromadzenie i usuwanie odpaddéw innych niz komunalne, powstalych w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci ustugowej, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnoéci.



§10

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej okresla sie jednorazowa opfate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomo$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

I[I. PRZEPISY SZCZEGOLOWE
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
1 OBSLUGI KOMUNIKACJINEJ TERENOW

§11

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MN, o powierzchni ok. 6,67 ha, przeznacza sie pod

2.

5.

zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drég lokalnych: 1. KDL i 2.KDL,
b) 4 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego 2.KX/KD oraz 4 m od linii wewnetrznego
podziatu drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu linia przerywana;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) 0,2-0,5 dla dziatki w zabudowie wolnostojacej,

b) 0,2-0,7 dla dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy budynkami nie wieksza njz:

a) 35% powierzchni dziatki w zabudowie wolnostojacej,

b) 45% powierzchni dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowej;

6) dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych na 1-2 samochody osobowe,
b) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,
¢) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
7) zakazuje sig:
a) zabudowy tymczasowej i wolnostojacych obiektéw reklamowych,
b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z murow pelnych, o ilo$ci przeswitdéw ponizej 30%
catkowitej powierzchni ogrodzenia, i wysokosci powyzej 1,7 m.

Zasady ksztattowania formy architektonicznej obiektow:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe I nie
wyzsza niz 8,5 m;

2) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkow garazowych do 1 kondygnacji nadziemnej i nie
wyzsza niz 6 m;

3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itd. nie wyzsza niz 4 m;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

5) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

6) przykrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachdéwka bitumiczna
w kolorze czerwonym,;

7) elewacje frontowe budynkdéw mieszkalnych nalezy sytuowaé od przylegajacego do drogi, frontu
dziatki budowlanej, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke.

Zasady podziatu nieruchomo$ci:

1) teren 1.MN mozna zagospodarowa¢ w oparciu o istniejace podziaty na dziaiki, dopuszcza si¢
faczenie dzialek oraz dopuszcza si¢ podziaty na dzialki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstana nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,07 ha - w zabudowie wolnostojacej,

b) 0,05 ha - w zabudowie bliZniaczej,

¢) 0,03 ha - wzabudowie szeregowej;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 17,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej- 14,0 m,

¢) dla zabudowy szeregowej— 9,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do linii istniejacych podziatéw wtasnosciowych -
90° z tolerancja £ 5°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniej niz 5 m.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji:



6.

1) dostepnos¢ komunikacyjna z drog lokalnych: 1. KDL i 2.KDL, z ciagu pieszo-jezdnego 2.KX/KD
oraz z wyznaczonej linig wewnetrznego podziatu, drogi wewngtrznej [DW];

2) dopuszcza sig dostep do drog publicznych poprzez wydzielone drogi wewnetrzne;

3) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych dla zabudowy jednorodzinnej, co najmniej 1 miejsce dla
samochodu osobowego na dziatce budowlanej.

Ustala sie maksymalny dopuszczalny poziom hatasu, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 12

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.MN, o powierzchni ok. 1,70 ha, przeznacza si¢ pod

2.

5.

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej, szeregowej lub blizniaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej: 1. KDL,

b) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 3.KDL,

¢) 4 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego 2. KX/KD;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) 0,2-0,5 dla dziatki w zabudowie wolnostojacej,

b) 0,2-0,7 dla dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz:

a) 35% powierzchni dziatki w zabudowie wolnostojace;j,

b) 45% powierzchni dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j;

6) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych na 1-2 samochody osobowe,
b) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,
¢) dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
7) zakazuje sie¢:
a) zabudowy tymczasowej i wolnostojacych obiektéw reklamowych,
b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z muréw pelych, o ilosci przeswitéw ponizej 30%
catkowitej powierzchni ogrodzenia, i wysokosci powyzej 1,7 m.
Zasady ksztaltowania formy architektonicznej obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i nie
wyzsza niz 8,5 m;

2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych do | kondygnacji nadziemnej i nie
wyzsza niz 6 m;

3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itd. nie wyZsza niz 4 m;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

5) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potfaci od 35° do 45°;

6) przykrycie dachéw spadzistych dachdwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka bitumiczna w
kolorze czerwonym;

7) elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych nalezy sytuowaé od przylegajacego do drogi, frontu
dzialki budowlanej, z ktérej odbywa sie gtdéwny wjazd na dziatke.

Zasady podziatu nieruchomosci:

1) teren 2.MN mozna zagospodarowa¢ w oparciu o istniejace podzialy na dziatki, dopuszcza si¢
taczenie dziatek oraz dopuszcza sig podziaty na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,07 ha- w zabudowie wolnostojacej,
b) 0,05 ha - w zabudowie blizniaczej,
¢) 0,03 ha - w zabudowie szeregowej;

2) szerokoé¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 17,0 m, '
b) dla zabudowy blizniaczej— 14,0 m,
¢) dla zabudowy szeregowej~ 9,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii istniejacych podziatow wiasno$ciowych -
90° z tolerancjg + 5°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniej niz 5 m.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) dostgpno$é komunikacyjna z drég lokalnych: 1. KDL i 3.KDL oraz z ciagu pieszo-jezdnego
2.KX/KD;
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2) dopuszcza sig dostep do drég publicznych poprzez wydzielone drogi wewnetrzne;

3) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych dla zabudowy jednorodzinnej, co najmniej I miejsce dla
samochodu osobowego na dzialce budowlanej.

Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§13

I. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.MN, o powierzchni ok. 3,94 ha, przeznacza sie pod

2.

3.

5.

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacjg¢ zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 5 m od linii rozgraniczajace] drogi lokalnej 4. KDL,
b) 4 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 3.KDD oraz drogi wewngtrznej
ogdlnodostepnej 2.KDW,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) 0,2-0,5 dla dziatki w zabudowie wolnostojace;j,

b) 0,2-0,7 dla dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchnia zabudowy budynkami nie wieksza niz:

a) 35% powierzchni dziatki w zabudowie wolnostojace;j,

b) 45% powierzchni dziatki w zabudowie blizniacze] i szeregowe;j;

6) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkow garazowych na [-2 samochody
osobowe,

b) rozbudowe, nadbudowe i przebudowg istniejgcej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

7) zakazuje sie:

a) zabudowy tymczasowej i wolnostojacych obiektow reklamowych,

b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z murdéw peilnych, o iloSci przeswitdéw ponizej 30%
catkowitej powierzchni ogrodzenia, i wysokosci powyzej 1,7 m.

Zasady ksztattowania formy architektonicznej obiektow:

1)  wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i nie
wyZsza niz 8,5 m;

2) wysokoé¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych do 1 kondygnacji nadziemnej i nie
wyzsza niz 6 m;

3) wysoko$¢ altan, wiat, szklarni, itd. nie wyzsza niz 4 m;

4) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkdéw;

5) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

6) przykrycie dachéw spadzistych dachdwkg ceramiczna, blachodachdwka lub dachowka bitumiczng w
kolorze czerwonym;

7) elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych nalezy sytuowaé od przylegajacego do drogi, frontu
dziatki budowlanej, z ktérej odbywa si¢ gléwny wjazd na dziatke.

Zasady podziatu nieruchomosci:

1) teren 3.MN mozna zagospodarowa¢ w oparciu o istniejace podzialy na dziatki, dopuszcza sie
faczenie dzialek oraz dopuszcza si¢ podzialty na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,07 ha - w zabudowie wolnostojacej,

b) 0,05 ha - w zabudowie bliZzniaczej,

¢) 0,03 ha - wzabudowie szeregowe;j;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 17,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej— 14,0 m,

¢) dla zabudowy szeregowej— 9,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do linii istniejacych podziatow wiasnosciowych -
90° z tolerancja + 5°;

4) dopuszcza sie wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewnetrzne o szerokos$ci nie mniej niz S m,

Zasady obshigi w zakresie komunikacji:

1) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi lokalnej 4. KDL, drogi dojazdowej 3.KDD oraz drogi
wewnetrznej ogélnodostepnej 2. KDW;

2) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez wydzielone drogi wewngtrzne;
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3) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych dla zabudowy jednorodzinnej, co najmniej
1 miejsce dla samochodu osobowego na dziatce budowlanej.
Ustala sie maksymalny dopuszczalny poziom hatasu, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 14

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.MN, o powierzchni ok. 3,38 ha, przeznacza si¢ pod

2.

5.

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 1. KDL,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 4. KDL,
¢) 4 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 3.KDD, od drogi wewnetrznej ogdlnodostepnej
1. KDW oraz od wyznaczonej liniag wewnetrznego podziatu, drogi wewnetrznej [DW];
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,2-0,5 dla dziatki w zabudowie wolnostojacej,
b) 0,2-0,7 dla dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz:
a) 35% powierzchni dziatki w zabudowie wolnostojacej,
b) 45% powierzchni dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowej;

6) dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw gospodarczych oraz budynkow garazowych na 1-2 samochody
osobowe,

b) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,

¢) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

7) zakazuje sie:

a) zabudowy tymczasowej i wolnostojacych obiektéw reklamowych,

b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z muréw pelnych, o ilosci przeswitow ponizej 30%
catkowitej powierzchni ogrodzenia, i wysoko$ci powyzej 1,7 m.

Zasady ksztattowania formy architektonicznej obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe 1 nie
wyzsza niz 8,5 m;

2) wysokos¢ budynkow gospodarczych oraz budynkow garazowych do 1 kondygnacji nadziemne;j i nie
wy2zsza niz 6 m;

3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itd. nie wyzsza niz 4 m;

4) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkdw;

5) przykrycie budynkdéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

6) przykrycie dachéw spadzistych dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dachéwka bitumiczna
w kolorze czerwonym;

7) elewacje frontowe budynkow mieszkalnych nalezy sytuowaé od przylegajacego do drogi, frontu
dziatki budowlanej, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd na dzialke.

Zasady podziatu nieruchomosci:

1) teren 4. MN mozna zagospodarowal w oparciu o istniejace podziaty na dziatki, dopuszcza sie
taczenie dziatek oraz dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,07 ha - w zabudowie wolnostojgcej,

b) 0,05 ha - w zabudowie blizniaczej,

¢) 0,03 ha - w zabudowie szeregowej;
2) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 17,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej— 14,0 m,

c) dla zabudowy szeregowej- 9,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii istniejacych podziatow wiasno$ciowych -
90° z tolerancja £ 20°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniej niz 5 m.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna z drdg lokalnych: 1.KDL i 4 KDL, drogi dojazdowej 3.KDD, drogi
wewnetrznej ogolnodostepnej 1. KDW oraz z wyznaczonej linia wewnetrznego podziatu, drogi
wewnetrznej [DWT];
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2) dopuszcza sig dostep do drog publicznych poprzez wydzielone drogi wewnetrzne;

3) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych dla zabudowy jednorodzinnej, co najmniej
I miejsce dla samochodu osobowego na dziatce budowlane;.

Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§15

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.MN, o powierzchni ok. 2,89 ha, przeznacza si¢ pod

2.

S.

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 1.KDL,
b) 4 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 4.KDD, ciggu pieszo-jezdnego 6. KX/KD oraz
od wyznaczonej linig wewngtrznego podziahu, drogi wewnetrznej [DW];

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) 0,2-0,5 dla dziatki w zabudowie wolnostojacej,

b} 0,2-0,7 dla dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy budynkami nie wieksza niz:

a) 35% powierzchni dziatki w zabudowie wolnostojacej,

b) 45% powierzchni dzialki w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j;

6) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkow gospodarczych oraz budynkéw garazowych na 1-2 samochody
osobowe,

b) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,

c) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

7) zakazuje si¢:

a) zabudowy tymczasowe] i wolnostojacych obiektow reklamowych,

b) =zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z muréw pelnych, o ilo$ci przeswitdéw ponizej 30%
catkowitej powierzchni ogrodzenia i wysoko$ci powyzej 1,7 m.

Zasady ksztattowania formy architektonicznej obiektéw:

[) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i nie
wyzsza niz 8,5 m;

2) wysoko$c¢ budynkdw gospodarczych oraz budynkdéw garazowych do | kondygnacji nadziemnej i nie
wyzsza niz 6 m;

3) wysoko$c¢ altan, wiat, szklarni, itd. nie wyzsza niz 4 m;

4) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow;

5) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 30° do 45°;

6) przykrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng, blachodachdéwka lub dachéwka bitumiczng
w kolorze czerwonym;

7) elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych nalezy sytuowac od przylegajacego do drogi, frontu
dziatki budowlanej, z ktorej odbywa sie gtowny wjazd na dziatkg.

Zasady podziatu nieruchomosci:

1) teren 5.MN mozna zagospodarowa¢ w oparciu o istniejace podziaty na dziatki, dopuszcza sig
faczenie dziatek oraz dopuszcza si¢ podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,07 ha - w zabudowie wolnostojacej,

b) 0,05 ha - w zabudowie blizniaczej,

¢) 0,03 ha - w zabudowie szeregowej;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 17,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej— 14,0 m,

¢) dla zabudowy szeregowej—- 9,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii istniejacych podziatéw wiasnosciowych -
90° z tolerancja + 20°;

4) dopuszcza sie wydzielenie dziatki lub dzialek pod drogi wewngtrzne o szerokoéci nie mniej niz 5 m.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi lokalnej 1.KDL, drogi dojazdowej 4.KDD, ciagu pieszo-
jezdnego 6.KX/KD oraz wyznaczonej linig wewnetrznego podziatu, drogi wewnetrznej [DW];

2) dopuszcza si¢ dostep do drég publicznych poprzez wydzielone drogi wewnegtrzne;
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3) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych dla zabudowy jednorodzinnej, co najmniej
1 miejsce dla samochodu osobowego na dziatce budowlane;j.
Ustala sie maksymalny dopuszczalny poziom hatasu, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 16

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6.MN, o powierzchni ok. 6,74 ha, przeznacza si¢ pod

2.

S.

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 1.KDL,
b) 4 m od linii rozgraniczajacej ciagéw pieszo-jezdnych 6. KX/KD, 7.KX/KD i 8. KX/KD oraz od
wyznaczonej linig wewnetrznego podziatu, drogi wewnetrznej [DWT;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) 0,2-0,5 dla dziatki w zabudowie wolnostojacej,

b) 0,2-0,7 dla dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz:

a) 35% powierzchni dziatki w zabudowie wolnostojacej,

b) 45% powierzchni dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowej;

6) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych na 1-2 samochody
osobowe,
b) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,
¢) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
7) zakazuje sig:
a) zabudowy tymczasowej i wolnostojacych obiektéw reklamowych,
b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z muréw pelnych, o ilosci przeswitow ponizej 30%
catkowitej powierzchni ogrodzenia i wysokosci powyzej 1,7 m.

Zasady ksztattowania formy architektonicznej obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe
i nie wyzsza niz 8,5 m;

2) wysokos¢ budynkow gospodarczych oraz budynkow garazowych do 1 kondygnacji nadziemnej i nie
wyZsza niz 6 m,

3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itd. nie wyzsza niz 4 m;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;

5) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

6) przykrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng, blachodachowka lub dachdéwka bitumiczng
w kolorze czerwonym;

7) elewacje frontowe budynkow mieszkalnych nalezy sytuowa¢ od przylegajacego do drogi, frontu
dziatki budowlanej, z ktérej odbywa sie gléwny wjazd na dziatke.

Zasady podziatu nieruchomosci:

1) teren 6. MN mozna zagospodarowa¢ w oparciu o istniejace podziaty na dziatki, dopuszcza sie
faczenie dzialek oraz dopuszcza sie podzialty na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,07 ha - w zabudowie wolnostojacej,
b) 0,05 ha- w zabudowie blizniacze;j,
c) 0,03 ha - wzabudowie szeregowej;

2) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 17,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej— 14,0 m,
c) dla zabudowy szeregowej— 9,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii istniejacych podziatow wlasnos$ciowych -
90° z tolerancja + 5°;

4) dopuszcza sie wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniej niz 5 m.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi lokalnej 1.KDL, ciagdéw pieszo-jezdnych: 6. KX/KD, 7.KX/KD
i 8. KX/KD oraz wyznaczonych linig wewnetrznego podziatu, drog wewngtrznych [DW];
2) dopuszcza si¢ dostgp do drég publicznych poprzez wydzielone drogi wewnetrzne;
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6.

3) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych dla zabudowy jednorodzinnej, co najmniej
| miejsce dla samochodu osobowego na dziatce budowlanej.
Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§17

I. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7.MN, o powierzchni ok. 2,92 ha, przeznacza sie pod

2.

3.

5.

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wolnostojace], szeregowej lub blizniaczej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drég lokalnych: 1.KDL i 5.KDL,
b) 4 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego 8.KX/KD oraz od drég wewnetrznych
[DW] wyznaczonych linig wewnetrznego podziatu;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) 0,2-0,5 dla dziatki w zabudowie wolnostojacej,
b) 0,2-0,7 dla dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz:
a) 35% powierzchni dziatki w zabudowie wolnostojace;j,
b) 45% powierzchni dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowe;;
6) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych na 1-2 samochody

osobowe,

b) rozbudowe, nadbudowe i przebudowg istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,

c) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej;

7) zakazuje sig:

a) zabudowy tymczasowej i wolnostojacych obiektow reklamowych,

b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z murow peinych, o ilodci przeswitdw ponizej 30%
catkowitej powierzchni ogrodzenia i wysokosci powyzej 1,7 m.

Zasady ksztattowania formy architektonicznej obiektéw:

1)  wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i nie
wyzsza niz 8,5 m;

2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkdéw garazowych do 1 kondygnacji nadziemnej i nie
wyZsza niz 6 m;

3) wysoko$c¢ altan, wiat, szklami, itd. nie wyzsza niz4 m;

4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

5) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

6) przykrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczna, blachodachowka lub dachéwka bitumiczng
w kolorze czerwonym,;

7) elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych nalezy sytuowaé od przylegajacego do drogi, frontu
dziatki budowlanej, z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatkg.

Zasady podziatu nieruchomosci:

1) teren 7.MN mozna zagospodarowaé w oparciu o istniejace podziaty na dzialki, dopuszcza sig
faczenie dzialek oraz dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,07 ha - w zabudowie wolnostojacej,

b) 0,05 ha - w zabudowie blizniaczej,

¢) 0,03 ha - w zabudowie szeregowej;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 17,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej— 14,0 m,

c¢) dla zabudowy szeregowej— 9,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii istniejacych podzialow wiasnosciowych -
90° z tolerancja + 5°;

4) dopuszcza sie wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniej niz S m.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostepno$¢ komunikacyjna z drég lokalnych: 1.KDL i 5.KDL, z ciagu pieszo-jezdnego 8. KX/KD
oraz z drég wewnetrznych [DW] wyznaczonych linia wewnetrznego podziatu;

2) dopuszcza sig dostgp do drog publicznych poprzez wydzielone drogi wewngtrzne;
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3) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych dla zabudowy jednorodzinnej, co najmniej

1 miejsce dla samochodu osobowego na dziatce budowlane;j.

6. Ustala sie maksymalny dopuszczalny poziom hatasu, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 18

|. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem [.MN/U, o powierzchni ok. 5,05 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

D
2)

3)

4
5)

6)

7

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej;
nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, poza granica planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL,
¢) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej i dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem: 3.KDL i 2. KDD,
d) 4 m od linii wewnetrznego podziatu, wyznaczonej drogi wewngtrznej [DW];
wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,2-0,5 dla dziatki w zabudowie wolnostojacej,
b) 0,2-0,7 dla dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz:
a) 35% powierzchni dziatki w zabudowie wolnostojacej,
b) 45% powierzchni dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
dopuszcza sig:
a) lokalizacje budynkow gospodarczych oraz budynkéw garazowych na 1-2 samochody osobowe,
b) ustugi w budynkach: mieszkaniowych, gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia funkcji  ustugowej w  budynkach mieszkaniowych, gospodarczych
i garazowych nie moze przekracza¢ 60% powierzchni wewnetrznej budynku,
d) lokalizacje znakéw handlowych, logo i szyldéw jedynie na elewacji frontowej, ktérych
sumaryczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10% powierzchni elewacji,
e) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,
f) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;j;
zakazuje sig:
a) zabudowy tymczasowej,
b) stosowania ogrodzen z murow peilnych, o ilosci przeswitow ponizej 30% catkowitej
powierzchni ogrodzenia i wysokosci powyzej 1,7 m.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury budynkéw:

D
2)
3)
4
5)
6)

7

wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug do 2 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 8,5 m;

wysoko$¢ budynkdw gospodarczych oraz budynkéw garazowych do 1 kondygnacji nadziemnej i nie
wyZzsza niz 6 m;

wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itd. nie wyzsza niz4 m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

przykrycie budynkow dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

przykrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng, blachodachéwka lub dachéwka bitumiczng
w kolorze czerwonym;

elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem ustug nalezy sytuowaé od
przylegajacego do drogi, frontu dziatki budowlanej, z ktérej odbywa sig gtéwny wjazd na dziatke.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

)

2)

3)

teren 1.MN/U mozna zagospodarowaé w oparciu o istniejace podziaty na dzialki, dopuszcza sie
taczenie dziatek oraz dopuszcza sig podziaty na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,07 ha - w zabudowie wolnostojacej,

b) 0,05 ha - w zabudowie blizniaczej,

¢) 0,03 ha - w zabudowie szeregowej;
szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 17,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej— 14,0 m,

c) dla zabudowy szeregowej— 9,0 m;
kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii istniejacych podziatow wilasnosciowych -
90° z tolerancjg + 5°;
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4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniej niz 5 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
I.KDL, 2.KDD, 3.KDL, z drogi lokalnej poza granica planu oraz z drég wewnetrznych [DW]
wyznaczonych linia wewnetrznego podziaty;

2) dopuszcza sie dostgp do drég publicznych poprzez wydzielone drogi wewnetrzne;

3) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych dla dziatki zabudowane;j:

a) budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym, co najmniej | miejsce dla samochodu
osobowego na dziatce budowlanej,
b) budynkiem mieszkaniowym, gospodarczym lub garazowym z dopuszczeniem ustug, wedtug
wskaznika zawartego w § 4 pkt.8.
6. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu, jak dla zabudowy mieszkaniowej.

§19
|. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.MN/U, o powierzchni ok. 1,61 ha, przeznacza si¢ pod
zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe], oznaczonej na rysunku planu symbolem
2.KDD,
¢) 5 m od ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KX/KD;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,2-0,5 dla dziatki w zabudowie wolnostojacej,
b) 0,2-0,7 dla dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchnia zabudowy budynkami nie wieksza niz:
a) 35% powierzchni dziatki w zabudowie wolnostojace;j,
b) 45% powierzchni dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
6) dopuszcza sig:
a) lokalizacje budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych na 1-2 samochody osobowe,
b) ushugi w budynkach: mieszkaniowych, gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia funkcji ustugowej w  budynkach  mieszkaniowych, gospodarczych
1 garazowych nie moze przekracza¢ 60% powierzchni wewngtrznej budynku,
d) lokalizacje znakéw handlowych, logo i szyldéw jedynie na eclewacji frontowej, ktérych
sumaryczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10% powierzchni elewacji,
e) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,
f) dopuszcza sig¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej;
7) zakazuje sie:
a) zabudowy tymczasowej,
b) stosowania ogrodzen z muréw pelych, o ilosci przeswitdéw ponizej 30% catkowitej
powierzchni ogrodzenia i wysoko$ci powyzej 1,7 m.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury budynkdw:

1)  wysokos$é zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug do 2 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 8,5 m;

2)  wysoko$¢ budynkow gospodarczych oraz budynkow garazowych do | kondygnacji nadziemnej i nie
wyzsza niz 6 m;

3) wysoko$¢ altan, wiat, szklarni, itd. nie wyzsza niz 4 m;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;

5) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

6) przykrycie dachéow spadzistych dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka bitumiczna
w kolorze czerwonym;

7) elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem ustug nalezy sytuowaé od
przylegajacego do drogi, frontu dziatki budowlanej, z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatkg.

4. Zasady podzialu nieruchomosci:

1) teren 2.MN/U mozna zagospodarowa¢ w oparciu o istniejace podziaty na dziatki, dopuszcza sie
faczenie dzialek oraz dopuszcza si¢ podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstana nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,07 ha- w zabudowie wolnostojacej,
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2)

3)

4

b) 0,05 ha - w zabudowie blizniaczej,
¢) 0,03 ha - w zabudowie szeregowe;j;
szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 17,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej— 14,0 m,
¢) dla zabudowy szeregowej— 9,0 m;
kat pofozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii istniejacych podziatéw wiasnosciowych -
90° z tolerancjg + 5°;
dopuszcza sie wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniej niz 5 m.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

D

2)
3)

dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.KDL, 2.KDD i 3.KX/KD;
dopuszcza si¢ dostep do drég publicznych poprzez wydzielone drogi wewngtrzne;
ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych dla dziatki zabudowane;j:
a) budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym, co najmniej 1 miejsce dla samochodu
osobowego na dziatce budowlanej,
b) budynkiem mieszkaniowym, gospodarczym lub garazowym z dopuszczeniem ustug, wedtug
wskaznika zawartego w § 4 pkt.8.

6. Ustala sie maksymalny dopuszczalny poziom hatasu, jak dla zabudowy mieszkaniowe;.

§ 20

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.MN/U, o powierzchni ok. 1,98 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

D
2)

3)

4)
5)

6)

7

1y
2)
3)

4)
5)

dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, szeregowej lub bliZzniaczej;
nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6 mod linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL,
b) 5-6 m od linii rozgraniczajacej ogoélnodostepnej drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3. KDW, jak na rysunku planu,
¢) 4 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 5.KDD, wewngtrznej 3.KDW oraz od drég
wewnetrznych [DW] wyznaczonych linig wewngtrznego podziaty;
wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,2-0,5 dla dziatki w zabudowie wolnostojacej,
b) 0,2-0,7 dla dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j;
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz:
a) 35% powierzchni dziatki w zabudowie wolnostojacej,
b) 45% powierzchni dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
dopuszcza sig:
a) lokalizacje budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych na 1-2 samochody osobowe,
b) ustugi w budynkach: mieszkaniowych, gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia funkcji  ustugowej w  budynkach mieszkaniowych, gospodarczych
i garazowych nie moze przekracza¢ 60% powierzchni wewngtrznej budynku,
d) lokalizacj¢ znakéw handlowych, logo i szyldéw jedynie na elewacji frontowej, ktdrych
sumaryczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10% powierzchni elewacji,
e) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
zakazuje sig :
a) zabudowy tymczasowej,
b) stosowania ogrodzen, z muréw pemych, o ilosci przeswitéw ponizej 30% catkowite]
powierzchni ogrodzenia i wysokosci powyzej 1,7 m.

Zasady ksztattowania zabudowy i architektury budynkow:

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z dopuszezeniem ustug do 2 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 8,5 m;

wysokos¢ budynkow gospodarczych oraz budynkéw garazowych do 1 kondygnacji nadziemnej i nie
wyzsza niz 6 m;

wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itd. nie wyzsza niz 4 m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;

przykrycie budynkow dachami o nachyleniu pofaci od 35° do 45°;
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6) przykrycie dachéw spadzistych dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka bitumiczng
w kolorze czerwonym,

7) elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem ustug nalezy sytuowaé od
przylegajacego do drogi, frontu dziatki budowlanej, z ktérej odbywa sie gldéwny wjazd na dziatke.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) teren 3.MN/U mozna zagospodarowaé w oparciu o istniejace podziaty na dzialki, dopuszcza sie
faczenie dziatek oraz dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mnigjszej niz:

a) 0,07 ha - w zabudowie wolnostojacej,

b) 0,05 ha - w zabudowie blizniaczej,

¢) 0,03 ha - wzabudowie szeregowej;
2) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 17,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej— 14,0 m,

¢) dla zabudowy szeregowej— 9,0 m;

3) kat polozenia granic nowych dzialek w stosunku do linii istniejacych podziatéw wlasnosciowych -
90° z tolerancjg = 5°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dzialek pod drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniej niz 5 m.

S. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.KDL, 3.KDD, 1.KDW i 3.KDW oraz z drog wewnetrznych [DW] wyznaczonych linig
wewnetrznego podziatu;

2) dopuszcza sig dostep do drog publicznych poprzez wydzielone drogi wewngtrzne;

3) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych dla dziatki zabudowane;j:

a) budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym, co najmniej 1 miejsce dla samochodu
osobowego na dziatce budowlanej,
b) budynkiem mieszkaniowym, gospodarczym lub garazowym z dopuszczeniem ustug, wedlug
wskaznika zawartego w § 4 pkt.8.
6. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu, jak dla zabudowy mieszkaniowe;.

§ 21
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4. MN/U, o powierzchni ok. 2,00 ha, przeznacza sig pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 4 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3. KDD, od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej planowanej poza granicami projektu
planu oraz od drég wewnetrznych [DW] wyznaczonych linig wewngtrznego podziatu,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej ogodlnodostepnej drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3.KDW, jak na rysunku planu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,2-0,5 dla dziatki w zabudowie wolnostojacej,
b) 0,2-0,7 dla dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz:
a) 35% powierzchni dziatki w zabudowie wolnostojacej,
b) 45% powierzchni dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
6) dopuszcza sig:
a) lokalizacje budynkéw gospodarczych oraz budynkdw garazowych na 1-2 samochody osobowe,
b) ustugi w budynkach: mieszkaniowych, gospodarczych i garazowych,
¢) powierzchnia funkcji  ustlugowej w  budynkach  mieszkaniowych,  gospodarczych
i garazowych nie moze przekracza¢ 60% powierzchni wewnetrznej budynku,
d) lokalizacje znakéw handlowych, logo i szyldow jedynie na elewacji frontowej, ktorych
sumaryczna powierzchnia nie moze przekraczac¢ 10% powierzchni elewacji,
e) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,
f) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej;
7) zakazuje sig :
a) zabudowy tymczasowe],
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b) stosowania ogrodzefi z murdw petnych, o ilosci prze$witéw ponizej 30% catkowitej
powierzchni ogrodzenia i wysokosci powyzej 1,7 m.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i architektury budynkow:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] z dopuszczeniem ustug do 2 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 8,5 m;

2) wysokos¢ budynkow gospodarczych oraz budynkéw garazowych do I kondygnacji nadziemne;j i nie
wyzsza niz 6 m;

3) wysoko$¢ altan, wiat, szklarni, itd. nie wyzsza niz 4 m;

4) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow;

5) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

6) przykrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachowka bitumiczng
w kolorze czerwonym;

7) elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem ustug nalezy sytuowaé od
przylegajacego do drogi, frontu dziatki budowlanej, z ktérej odbywa si¢ gléwny wjazd na dziatke.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) teren 4 MN/U mozna zagospodarowa¢ w oparciu o istniejace podzialy na dziatki, dopuszcza sie
taczenie dziatek oraz dopuszcza si¢ podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,07 ha - w zabudowie wolnostojacej,
b) 0,05 ha - w zabudowie blizniaczej,
¢) 0,03 ha - w zabudowie szeregowej;
2) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 17,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej— 14,0 m,
¢) dla zabudowy szeregowej— 9,0 m;
3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii istniejacych podziatow wiasnosciowych -
90° z tolerancja + 5%;
4) dopuszcza sie wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniej niz 5 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
3.KDD i 3.KDW, z drog wewngtrznych [DW] wyznaczonych linia wewnetrznego podziatu, oraz
z drogi dojazdowej planowanej poza granicami projektu planu;

2) dopuszcza sig dostep do drog publicznych poprzez wydzielone drogi wewnetrzne;
3) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych dla dzialki zabudowane;j:
a) budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym, co najmniej ! miejsce dla samochodu
osobowego na dzialce budowlane;j,
b) budynkiem mieszkaniowym, gospodarczym lub garazowym z dopuszczeniem ustug, wedtug
wskaznika zawartego w § 4 pkt.8.
6. Ustala sie maksymalny dopuszczalny poziom hafasu, jak dla zabudowy mieszkaniowe;.

§22

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.MN/U, o powierzchni ok. 2,39 ha, przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy 4 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3. KDD, od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2.KDW, od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej planowanej poza
granicami projektu planu (ul. Ceramicznej planowanej do poszerzenia) i ciagéw pieszo-jezdnych:
4 KX/KD i 5.KX/KD;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) 0,2-0,5 dla dziatki w zabudowie wolnostojacej,
b) 0,2-0,7 dla dziatki w zabudowie bliZzniaczej i szeregowej;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz:
a) 35% powierzchni dziatki w zabudowie wolnostojacej,
b) 45% powierzchni dziatki w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j;
6) dopuszcza sig:
a) lokalizacje budynkow gospodarczych oraz budynkow garazowych na 1-2 samochody osobowe,
b) ustugi w budynkach: mieszkaniowych, gospodarczych i garazowych,
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¢) powierzchnia funkcji  ustugowej w  budynkach  mieszkaniowych, gospodarczych
1 garazowych nie moze przekraczac 60% powierzchni wewnetrznej budynku,

d) lokalizacj¢ znakéw handlowych, logo i szyldow jedynie na elewacji frontowej, ktorych
sumaryczna powierzchnia nie moze przekraczac 10% powierzchni elewacii,

¢) rozbudowg, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,

f) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

7 zakazuje sig :

a) zabudowy tymczasowej,

b) stosowania ogrodzen, z muréw pemych, o ilosci przeswitéw ponizej 30% calkowitej
powierzchni ogrodzenia i wysoko$ci powyzej 1,7 m.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury budynkéw:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug do 2 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 8,5 m;

2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkow garazowych do 1 kondygnacji nadziemnej i nie
wyzsza niz 6 m;

3) wysokos$¢ altan, wiat, szklarni, itd. nie wyzsza niz 4 m;,

4) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow;

5) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

6) przykrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka bitumiczna
w kolorze czerwonym,;

7) elewacje frontowe budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem ustug nalezy sytuowaé od
przylegajacego do drogi, frontu dziatki budowlanej, z ktérej odbywa sie gidwny wiazd na dzialke.

4. Zasady podzialu nieruchomosci:

1) teren 5.MN/U mozna zagospodarowa¢ w oparciu o istniejace podzialy na dziatki, dopuszcza sie
faczenie dzialek oraz dopuszcza sie podziaty na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, z¢ powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,07 ha - w zabudowie wolnostojacej,
b) 0,05 ha - w zabudowie blizniacze;j,
c) 0,03 ha - w zabudowie szeregowej;

2) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 17,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej— 14,0 m,
c) dla zabudowy szeregowej— 9,0 m;

3) Kkat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do linii istniejacych podziatléw wiasnosciowych -
90° z tolerancjg + 5°;

4) dopuszcza sig wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniej niz S m.

S. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
3KDD i 2.KDW z ciagdéw pieszo — jezdnych: 4. KX/KD i 5.KX/KD, oraz z drogi dojazdowej
planowanej poza granicami projektu planu (ul. Ceramicznej planowanej do poszerzenia);

2) dopuszcza sig dostep do drog publicznych poprzez wydzielone drogi wewngtrzne;

3) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych dla dziatki zabudowanej:

a) budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym, co najmniej | miejsce dla samochodu
osobowego na dziatce budowlane;j,
b) budynkiem mieszkaniowym, gospodarczym lub garazowym z dopuszczeniem ustug, wedhg
wskaznika zawartego w § 4 pkt.8.
6. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu, jak dla zabudowy mieszkaniowe;.

§23
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U/MN, o powierzchni ok. 1,88 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1.KDD i ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem |.KX/KD;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2-1,0;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigeksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

17



6)

7)

dopuszcza sie:
a) na jednej dziatce budowlanej lokalizacje nie wigcej jak jednego budynku z funkcjq
mieszkaniowa,
b) ushugi w budynkach: mieszkaniowych, gospodarczych i garazowych lub w budynkach
w cato$ci przeznaczonych pod ustugi,
¢) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w zabudowie ustugowej, nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni wewngtrznej budynku,
d) lokalizacje znakéw handlowych, logo i szyldéw jedynie na elewacji frontowej, ktorych
sumaryczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10% powierzchni elewacji,
e) lokalizacje nosnikow reklamowych o wymiarze: 1 m x 1,5 m i wysokosci nie wyzszej niz 3 m
i 0 powierzchni reklamowej usytuowanej nie nizej niz 2 m nad poziomem terenu,
f) rozbudowe, nadbudowe i przebudowg istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,
g) dopuszcza sie lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej;
zakazuje sig lokalizacji:
a) zabudowy tymczasowej,
b) stosowania ogrodzen z murdw petnych, o ilodci prze$witdw ponizej 30% calkowitej
powierzchni ogrodzenia i wysoko$ci powyzej 1,7 m.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i architektury budynkow:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

wysokos¢ zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej jednorodzinnej do 3 kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i nie wyZzsza niz 12 m;

wysoko$¢ budynkow gospodarczych oraz budynkow garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych
inie wyzsza niz 7 m;

wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itd. nie wyzsza niz 4 m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

przykrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka bitumiczng
w kolorze czerwonym;

elewacje frontowe budynkow nalezy sytuowad od przylegajacego do drogi, frontu dziatki
budowlanej, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na dziatke;

powierzchnia przeszklen elewacji frontowych budynkéw ustugowych i mieszkaniowo -ustugowych
usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony drdg publicznych nie mniejsza niz 30%
powierzchni elewacji;

dopuszcza si¢ naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy infrastruktury technicznej, komunikacji
pionowej oraz inne zwiazane z zabudowa, przy czym nalezy je lokalizowaé¢ nie mniej niz 2 m od
krawedzi dachu.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

D

2)
3)

4)

teren 1.U/MN mozna zagospodarowa¢ w oparciu o istniejace podziaty na dziatki, dopuszcza sie
taczenie dziatek oraz dopuszcza si¢ podzialy na dzialki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstana nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,10 ha;

szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20,0 m;

kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii istniejacych podziatéw wlasnosciowych -
90° z tolerancja + 10°;

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz
5 m, a takze pod stacje transformatorowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1

2)
3)

dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.KDD oraz z ciggu pieszo-jezdnego 1. KX/KD;

dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez wydzielone drogi wewnetrzne;

ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych dla dziatki zabudowanej budynkiem ustugowym lub
ustugowo-mieszkaniowym, wedtug wskaznika zawartego w § 4 pkt.8.

§ 24

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.U/MN; o powierzchni ok. 3,04 ha, przezacza si¢ pod
zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

y;

2)

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

nieprzekraczalna linia zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1.KDD drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDL;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2-1,0;
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4)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dopuszcza sig:

a) na jednej dzialce budowlanej lokalizacjg nie wiecej jak jednego budynku z funkcja
mieszkaniowa,

b) ustugi w budynkach: mieszkaniowych, gospodarczych i garazowych lub w budynkach
w catosci przeznaczonych pod ustugi,

¢) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w zabudowie ustugowej, nie moze przekraczaé 40%
powierzchni wewnetrznej budynku,

d) lokalizacj¢ znakéw handlowych, logo i szyldow jedynie na elewacji frontowej, ktorych
sumaryczna powierzchnia nie moze przekraczac¢ 10% powierzchni elewacji,

e) lokalizacje no$nikéw reklamowych o wymiarze: 1 m x 1,5 m i wysokosci nie wyzszej niz 3 m
i o powierzchni reklamowej usytuowarnej nie nizej niz 2 m nad poziomem terenu,

f) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,

g) dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

7) zakazuje sig¢ lokalizacji:

a) zabudowy tymczasowej,
b) stosowania ogrodzen z muréw pelnych, o ilosci przeswitow ponizej 30% catkowitej
powierzchni ogrodzenia i wysokosci powyzej 1,7 m.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury budynkéw:

D
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

wysoko§é zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowe;] jednorodzinnej
do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 12 m;

wysokos¢ budynkow gospodarczych oraz budynkow garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych
i nie wyzsza niz7 m;

wysoko$¢ altan, wiat, szklarni, itd. nie wyzsza niz4 m;

dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow;

przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

przykrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachdowka bitumiczng
w kolorze czerwonym,;

elewacje frontowe budynkéw nalezy sytuowaé¢ od przylegajacego do drogi, frontu dziatki
budowlanej, zktdrej odbywa si¢ gtéwny wjazd na dziatke;

powierzchnia przeszklen elewacji frontowych budynkoéw ustugowych i mieszkaniowo -ustugowych
usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony drog publicznych nie mniejsza niz 30%
powierzchni elewacji;

dopuszcza sig¢ naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy infrastruktury technicznej, komunikacji
pionowej oraz inne zwiazane z zabudowa, przy czym nalezy je lokalizowa¢ nie mniej niz 2 m od
krawedzi dachu.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) teren 2.U/MN mozna zagospodarowa¢ w oparciu o istniejace podziaty na dziatki, dopuszcza sig

2)
3)

4)

taczenie dziatek oraz dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstana nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,10 ha;

szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20,0 m;

kat potozenia granic nowych dziatlek w stosunku do linii istniejacych podziatéw wiasnosciowych -
90° z tolerancja = 10°;

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewnetrzne o szerokosdci nie mniejszej niz
5 m, a takze pod stacje transformatorowe.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej:

D

2)
3)

dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.LKDD i 2.KDL;

dopuszcza si¢ dostgp do drog publicznych poprzez wydzielone drogi wewnetrzne;

ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych dla dziatki zabudowanej budynkiem ustugowym lub
ustugowo-mieszkaniowym, wedhug wskaznika zawartego w § 4 pkt.8.

§25

I. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.U/MN, o powierzchni ok. 0,85 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;

D
2)

zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, zwarta lub szeregowa,
obie funkcje nalezy traktowaé réwnorzednie, przy zachowaniu proporcji, by zadna z nich nie
przekroczyta 70% powierzchni wewngtrznej budynku;
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3)

4)

od strony drogi publicznej 1.KDZ planowanej poza granicami projektu planu oraz od strony drogi
publicznej 1. KDL akcentowanie pierzei naroznych, zwtaszcza w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu symbolem A;

obowiazujgca linia zabudowy:

a) 5 m od linii rozgraniczajacej teren zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
4.ZU oraz od linii rozgraniczajgcej teren parkingu i zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KS/ZU,

b) 5 m od linii rozgraniczajacej ciag pieszo-jezdny 3.KX/KD,

¢) 6 mod linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2-1,0;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni terenu;

powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) dopuszcza sie:

10)

a) lokalizacje obiektow matej architektury (fontann, altan, $ciezek, mostkdw, muréw oporowych,
pomnikow itp.),

b) urzadzenie trwatych ciagéw spacerowych, $ciezek rowerowych, oswietlenia, tawek
i placow zabaw,

¢) dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) garaze podziemne,

e) lokalizacje znakow handlowych, logo i szyldéw jedynie na elewacji frontowej, ktorych
sumaryczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10% powierzchni elewacii,

f) lokalizacje nosnikdw reklamowych o wymiarze: | m x 1,5 m i wysoko$ci nie wyzszej niz 3 m
i 0 powierzchni reklamowej usytuowanej nie nizej niz 2 m nad poziomem terenu, w miejscach
wyznaczonych na rysunku planu symbolem R;

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) myjni samochodowych, stacji paliw, warsztatéw lakierniczych oraz ustug wymagajacych
otwartego skfadowania,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych,

¢) zabudowy tymczasowej,

d) stosowania ogrodzen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i architektury budynkéw:

D
2)
3)
4)
5)

6)

wysokos¢ zabudowy ustugowo-mieszkaniowej do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe i nie wyzsza niz 12 m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;

przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

przykrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka bitumiczng
w kolorze czerwonym,

powierzchnia przeszkien elewacji frontowych budynkéw od strony drég publicziiych nie mniejsza
niz 30% powierzchni elewacji;

dopuszcza sig naswietla dachowe, maszty. anteny, elementy infrastruktury technicznej, komunikacji
pionowej oraz inne zwigzane z zabudowa, przy czym nalezy je lokalizowa¢ nie mniej niz 2 m od
krawedzi dachu.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

D

2)
3)

4)

dopuszcza sig taczenie dziatek oraz dopuszcza sie podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem
zachowania zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha;

szeroko$¢ frontu dziatek nie muniejsza niz 10,0 m;

kat polozenia granic nowych dziatlek w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy- 90°
z tolerancja + 5°;

dopuszcza sie wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz
5 m, a takze pod stacje transformatorowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

D

2)
3)

dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1.KDL oraz z ciagu pieszo-jezdnego 3. KX/KD;

dopuszcza si¢ dostgp do drog publicznych poprzez wydzielone drogi wewnetrzne;

ustala sie wskaZznik miejsc parkingowych wedtug wskaznika zawartego w § 4 pkt.8.

§26

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.U/MN, o powierzchni ok. 2,44 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowg ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) nie mniej niz 20 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG dla obiektow i budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, jak na
zalaczniku graficznym,

b) nie mniej niz 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gtownej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG dla budynkéw gospodarczych, garazowych lub magazynowych, jak na
zataczniku graficznym,

¢) 4 m od linii rozgraniczajacej: ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4. KX/KD i 5.KX/KD oraz ul. Ceramicznej poza granicami planu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2-1,0;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) dopuszcza sig:

a) na jednej dziatce budowlanej lokalizacje nie wigcej jak jednego budynku z funkcjg
mieszkaniowa,

b) ustugi w budynkach: mieszkaniowych, gospodarczych i garazowych lub w budynkach
w calosci przeznaczonych pod ustugi,

¢) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w zabudowie ustugowej, nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni wewngtrznej budynku,

d) lokalizacje znakéw handlowych, logo i szyldow jedynie na elewacji frontowej, ktérych
sumaryczna powierzchnia nie moze przekraczac¢ 10% powierzchni elewacjl,

e) lokalizacje nosnikdéw reklamowych o wymiarze: 1 m x 1,5 m i wysokosci nie wyzszej niz 3 m
i o powierzchni reklamowej usytuowanej nie nizej niz 2 m nad poziomem terenu,

f) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,

g) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

7) zakazuje sig lokalizacji:

a) zabudowy tymczasowe]j,

b) stosowania ogrodzen z murdéw petnych, o ilosci przeswitow ponizej 30% catkowite]
powierzchni ogrodzenia i wysokosci powyzej 1,7 m.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i architektury budynkéw:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej jednorodzinnej do 3 kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 12 m;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych oraz budynkéw garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych
i nie wyzsza niz 7 m;

3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni itd. nie wyzsza niz 4 m;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

5) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

6) przykrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczna, blachodachowka lub dachowka bitumiczng
w kolorze czerwonym;

7) elewacje frontowe budynkéw nalezy sytuowa¢ od przylegajacego do drogi, frontu dziatki
budowlanej, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na dziatke;

8) powierzchnia przeszklen elewacji frontowych budynkéw ustugowych i mieszkaniowo -ustugowych
usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony drég publicznych nie mniejsza niz 30%
powierzchni elewacji;

9) dopuszcza sig¢ naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy infrastruktury technicznej, komunikacji
pionowej oraz inne zwigzane z zabudowa, przy czym nalezy je lokalizowa¢ nie mniej niz 2 m od
krawedzi dachu.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) teren 4. U/MN mozna zagospodarowaé w oparciu o istniejace podzialy na dziatki, dopuszcza si¢
taczenie dziatek oraz dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 0,10 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii istniejacych podziatéw wiasno$ciowych -
90° z tolerancja + 10°;

4) dopuszcza sie wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz
5 m, a takze pod stacje transformatorowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) dostepnos$¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG
poprzez drogi wewnetrzne (,,.drogi serwisowe”) oznaczone na rysunku planu symbolem [DW],
z ciagow pieszo-jezdnych: 4 KX/KD i 5.KX/KD oraz ul. Ceramicznej znajdujacej si¢ poza
granicami planu,

2) dopuszcza sie dostep do drog publicznych poprzez wydzielone drogi wewngtrzne;

3) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych dla dziatki zabudowanej budynkiem ustugowym lub
ustugowo-mieszkaniowym, wedlug wskaznika zawartego w § 4 pkt.8.

§27
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.U/MN, o powierzchni ok. 4,64 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) nie mniej niz 30 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gldwnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDG dla obiektéw i budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, jak na
zataczniku graficznym odlegtos¢ obiektéw budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni,

b) nie mniej niz 18 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi glowne), oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDG dla budynkéw gospodarczych, garazowych lub magazynowych, na
dziatkach znajdujacych si¢ poza strefa kontrolowang od gazociagu wysokopreznego @400, jak
na zafgczniku graficznym.

¢) nie mniej niz 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gléwnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDG dla budynkéw gospodarczych, garazowych lub magazynowych, na
dziatkach znajdujacych si¢ w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokopreznego @400, jak
na zataczniku graficznym,

d) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.KDL,

e) 4 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2.KDW, ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KX/KD oraz 4 m
od drég wewnetrznych {DW] wyznaczonych linig wewnetrznego podziatu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2-1,0;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) dopuszcza sig:
a) na jedne] dzialce budowlanej lokalizacje nie wigcej jak jednego budynku z funkcja
mieszkaniowa,
b) ustugi w budynkach: mieszkaniowych, gospodarczych i garazowych lub w budynkach
w catosci przeznaczonych pod ustugi,
¢) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w zabudowie ustugowej, nie moze przekraczaé 40%
powierzchni wewnetrznej budynku,
d) lokalizacj¢ znakéw handlowych, logo i szyldow jedynie na elewacji frontowej, ktérych
sumaryczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10% powierzchni elewacji,
e) lokalizacje no$nikow reklamowych o wymiarze: | m x 1,5 m i wysokosci nie wyzszej niz 3 m
i o powierzchni reklamowej usytuowanej nie nizej niz 2 m nad poziomem terenu,
f) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,
g) dopuszcza sie lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej;
7) zakazuje sie lokalizacji:

a) zabudowy tymczasowej,

b) stosowania ogrodzen z muréw petnych, o ilosci przeswitow ponizej 30% catkowitej
powierzchni ogrodzenia i wysokosci powyzej 1,7 m.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i architektury budynkéw:
1) wysokos¢ zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej jednorodzinnej do 3 kondygnacji

nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 12 m;

2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych

inie wyzsza niz 7 m;

3) wysoko$¢ altan, wiat, szklarni, itd. nie wyzsza niz 4 m;

4) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow;

5) przykrycie budynkow dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

6) przykrycie dachdow spadzistych dachowka ceramiczna, blachodachowka lub dach6wka bitumiczng

w kolorze czerwonym;
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7) elewacje frontowe budynkéw nalezy sytuowaé od przylegajacego do drogi, frontu dziatki
budowlanej, z ktérej odbywa sie gléwny wjazd na dziatke;

8) powierzchnia przeszklen elewacji frontowych budynkow ustugowych i mieszkaniowo -ushugowych
usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony drég publicznych nie mniejsza niz 30%
powierzchni elewacji;

9) dopuszcza si¢ na$wietla dachowe, maszty, anteny, elementy infrastruktury technicznej, komunikacji
pionowej oraz inne zwiazane z zabudowa, przy czym nalezy je lokalizowac nie mniej niz 2 m od
krawedzi dachu.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) teren 5.U/MN mozna zagospodarowaé w oparciu o istniejace podziaty na dziatki, dopuszcza sie
faczenie dziatek oraz dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstana nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,10 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat pofozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii istniejacych podziatéw wilasnosciowych -
90° z tolerancja = 10°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mnigjszej niz
5 m, a takze pod stacje transformatorowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG
poprzez drogi wewnetrzne (,,drogi serwisowe”) oznaczone na rysunku planu symbolem [DW] oraz z
drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4. KDL i 2.KDW, ciagu pieszo-
jezdnego 5. KX/KD oraz z drog wewnetrznych [DW] wyznaczonych linig wewnetrznego podziaty;

2) dopuszcza sig dostgp do drog publicznych poprzez wydzielone drogi wewngtrzne;

3) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych dla dziatki zabudowanej budynkiem ustugowym lub
ustugowo-mieszkaniowym, wedlug wskaznika zawartego w § 4 pkt.8.

§ 28
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6.U/MN, o powierzchni ok. 6,40 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowg ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ushugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) nie mniej niz 30 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG dla obiektow i budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, jak na
zafaczniku graficznym odlegto$¢ obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni,

b) nie mniej niz 25 m od zewngtrznej krawgdzi jezdni drogi gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG dla budynkéw gospodarczych, garazowych lub magazynowych, na dziatkach
znajdujacych si¢ w strefie kontrolowanej od gazociagu wysokopreznego ©400, jak na zataczniku
graficznym,

¢) 10 m od zachodniej granicy planu, ktéra pokrywa sig z liniq rozgraniczajaca drogi gtownej,
projektowanej poza granicami planu,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu 5. KDL,

e) 4 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu 8. KX/KD
oraz od drog wewnetrznych [DW] wyznaczonych linig wewngtrznego podziahy;

3) wskazZnik intensywnosci zabudowy 0,2-1,0;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dopuszcza sig:
a) na jednej dzialce budowlanej lokalizacje nie wigcej jak jednego budynku z funkcja
mieszkaniowa,
b) ustugi w budynkach: mieszkaniowych, gospodarczych 1 garazowych lub w budynkach
w catosci przeznaczonych pod ustugi,
c) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w zabudowie ustugowej, nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni wewngtrznej budynku,
d) lokalizacje znakéw handlowych, logo i szyldéw jedynie na elewacji frontowej, ktorych
sumaryczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10% powierzchni elewacji,
e) lokalizacje no$nikoéw reklamowych o wymiarze: 1 m x 1,5 m i wysokosci nie wyzszej niz3 m
i 0 powierzchni reklamowej usytuowanej nie nizej niz 2 m nad poziomem terenu,
f) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,

23



g) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

7) zakazuje sig lokalizacji:

a) zabudowy tymczasowej,
b) stosowania ogrodzen z muréw pelnych, o ilosci prze$witéw ponizej 30% catkowite]
powierzchni ogrodzenia i wysokosci powyzej 1,7 m.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury budynkow:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

wysokos$¢ zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowe]j jednorodzinnej do 3 kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 12 m;

wysokos§¢ budynkow gospodarczych oraz budynkéw garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych
i nie wyzsza niz 7 m;

wysoko$¢ altan, wiat, szklarni itd. nie wyZzsza niz 4 m;

dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow;

przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

przykrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka bitumiczng
w kolorze czerwonym;

elewacje frontowe budynkow nalezy sytuowaé od przylegajacego do drogi, frontu dziatki
budowlanej, z ktérej odbywa sig gléwny wjazd na dziatke;

powierzchnia przeszklen elewacji frontowych budynkéw ustugowych i mieszkaniowo -ustugowych
usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony drég publicznych nie mniejsza niz 30%
powierzchni elewacji;

dopuszcza sie na$wietla dachowe, maszty, anteny, elementy infrastruktury technicznej, komunikacji
pionowej oraz inne zwiazane z zabudowa, przy czym nalezy je lokalizowa¢ nie mniej niz 2 m od
krawedzi dachu.

4. Zasady podzialu nieruchomosci:
1) teren 6.U/MN mozna zagospodarowaé w oparciu o istniejace podzialy na dziatki, dopuszcza sig

2)
3)

4)

taczenie dziatek oraz dopuszcza sie podziaty na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstana nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,10 ha;

szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20,0 m;

kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii istniejacych podziatéw wlasnos$ciowych -
90° z tolerancja + 10°;

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz
5 m, a takze pod stacje transformatorowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1

2)
3)

dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG
poprzez drogi wewngtrzne (..drogi serwisowe”) oznaczone na rysunku planu symbolem [DW] oraz z
drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu 5.KDL, ciaggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na
rysunku planu 8.KX/KD oraz z drog wewnetrznych [DW] wyznaczonych liniag wewnetrznego
podziatu;

dopuszcza sig dostgp do drog publicznych poprzez wydzielone drogi wewnetrzne;

ustala sie wskaznik miejsc parkingowych dla dziatki zabudowanej budynkiem ustugowym lub
ustugowo-mieszkaniowym, wedtug wskaznika zawartego w § 4 pkt.8.

§29

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7.U/MN, o powierzchni ok. 1,58 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

by

dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.LKDL i 5.KDL,
b) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 1.ZU;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2-1,0:
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5)

powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki budowlane;j;

6) dopuszcza sie:

a) na jednej dziatce budowlanej lokalizacj¢ nie wigcej jak jednego budynku z funkcja
mieszkaniowa,

b) ustugi w budynkach: mieszkaniowych, gospodarczych i garazowych lub w budynkach
w cato$ci przeznaczonych pod ustugi,
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¢) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w zabudowie ustugowej, nie moze przekraczaé 40%
powierzchni wewnetrznej budynku,

d) lokalizacj¢ znakéw handlowych, logo i szyldow jedynie na elewacji frontowej, ktérych
sumaryczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10% powierzchni elewacji,

e) lokalizacje no$nikéw reklamowych o wymiarze: I m x 1,5 m i wysokosci nie wyzszej niz 3 m
i o powierzchni reklamowej usytuowanej nie nizej niz 2 m nad poziomem terenu,

f) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy — zgodnie z ustaleniami planu,

g) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej;

7) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zabudowy tymczasowej,
b) stosowania ogrodzef z muréw petnych, o ilosci przeswitéw ponizej 30% catkowite]
powierzchni ogrodzenia i wysokosci powyzej 1,7 m.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury budynkow:

Y

2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

wysoko$¢ zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j i mieszkaniowej jednorodzinne;j
do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 12 m;

wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych
i nie wyzsza niz 7 m;

wysoko$¢ altan, wiat, szklarni, itd. nie wyzsza niz 4 m;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

przykrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachowka bitumiczng
w kolorze czerwonym,;

elewacje frontowe budynkoéw nalezy sytuowaé¢ od przylegajacego do drogi, frontu dziatki
budowlanej, z ktérej odbywa sie glowny wjazd na dziatke;

powierzchnia przeszklen elewacji frontowych budynkéw ustugowych i mieszkaniowo -ustugowych
usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony drog publicznych nie mniejsza niz 30%
powierzchni elewacji;

dopuszcza si¢ naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy infrastruktury technicznej, komunikacji
pionowej oraz inne zwiazane z zabudowa, przy czym nalezy je lokalizowaé nie mniej niz 2 m od
krawedzi dachu.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) teren 7.U/MN mozna zagospodarowa¢ w oparciu o istniejace podziaty na dziatki, dopuszcza sie

2)
3)

4)

faczenie dziatek oraz dopuszcza si¢ podziaty na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstana nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,10 ha;

szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20,0 m;

kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii istniejacych podziatéw wilasnosciowych -
90° z tolerancja + 10°;

dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz
5 m, a takze pod stacje transformatorowe.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;:

D

2)
3)

dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drég publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1. KDL i 5.KDL;

dopuszcza sie dostep do drég publicznych poprzez wydzielone drogi wewngtrzne;

ustala sie wskaznik miejsc parkingowych dla dziatki zabudowanej budynkiem ustugowym lub
ustugowo-mieszkaniowym, wedhug wskaznika zawartego w § 4 pkt.8.

§ 30

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, o powierzchni ok. 2,54 ha, przeznacza si¢ pod ustugi.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

9
2)

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej wymienionej w §4 pkt.§;

nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu zieleni urzadzonej 2.ZU, drogi lokalnej 2.KDL
i ciagu pieszo-jezdnego 1.KX/KD,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2-1,0;

4)
5)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynkéw garazowych oraz garazy podziemnych,
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7

b) budynkéw handlowych i handlowo — ustugowych o powierzchni zabudowy do 1000 m?,
¢) budynkéw zaplecza technicznego, powiazanych z funkcja podstawowa, sytuowanych w drugie;j
linii zabudowy, za w/w budynkami,
d) budowli i obiektow malej architektury, stanowiacych uzupehienie zabudowy ustugowej itd.,
e) nosnikéw reklamowych o wymiarze: 1 m x 1,5 m i wysokosci nie wyzszej niz 3 m
i 0 powierzchni reklamowej usytuowanej nie nizej niz 2 m nad poziomem terenu,
f) znakow handiowych. logo i szyldow jedynie na elewacji frontowej, ktorych sumaryczna
powierzchnia nie moze przekracza¢ 10% powierzchni elewacji,
g) budoweg drog wewnetrznych sytuowanych prostopadle do drogi 2. KDL,
h) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
zakazuje sig:
a) lokalizacji zabudowy tymczasowej,
b) lokalizacji myjni samochodowych, stacji paliw, warsztatéw Iakierniczych oraz ushg
wymagajacych otwartego sktadowania,
¢) montazu urzadzen technicznych, zwiazanych z funkcjonowaniem budynkéw, na ich dachach
spadzistych i elewacjach od strony drég publicznych,
d) stosowania ogrodzefi z murdéw petnych, o ilosci przeswitow ponizej 30% catkowitej
powierzchni ogrodzenia i wysoko$ci powyzej 1,7 m.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury budynkow:

D
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9
10)

wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i nie
wyzsza niz 12 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy zaplecza technicznego do 8 m liczone od poziomu terenu do
kalenicy dachu;

wysoko$¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych nie wyzsza niz 6 m;

wysoko$¢ altan, wiat itd. nie wyzsza niz4 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

przykrycie budynkow dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

przykrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczna, blachodachdéwka lub dachdéwka bitumiczng
w kolorze czerwonym;

elewacje frontowe budynkéw ustugowych nalezy sytuowaé od przylegajacego do drogi, frontu
dziatki budowlanej, z ktdrej odbywa sie gtdéwny wjazd na dziatkg;

przeszklenia elewacji frontowych budynkédw ustugowych nie mniej niz 40% powierzchni §ciany;
dopuszcza si¢ naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy infrastruktury technicznej, komunikacji
pionowej oraz inne zwiazane z zabudowa, przy czym nalezy je lokalizowa¢ nie mniej niz 2 m od
krawedzi dachu.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

.1)

D

2)
3)

4)

teren 1.U mozna zagospodarowac w oparciu o istniejace podzialy na dzialki, dopuszcza sig¢ taczenie
dziatek oraz dopuszcza sig¢ podziaty na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania zasady, ze
powstana nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,20 ha;

szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20,0 m;

kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do linii istniejacych podziatéw wiasno$ciowych -
90° z tolerancja + 20°;

dopuszcza sig wydzielenie dziatki lub dziatek pod drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz
5 m, a takze pod stacje transformatorowe.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

D

2)
3)

dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drog publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.KDL i 2.KDL oraz ciqgu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1.KX/KD;

dopuszcza sie dostep do drég publicznych poprzez wydzielone drogi wewnetrzne;

ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z paragrafem § 4 pkt.8.

§ 31

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.ZU, 2.ZU, 3.ZU, 4.ZU, 5.ZU i 6.ZU, o lacznej
powierzchni ok. 2,25 ha, przeznacza si¢ pod ogoélnodostepna zielen urzadzona (niska, $redniowysoka
i wysoka).
Zasady zagospodarowania terenu:

dopuszcza sig lokalizacje:

a)
b)
©)

obiektow matej architektury (wiat przystankowych, muréw oporowych, itp.),
trwatych ciaggdbw spacerowych, sciezek rowerowych, oswietlenia,
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
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d) lokalizacj¢ zjazdéw indywidualnych i publicznych stanowiacych dostepnosé komunikacyjna
terenoéw sasiednich z istniejacych i projektowanych drég publicznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych:
a) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu symbolem R, w odlegtoéci min. 100 m od siebie,
b) o module: 1 m x 1,5 m i wysokosci nie wyzszej niz 4 m, przy maksymalnych wymiarach:
3mx4,5m,
¢) o powierzchni reklamowej usytuowanej nie nizej jak 1 m nad poziomem terenu;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;
4) maksymalny udziat powierzchni zainwestowanej obiektami i urzadzeniami, nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni terenu;
5) dostgpnos¢ komunikacyjna terenow bezposrednia z przylegtych drég publicznych.
3. Dopuszcza sie wydzielenie dzialek pod stacje transformatorowe.

§32
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS/ZU, o powierzchni ok. 0,33 ha, przeznacza sie teren
pod parkingi powierzchniowe i zieleni urzadzona.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) obiektow matej architektury (wiat przystankowych, muréw oporowych, itp.),
b) trwalych ciagéw spacerowych, §ciezek rowerowych, o$wietlenia,
¢) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
2) wskaZnik powierzchni czynnej biologicznie — nie mniejszy niz 35%;
3) maksymalny udziat powierzchni zainwestowanej obiektami i urzadzeniami, nie moze przekroczy¢ 10%
powierzchni terenu;
4) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi 1.KDL.
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod stacje transformatorowe.

§33
. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, o powierzchni ok. 0,27 ha, przeznacza sie pod
ogoélnodostepna zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) obiektow matej architektury (fontann, altan, wiat przystankowych, mostkéw, muréw oporowych,
pomnikéw itp.),
b) trwalych ciagéw spacerowych, sciezek rowerowych, oswietlenia, tawek i placéw zabaw,
¢) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
2) wskaZznik powierzchni czynnej biologicznie — nie mniejszy niz 80%;
3) maksymalny udziat powierzchni zainwestowanej obiektami i urzadzeniami, nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni terenu;
4) dostgpnos¢ komunikacyjna z drég: 1.KDL , 4.KDL i 4. KDD.
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod stacje transformatorowe.

§34
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG, o powierzchni ok. 3,99 ha, przeznacza si¢ pod drogg
publiczng gtéwna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 35,0 m;
2) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 14,0 m;
3) szeroko$¢ chodnikéw nie mniej niz 2,0 m;
4) szerokosc¢ $ciezek rowerowych nie mniej niz 1,5m;
5) szeroko$¢ drog wewnetrznych [DW] wyznaczonych linia wewnetrznego podziatu nie mniej niz 7,0 m;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ekranéw akustycznych poza pasem drogowym,
b) kioskéw i wiat przystankowych,
¢) nos$nikéw reklamowych wylacznie przy przystankach komunikacji zbiorowej,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
7) ustala sie ochrone i zakaz zabudowy ciagu i osi widokowej, wyznaczonej na rysunku planu.
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1.

2.

—_—

—_—

—_—

§ 35
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: [.KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i 5KDL,
o tacznej powierzchni ok. 3,96 ha, przeznacza si¢ pod drogi publiczne lokalne.
Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 1.KDL od 12,0 m do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2.KDL, 3. KDL, 4 KDL i 5.KDL nie mniejsza niz 15,0 m;
3) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 7,0 m;
4) szeroko§¢ chodnikéw nie mniej niz 2,0 m, z wyjatkiem drogi 1.KDL, w ktérej na odcinku
o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajacych dopuszeza sie chodnik o szeroko$ci nie mniej niz
1,5 m; '
5) szeroko$¢ $ciezki rowerowej 2,0 m, z wyjatkiem drogi 1.KDL, w ktérej na odcinku o szeroko$ci 12 m
w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sig sciezkg rowerowa o szerokosci nie mniej niz 1,5 m;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a)kioskow i wiat przystankowych,
b)dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
c)nosnikdw reklamowych wytacznie przy przystankach komunikacji zbiorowej,
d)miejsc postojowych.

§ 36

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbotami: 1.KDD i 2.KDD, o tacznej powierzchni ok. 0,47 ha,

przeznacza si¢ pod drogi publiczne dojazdowe.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 12,0 m;
2) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 6 m;

3) szeroko$¢ chodnika nie mniej niz 2 m;
4) szerokos¢ sciezki rowerowej nie mniej niz 2,0 m;

5) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

§37

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.KDD i 4.KDD, o Iacznej powierzchni ok. 0,54 ha,

przeznacza si¢ pod drogi publiczne dojazdowe.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3.KDD nie mniejsza niz 10,0 m, 4.KDD nie mniejsza niz
8,0m;

2) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 6 m;

3) szerokos¢ chodnikow nie mniej niz 1,5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

§ 38
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW i 3.KDW, o facznej powierzchni
ok. 0,77 ha, przeznacza si¢ pod ogodlnodostepne drogi wewnetrzne.
Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniejsza niz 8,0m;
2) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 5 m;
3) szerokosé chodnika nie mniej niz 1,5 m;,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

§ 39

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KX/KD, 2.KX/KD, 3.KX/KD, 4.KX/KD, 5.KX/KD,

6 KX/KD, 7.KX/KD i 8. KX/KD, o tacznej powierzchni ok. 1,15 ha, przeznacza si¢ pod ogélnodostgpne
ciagi pieszo - jezdne.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego:

a) 2.KX/KDi6.KX/KD - nie mnigjsza niz 5,0m,

b) 1.KX/KD, 3.KX/KD, 4. KX/KD, 5.KX/KD i 7.KX/KD - nie mniejsza niz 6,0m;
2) szerokos¢ ciagu pieszo jezdnego 8.KX/KD - od 6,0 m do 7,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 3,5 - 5 m;
4) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
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§40
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem K, o powierzchni ok. 0,04 ha, przeznacza si¢ pod teren
infrastruktury technicznej kanalizacyjne;j.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) w granicach terenoéw nalezy lokalizowa¢ przepompownie $ciekow;
2) linie rozgraniczajace — zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren wokot przepompowni nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona;
4) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia.
3. Dostgpnos¢ komunikacyjna — z drogi publicznej do ktérej przylega teren, oznaczonej symbolem 1.KDL.

§41
l. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: |.E, 2.E 3.E i 4.E, o facznej powierzchni
ok. 0,04 ha, przeznacza si¢ pod infrastrukturg techniczng elektroenergetyczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:
1) w granicach kazdego z terenow nalezy lokalizowa¢ stacje transformatorowa wnetrzowa, parterowa,
wolnostojaca;
2) teren niezabudowany nalezy zagospodarowaé pod komunikacj¢ wewnetrzna i zielen urzadzona;
3) stacje nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu.
3. Dostepnos$é komunikacyjna — z drog publicznych, do ktérych przylega teren.

111. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§42
Teren objety granica planu, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie, pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem zabudowy tymczasowe;.

§43
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 44

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

ec
Andrze} Dec
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr LXXX/1446/ 2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 wrze$nia 2014 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie

w czgdel ,, A7

Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko

1 ul. Lanowej na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie zostal opracowany na podstawie uchwaly

Nr LI1V/899/2009 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 kwietnia 2009 r.

Opracowaniem objgto obszar o powierzchni ok. 92 [ha], polozony na osiedlu Przybyszéwka, po
polnocne; stronie drogi krajowej Nr 4 (ul. Krakowskiej). Na terenie objetym projektem nie ma obecnie zadnych
ulic o parametrach drogi publicznej. Caly ten teren obstugiwany jest z ul. Krakowskiej poprzez system waskich
drég dojazdowych o szerokosciach nie przekraczajacych 4 m.

Opracowanie planu ma na celu zaprojektowanie nowej struktury funkcjonalno — przestrzennej tej
czgsci miasta, ktora stanowila do niedawna tereny wigjskie. Wiagze si¢ to m.in. z wyznaczeniem terenéw pod
nowe przebiegi drog publicznych, ktdre zapewnia powigzania istnigjacych i projektowanych terenéw zabudowy
na osiedlu Przybyszowka z innymi osiedlami i centrum miasta.

Ze wzgledu na postgpujace zamwestowanie, teren osiedla wymaga zaprojektowania nowego lokalnego
ukladu komunikacyjnego, przystosowanego do wspdlczesnego natgzenia ruchu i obowigzujacych przepisow,
mogacego obstuzy¢ nowe atrakcyjne tereny mieszkaniowe.

Koncepcja ukladu komunikacyjnego zostala opracowana w dostosowaniu do nowych potrzeb
1 przewidywanych kierunkéw zagospodarowania osiedla. Projektowane przebiegi drég publicznych zostaly
uwzglednione w przedmiotowym projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej na osiedlu Przybyszowka. Zostaly przeanalizowane réme
warianty przebiegu drog na terenie osiedla, z uwzglednieniem istnigjgcego zagospodarowania oraz warunkow
fizjograficznych, w tym uksztaltowania terenu. Okreslone w projekcie planu przebiegi drog publicznych
uwzgledniajg powigzania komunikacyjne terenow osiedla w szerszym zakresie niz granice projektu planu.

Zmiana Nr 18/4/2007 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa dla terenu przytaczonego do Rzeszowa z dniem 1 stycznia 2007 r. — czgé¢ A (osiedle Przybyszowka
w czgéci XVIIA - Dworzysko), uchwalona uchwata Nr LX/1026/2009 Rady Miasta Rzeszowa w dniu 29
wrzesnia 2009r., w kierunkach zagospodarowania w projektowanej strukturze fimkcjonalno-przestrzennej na
obszarze MN-UX"™,, przewiduje zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa, w ktorej dopuszcza si¢
lokalizowanie:

— zabudowy ushugowej o charakterze podstawowym (uslugi komercyjne i publiczne, nie zaliczone do
mwestyc_u celu publicznego), z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze
2000 m’, inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, a takze sprzecznych z charakterem
zabudowy mieszkaniowej pod wzgledem funkcji, skali i formy, np. stacji paliw;

—  drdg publicznych klasy dojazdowej 1 lokalnegj powiazanych z istnigjacg ul. Krakowska;

— drég wewnetrznych, parkingéw, garazy, zieleni urzadzonej, mfraslmktu:y technicznej.

Z wytycznych do ustalen planéw miejscowych dla obszaru MN-U™,, wynika, ze linie rozgraniczajace
obszary nie majg przebiegu scisle okreslonego. Rozmieszczenie poszczcgolnych finkcji w ramach jednego
zespolu  zabudowy ustala si¢ w mpzp, ktory musi by¢ zgodny ze  studium
w zakresie projektowanych funkcji terenéw oraz przebiegu ukladéw komunikacyjnych i klasy projektowanych
drég.

Przedmiotem opracowania planu jest ustalenie zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
w szczegllnosci przezmaczenic terenéw pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i uslugowa,
oraz obstuge komunikacyjng obecnej) i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowe;j. Takie zagospodarowanie terenu pozwoli na dostosowanie powigzan funkcjonalno-przestrzennych
i komunikacyjnych z otoczeniem, dla potrzeb rozwojowych Miasta Rzeszowa.

Przyjete w projekcie planu ustalenia uwzgledniaja wystepujgce uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz powigzania funkcjonalno - przestrzenne z terenami sasiednimi. Wyznaczenie drog
publicznych jest konieczne z uwagi na wymog powiazania istnigjacych i nowo wyznaczonych terendw
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej z ukladem komunikacyjnym miasta. Ponadto
projektowane drogi i ciagi pieszo-jezdne maja za zadanie zapewnienie dojazdu do wszystkich dzalek
budowlanych. Bez zapewnienia tego dojazdu nie mozna wyznaczy¢ w planie terenéw mieszkaniowych.

Szerokosci oraz klasa drég projektowanych w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wynikajg z koncepcji ukladu komunikacyjnego Miasta Rzeszowa zawartej w zmianie Nr 18/4/2007 Studium
Uwanmkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla terenu przytaczonego do



Rzeszowa z dniem 1 styczmia 2007 r. — cz¢é¢ A (osiedle Przybyszowka w czgéci XVIIIA - Dworzysko),
uchwalonej przez Rade Miasta Rzeszowa w dniu 29 wrzesnia 2009r. uchwalg Nr LX/1026/2009.

Projektowane drogi, w projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 182/9/2009
w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czgéci ,,A”, majg klasg drog wyznaczong w Studium aby
nie naruszy¢ ustalen przyjetych w tym Studium.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognozg skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r,,
poz. 647, z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587).

W trakcie sporzgdzania projektu planu przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko
z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa, stosownie do wymogéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udzale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2013 r., poz. 1235, z pozm. zm.).

Procedura trybu formalno-prawnego zostala przeprowadzona zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzU. 22012 r, poz 647,
z pézn. zm.). Plan zostal sporzadzony z dochowaniem obowigzujacych procedur wynikajacych z ww. przepisow.

Po ogloszeniu o przystagpieniu do sporzadzenia planu w dniu 20 sierpnia 2009 1,
w wyznaczonym terminie 21 dni, od daty ogloszenia, zainteresowani mogli wnosi¢ wnioski do projektu planu
W wymaczonym terminie wplynelo 10 wnioskow do miejscowego planu, o ktorych mowa w art. 17 pkt.
1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na posiedzeniu
w dniu 26 kwietmia 2012 r. projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie, uzyskat
pozytywng opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, z uwagami, ktére zostaty uwzglednione
w projekcie planu.

Od 9 sierpnia 2012 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapil do wlasciwych instytucji
1 organdw o zaopiniowani¢ i uzgodnienie projektu planu.

Projekt planu  zostal pozytywnie zaopiniowany 1 uzgodniony przez wlasciwe organy
i nastepnie wylozony po raz pierwszy do publicznego wgladu w okresie od dnia 14 listopada do dnia
7 grudnia 2012 r. i

Do projektu planu, podczas wylozenia oraz w termmie wyznaczonym do skladania uwag — do dnia 28
grudnia 2012 r. - wplynely uwagi, ktére zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta Nr V1/858/2013
z dnia 18 stycznia 2013 1.

Szczegblowe uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag zawiera zarzadzenie Prezydenta Miasta Rzeszowa

Nr VI/858/2013 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 18 stycznia 2013 r.
Cze$¢ wniesionych uwag zostala uwzgledniona w calosci lub w czgsci. Wprowadzone korekty, po
I wylozeniu projektu, wymagaly ponowienia procedury.

Z obszaru planu na etapie powtérzenia procedury planistycznej, nalezato wylaczy¢ z obszaru planu teren
oznaczony jako oczg$¢ ,,B” — . teren przylegly do drogi krajowej nr 4 - istnicjgee)
ul. Krakowskiej, polozony po obu stronach ul. Dworzysko, obj¢ty strefa ochrony konserwatorskiej, wynikajaca
bezposrednio z ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa dla terenu przytaczonego do Rzeszowa z dniem 1 stycznia 2007 r. Powodem wylaczenia w/w terenu
z uchwalenia planu byly liczne uwagi mieszkancoéw dotyczace glownie ukladu komunikacyjnego, okreslonych
w Studium zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w tym funkcji i gabarytow zabudowy oraz zasad ochrony
konserwatorskiej. Ponadto zapisy projektu planu byly przedmiotem szczegolowych uzgodnien z Wojewod zkim
Urzgdem Ochrony Zabytkéw. W postanowieniu (L.dz. UOZ-Rz-3-5150.96.2012) =z dnia 30.08.2012 r.
1 w postanowieniu (L.dz. UOZ-Rz-3-5150.96.2012) z dnia 12.11.1012 projekt planu zostal uzgodniony
warunkowo z wymogiem uwzglednienia uwanmkowaft konserwatorskich, ktore byly glownym powodem
wihicsienia uwag:

1) Poszerzenia strefy ochrony konserwatorskiej w taki sposéb , aby ochronie podlegaly wszystkie walory
zabytkowe pozostafosci d. zespolu dworsko-parkowego przy ul. Dworzysko, w tym zachowania jego
ekspozycji oraz ciggu widokowego wzdhi ul. Krakowskiej na zabytkowq alej¢ i d. oficyng;

2) Uzupeinienia nowymi nasadzeniami  wycigtego drzewostanu w  zabytkowej alei przy
ul. Dworzysko;

3) Dokonania aktualizacji oznaczen i zapiséw dot. istniejqcych obiektow zabytkowych.

Mieszkancy wnioskowali rowniez, by z uwagi na intensywne zagospodarowanie terenu nie zmieniaé
parametréow drég dojazdowych i wewngtrnych, co wigzaloby si¢ z koniecznofcig ingerencji w tereny



o intensywnej zabudowie 1 wyksztalconej strukturze przestrzennej, uwarunkowanej wymogami dokonywania
uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w zakresic ochrony zabytkowej zabudowy
1 drzewostanu.

Z analizy uwag mieszkancéw, dotyczacych terendw objetych wylaczeniem z projektu planu, stwierdza
si¢, e przeprojektowanie planu zwigzane 2z uwzglednieniem czgéci uwag, wigzaloby si¢
z koniecznoscig zmiany obowigzujgcego Studium.,

Skorygowany projekt planu przedstawiono powtornie wlasciwym organom do zaopiniowania
1 uzgodnienia, a nastgpnie wylozono ponownie w czgéci ,,A”, w zakresie wprowadzonych zmian.

W dniach od 5 marca 2014 r. do 4 kwietnia 2014 r. projekt planu w czgsci ,,A” o powierzchni okolo 78,20
ha zostal wylozony po raz drugi do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy
ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie, a dyskusja publiczna zostata wyznaczona na dzien 18 marca 2014 r.

W nieprzekraczalnym terminie do dnia 18 kwietnia 2014 r., kazdy, kto kwestionowal ustalenia przyjete
w projekcie planu mégl wnie$é uwagi na pismie do Prezydenta Miasta.

Do projektu planu w czgsci ,,A” podczas wylozenia oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni,
wyznaczonym od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu do publicznego wgladu, tj. do dnia 18 kwietnia
2014 r., wplynely uwagi, kicre zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta Nr VI/1375/2014 z dnia
9 maja 2014r.

Szczegolowe uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag zawiera zarzgdzenie Prezydenta Miasta Rzeszowa
Nr VI/1375/2014 z dnia 9 maja 2014 r.

W wyniku uwzglednienia czgéci wniesionych uwag po II wyloZeniu, dokonano niewielkich korekt
w projekcie, ktorych zakres nie wymagal ponowienia procedury opracowania planu, w tym w szczegolnosci
opiniowania i uzgadniania oraz wylozenia do publicznego wgladu. '

Wszystkie wniesione do projektu planu uwagi zostaly szczegétowo przeanalizowane iuwzglednione
w moZliwie najszerszym zakresie.

Informacja o podjetych ww. zarzgdzeniach Prezydenta Miasta zostala zamieszczona w Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP) na stronie intemetowej Urzedu Miasta Rzeszowa.

Ze wzgledu na zakonczenie procedury sporzgdzenia planu Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko
i ul. Lanowej na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie w czgsci ,,A” przedklada si¢ Radze Miasta do uchwalenia
projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag,.



Zatgcznik nr2

do uchwaly Nr LXXX/1446/2014
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 30 wrzesnia 2014 1.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko 1 ul. Lanowej na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie
w czescl ,A”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadah wlasnych gminy bedzie odbywac sig ze srodkéw whasnych gminy.

2. Zrédlami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust.1 beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb:

a) srodki Unii Europejskiej,

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,
d) érodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizagge ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych srodkow pozabudzetowych.
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