Zarzadzenie
Ne VI 7 29 12014
Prezydenta Miasta Rzeszowa
zdnia |} Ohmio. 2014r.
%

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Zmiany Nr 36/1/2014 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
dla obszaréw: I, II, 111, IV, IX.

Dziatajac na podstawie art. 11 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z pézn. zm.) oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22013 r., poz.1235, z pézn. zm.),

Prezydent Miasta Rzeszowa
zarzadza , co nastgpuje:

§1

Nie uwzglednia sig uwag wniesionych pismem z dnia 22 pazdziemika 2014 r., ktére wptyneto
w dniu 27 pazdziernika 2014 r., przez .

do ustalen projektu Zmiany Nr 36/1/2014 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Z: owania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla
obszaréw: I, II, 1II, IV, IX,, doty(zacych dziatek nr: 1, 2,3, 4, 5, 6, 7/2, 8/2, 9, 10, 11, 12, 13,
14, 15 obr. 210 oraz nr: 1077/2 1077/3, 1077/6 obr. 208; dziatek nr: 67, 68/1, 71, 72/1, 7/2,
8/2, 9 obr. 210; dziatek nr: 1908, 1909, 1913 obr. 210 oraz czesci dziatek nr: 1077/2, 1077/5,
1077/6, 1077/11, 1/12 obr. 208, w zakresie ustalen kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na terenach oznaczonych w projekcie zmiany Studium, obszar Il
symbolami: C/UC™™,, CIUC™,, CIUC gy CXXy,, ZPMy,, ZPXMo,, ZP-ZD™g,, KS™ ;.

§2

Nie uwzglednia sie uwag wniesionych pismem z dnia 22 pazdziemika 2014 r., ktére wptyneto
w dniu 27 pazdziernika 2014 r., przez

do ustaleri projektu Zmiany Nr 36/1/2014
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospc ia Pr nego Miasta Rzeszowa
dla obszaréw: |, II, 1ll, IV, IX., dotyczgcych dziatek nr: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7/2, 8/2, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15 obr. 210 oraz nr: 1077/2, 1077/3, 1077/6 obr. 208; dziatek nr: 67, 68/1, 71, 72/1,
7/2, 8/2, 9 obr. 210; dziatek nr: 1908, 1909, 1913 obr. 210 oraz czesci dziatek nr: 1077/2,
1077/5, 1077/6, 1077/11, 1/12 obr. 208, w zakresie ustalen kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na terenam oznaczonych w proaekue zmlany Studium, obszar Il
symbolami: c/uc™ C/IUC™y,, C/uC (o™ zP™y,, zZPy,,
ZP-ZD™g,, KS™oy.

§3

Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych pismem z dnia 22 pazdziemika 2014 r., ktére wplyneto
w dniu 27 pazdziemika 2014 r., przez mieszkancow ul. Nowowiejskiej oraz mieszkancow
ul. Teczowej, tj. przez:




dotyczacych dziatek nr: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7/2, 8/2, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 obr.210 oraz nr:
1077/2, 1077/3, 1077/6 obr. 208; dziatek nr: 67, 68/1, 71, 72/1, 7/2, 8/2, 9 obr. 210; dziatek
nr: 1908, 1909, 1913 obr.210 oraz czesci dziatek nr: 1077/2, 1077/5, 1077/6, 1077/11, 1/12
obr.208, w zakresie ustalen kierunkow gosp owania przestrzennego terenach
oznaczonych w projekcie zmiany Studium, obszar Ill, symbolami: C/UC™"y,, C/UC™,,
CIUCXgs, C*gy, ZP Xy, ZP Mgy, ZP-ZD Mgy, KS™,.

§4

Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych pismem z dnia 27 pazdziemika 2014 r., ktére wptyneto
w dniu 29 pazdziernika 2014 r., data stempla pocztowego 27 pazdziernika 2014 r., przez
oraz przez

do ustalen projektu Zmiany Nr 36/1/2014
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
dla obszaréw: I, I, Ill, IV i IX, w zakresie ustalen kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na terenach oznaczonych w projekcie zmiany Studium, dla obszaru I,
symbolami: C/UC™",, CIUC™ g, CIUC 5, CXq, ZP ™y, ZPXy, ZP-ZD,, KS* ¥y,

§5

Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych do prognozy oddziatywania na $rodowisko,
opracowanej do projektu Zmiany Nr 36/1/2013 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przesirzennego Miasta Rzeszowa dia obszarow: |, Il Iii, IV, IX.

§6

Szczegblowy opis sposobu rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem zawiera zatgcznik do
niniejszego Zarzadzenia.

§7
Nieuwzglednione uwagi dotyczace projektu Zmiany Nr 36/1/2014 Studium Uwarunkowan
i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla obszaréw: |, I, IIl, IV,
IX, przedkiada sie do rozpatrzenia Radzie Miasta Rzeszowa.

§8

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania. o
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Zatgcznik
do Zarzadzenia Nr Vil / 2.9 /2014
Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia ligrwl Mmoo 2014r.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Zmiany Nr 36/1/2013 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
dla obszaréw: |, I, lll, IV i [X.

Przystapienie do sporzadzenia projektu Zmiany nr 36/1/2013 Studium Uwarunkowari
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa nastapilo w oparciu
o uchwate Nr LXI/1118/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 pazdziernika 2013 r.,
zmieniona uchwatg nr LXXXII/1509/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 18 listopada 2014 .
Podjeta Zmiana Studium dotyczy 10 obszaréw o tgcznej powierzchni 106,0 ha, potozonych
w réznych czgsciach miasta.

Projekt Zmiany Nr 36/1/2013 Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla obszaréw: I, I, I, IV, IX obejmuje 5 obszaréw

0 fgcznej powierzchni ok. 45,6 ha, a to:

1) obszar | — o pow. ok. 1,3 ha, polozony na osiedlu gen. Grota-Roweckiego,
ograniczony od péinocy ciggiem pieszo-r ym prc gcym na bulwary (Park

Kultury i Wypoczynku), od wschodu — bulwarami, od potudnia — terenem Stadionu
Miejskiego, od zachodu — ul. Hetmanskg;

2) obszar Il — o pow. ok. 12,5 ha, na osiedlu im. F. Kotuli, ograniczony od péinocy
ul. J. Wiktora, od wschodu — al. W. Witosa, od potudnia — ul. Panoramiczna, od
zachodu: terenami zabudowy mieszkaniowej i zielenig;

3) obszar Ill — o pow. ok. 16,1 ha, na osiedlu Drabinianka, ograniczony od pétnocy —
al. Powstancow Warszawy, od wschodu — al. gen. W. Sikorskiego, od potudnia —
ul. Nowowiejskg i terenami zabudowy mieszkaniowej, od zachodu — ul. Graniczna,

4) obszar IV — o pow. ok. 8,7 ha, na osiedlu Staromiescie, ograniczony od pétnocy
i wschodu terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od potudnia —
al. Wyzwolenia, od zachodu — ul. Warszawska;

5) obszar IX — o pow. ok. 7,0 ha, na osiedlu Mieszka I, ograniczony od poéinocy —
ul. gen. J. Kustronia, od wschodu — zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna, od
potudnia — cmentarzem zydowskim i terenami zabudowy mieszkaniowej, od zachodu
—al. T. Rejtana.

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia Zmiany Nr 36/1/2013 Studium Uwarunkowar

i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa oraz o terminie, do

ktdrego zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do tej Zmiany Studium, ukazato sie w gazecie

codziennej ,Nowiny” w dniu 18 grudnia 2013 r. oraz na stronie BIP Urzedu Miasta Rzeszowa

i na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta, a takze ogloszenie to przekazano

Przewodniczgcym Rad Osiedli.

Oddzielnie zawiadomiono wiasciwe instytucje i organy.

W terminie wyznaczonym do sktadania wnioskéw, tj. od dnia ogtoszenia o przystapieniu do

sporzadzenia Zmiany Studium do dnia 15 stycznia 2013 r., do opracowywanych 5 obszaréw

Zmiany Studium zostato ztozonych 6 wnioskéw, a po terminie 2 wnioski.

Whioski ztozone w terminie dotyczyly obszaréw: Il — na osiediu Kotuli i Il — na osiedlu

Drabinianka. Whioski te zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa. Czes¢

ztozonych wnioskéw zostata uwzgledniona w projekcie Zmiany nr 36/1/2013 Studium



Uwarunkowan i Kierunkéw Z: podarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dia
obszaréw: |, Il, Ill, IV, IX. Czg§¢ wnioskéw nie uwzgledniono. Wnioski ztozone po terminie
pozostaly bez rozpatrzenia.
Do obszaru Il wniosek ziozyt
wnoszac o przeznaczenie dziatek pod ustugi, w tym handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m* oraz ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na
10-15%.
Do obszaru IIl wnioski ztozyli:
1) Rada Osiedla Drabinianka, ul. Strazacka 9 w Rzeszowie;
2)
3)
4)
Rada Osiedla Drabinianka oraz ztozyli wnioski tej samej tresci,
Wnoszac o:
° przeznaczenie terenu ograniczonego: al. Powstarcow Warszawy,
al. gen. Sikorskiego, ul. Teczowg pod ogrodki dziatkowe;
e przeznaczenie $rodkowej czesci obszaru: od al. Powstaricow Warszawy pod ustugi,
od ul. Teczowej — pod zabudowe niskq (domki jednorodzinne);
e przeznaczenie terenu od ul. Granicznej i al. Powstaricow Warszawy pod zabudowe
niskg (domki jednorodzinne);
o rozbudowe ul. Granicznej, w tym rozbudowe wjazdu do al. Powstaricow Warszawy.
wnibst 0:
e przeznaczenie dz. nr 7/2 pod zabudowe ustugowa, w tym handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;
e przeznaczenie dz. nr 7/2 pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o wysokosci od
4 do 12 kondygnacji;
e ustalenie powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wigkszej niz 10% powierzchni
dziatki.

wniesli o:

e utrzymanie we wschodniej czesci obszaru ogrodéw dziatkowych;

o dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej w pdétnocnej
i zachodniej czesci obszaru, pod warunkiem zapewnienia dostgpu komunikacyjnego
z ul. Powst. W-wy i ul. Granicznej, przy réwnoczesnym wylaczeniu mozliwosci
komunikacji z ul. Nowowiejskiej i ul. Teczowej;

s wydzielenie w Srodkowej czeéci obszaru strefy buforowej, stanowigcej pas zieleni
urzgdzonej, zapewniajacej ochrong dominujgcej zabudowy jednorodzinnej przed
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

e wylaczenie mozliwosci przeznaczenia obszaru pod zabudowe handlu
wielkopowierzchniowego i zabudowe ustugowa;

o okreslenie w projekcie Studium w calym obszarze maksymalnej powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 15% powierzchni terenu.

Whiosek - nie dotyczyt
obszaru objetego Zmiang Studium.

W dniu 24 kwietnia 2014 r. projekt Zmiany Studium zostat przedstawiony do zaopiniowania
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Projekt uzyskat pozytywng opinie MKU-A,
z uwagami zalecanymi do uwzglednienia w dalszej pracy nad projektem Zmiany Studium.



W dnu 24 lipca 2014 r. projekt zmiany Studium zostat ponownie przedstawiany do
zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i pozytywnie zaopiniowany,
bez uwag.

Zakres przestrzenny zmian w projekcie Zmiany Studium obejmuje:

e zmiane funkcji wskazanych dotychczas w kierunkach Studium — przeksztatcenie
terenéw: zieleni urzgdzonej (obszar | i Il), ogrodéw dziatkowych (obszar Ill), ustug
komercyjnych (obszar I, Ill i IV), ustug publicznych lokalnych i ponadlokalnych
(obszar IX) pod tereny: ustug centrotwérczych (obszar I, Ill, IV i IX), ustug
komercyjnych (obszar IlI), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (obszar II),
parkingéw (obszar lll i IV) oraz zieleni urzadzonej (obszar Il i Ill);

e wyznaczenie izacji parkingu icznego (obszar IV);

e uzupeinienie i wprowadzenie nowych drég lokainych lub dojazdowych (obszar I, Il
i 1X);

e wskazanie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? (obszar II, Il IV);

° lie obszarow i publicznej (obszar Il i IX);

e korekty przebiegu $ciezek pieszo — rowerowych w zieleni (obszar Il i Il).

Obszar Ill na osiediu Drabinianka, objety opracowaniem, o powierzchni okoto 16,1 ha, jest
obecnie terenem niezainwestowanym, w czesci uzytkowanym jako Rodzinne Ogrody
Dzi , potozonym b dnio przy al. Powstanicow Warszawy i al. Sikorskiego,
ograniczonym od zachodu ul. Graniczng.

Na obszarze nie obowigzuje zaden plan miejscowy. W obowigzujacym dotychczas Studium,
wigksza cze$¢ obszaru przeznaczona jest pod ogrody dziatkowe istniejace — docelowo pod
zielen parkowa. Niewielka czes¢ obszaru, potozona przy ul. Granicznej i al. Powstaricow
Warszawy, przeznaczona zostata pod ustugi komercyjne oraz parkingi.

Teren objety opracowaniem potozony jest przy gtéwnych arteriach komunikacyjnych miasta,
al. Powstancéw Warszawy stanowigcej fragment obwodnicy $rodmiejskiej miasta oraz
al. Sikorskiego, w bezposrednim sasiedztwie strefy Srédmiejskiej miasta. Od zachodu obszar
sagsiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej wysokiej, od potudnia z zabudowa
mieszkaniowg niskg, od pomocy, poprzez al. Powstancow Warszawy, z terenami ustug
komercyjnych z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? od
wschodu, poprzez al. Sikorskiego, z terenami zieleni urzgdzonej — Parkiem Papieskim.

W zwigzku z nowymi potrzebami rozwoju spoleczno - gospodarczego mlasta zmiang
sposobu istniejgcego zagospodarowania, p 3 na cze j idacji Rodzinnych
Ogrodéw Dziatkowych w $rodkowej czesci obszaru oraz zmiang struktury Masnoscr na tym
obszarze, zaistniata konieczno$¢ zmiany oraz aktualizacji struktury funkcjonalno -
przestrzennej w kierunkach obowigzujgcego Studium w obszarze Ill. Zmiany wynikajg
réwniez z wnioskéw o umozliwienie realizacji inwestycji o charakterze centrotworczym,
rozmieszczenia nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m*
oraz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej niskiej i wysokiej intensywnosci.

Ograniczenia w zagospodarowaniu obszaru stanowig przebiegajace wzdtuz al. Powstancow
Warszawy i al. Sikorskiego napowietrzne linie energetyczne wysokiego napig oraz
wystepujgcy wysoki poziom wéd gruntowych.

Powyzsze uwarunkowania oraz pofozenie obszaru Ill w bezposrednim sgsiedztwie strefy
$rodmiejskiej miasta  jednoznacznie wskazujg na kierunek zagospodarowania




i przeznaczenia terenéw pod uslugi centrotworcze. We wschodniej czesci obszaru teren
pozostawia sig pod ogrodki dziatkowe istniejace, docelowo pod zieleri parkowa. Srodkowa
oraz zachodnig cze$¢ przeznacza sig pod ustugi centrotwércze, tj. ustugi komercyjne, ustugi
publiczne lub zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Na terenach tych dopuszcza sie
rozmieszczenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m>. Pomigdzy
terenami ustug centrotwérczych, w formie klina, wprowadza sig tereny zieleni urzadzonej
wysokiej powigzane systemem pasow zieleni izolacyjnej z terenem ogrodéw dziatkowych, z
ul. Graniczng i al. Powstancow Warszawy. W zieleni prowadzi si¢ system $ciezek pieszo-
rowerowych. W obszarze Il projektuje sig uktad komunikacyjny drég publicznych lokalnych i
dojazdowych obstugujgcych poszczegéine tereny i powigzanych
z al. Powstaricéw Warszawy i ul. Graniczng. Przewiduje si¢ takze rozbudowe i poszerzenie
potaczenia ul. Granicznej z al. Powstaricow Warszawy. Ponadto wzdtuz ul. Granicznej oraz
al. Powstaricow Warszawy, pod istniejacg napowietrzng linig energetyczng wysokiego
napiecia, wydziela sig teren pod komunikacje samochodowa, parkingi.
Biorgc pod uwage istniejgcy sposéb zagospodarowania, potozenie obszaru w skali miasta
oraz przebieg istniejacej infrastruktury technicznej zostaty wydzielone nastepujace tereny,
oznaczone symbolami:

o CUC™y, CUC™,  CIUC™— ustugi  centrotwércze z  dopuszczeniem

rozmieszczenia obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2 000 m?,

e C™y;— ustugi centrotworcze,

o KS™, _parkingi, komunikacja samochodowa,

o ZP™y, ZP ™y, - zieler urzadzona (ciagi pieszo-rowerowe, parki dzielnicowe),

o ZP-ZD*y, —ogrody dziatkowe istniejace, docelowo ziele parkowa.

Obowigzujgce ustalenia Studium dla terenu opracowania zostaty zmienione i uzupetnione
0 nowe ustalenia dotyczgce:
e wprowadzenia funkcji ustug centrotwérczych — poszerzenie strefy $rodmiejskiej
miasta,
e wprowadzenia terenéw zieleni urzagdzonej,
* wprowadzenia obszaru przestrzeni publicznej,
* wprowadzenia uktadu komunikacyjnego drég publicznych lokalnych i dojazdowych,
e wprowadzenia obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?,
o korekt przebiegu Sciezek pieszo-rowerowych w zieleni,
e zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw, w tym parametry urbanistyczne oraz
wytyczne do planéw miejscowych.

Ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikéw zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw;
ustalenia zasad ochrony $rodowiska oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego — jako
wytyczne ich okreslania w planach miejscowych.

s C/UC™y, CIUC™y, CIUC™5 — tereny ustug centrotworczych, z dopuszczeniem
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
potozone przy al. Powstaricow Warszawy.

Gtowne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw oraz parametry
i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):
Tereny wskazane pod lokalizacje ustug centrotwérczych, w szczegéinosci:

- ustug publicznych lokalnych i ponadlokalnych,



ustug komercyjnych — biurowych, administracyjnych, gastronomii, hotelowych itp.,

handlu, z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?,

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

~ zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

drég wewnetrznych, parkingéw w tym podziemnych i wielopoziomowych,

infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci

publicznej;

Parametry i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):
— powierzchnia zabudowy:

* nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy ustugowej,

e nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy
mieszkaniowej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC):

* nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy ustugowej,

e nie mnigjszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy
mieszkaniowej,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 5,0
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

- przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzgledni¢ przepisy odregbne dotyczace
lokalizowania obiektébw — ustalenie nieprzekraczainej lub/i obowigzujgcej linii
zabudowy wzdiuz drég publicznych,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw 40 m,

- obiekty zaplecza technicznego o wspélnych cechach architektury z budynkami
podstawowymi, tworzgce z nimi jednorodny przestrzennie zespot;

Zasady ochrony $rodowiska (wytyczne do mpzp) — nalezy uwzglednic potozenie czesci
terenéw w granicach obszaru gémiczego ,Zalesie”, w granicach wystepowania ztoza
kopaliny, w granicach terenu gémiczego. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy

|

uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w 6Inosci linii napowietrznych wysoki napigcia, poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci i ych obiektéw od tych sieci

i urzadzen; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektoéw z istniejacymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza sig ich przebudowe zmiang trasy lub
lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu; tereny znajdujg sie
w strefie podniesionego poziomu wéd gruntowych;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenach nie wystepuja
ograniczenia wynikajgce z wystepowania elementéw Srodowiska kulturowego podiegajgce
ochronie lub wskazane do objecia ochrong.

o C™ly, — teren ustug centrotwérczych, potozony przy al. Powstaricow Warszawy
i ul. Granicznej.

Gioéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu oraz parametry
i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):
Teren wskazany pod lokalizacje ustug centrotwérczych, w szczegdéinosci:

- ustug publicznych lokainych i ponadiokalnych,

— ustug komercyjnych — handlu, biurowych, administracyjnych, gastronomii, hotelowych
itd.,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,



- zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

- drég wewnetrznych, parkingw w tym podziemnych i wielopoziomowych,
infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

Parametry i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):
- powierzchnia zabudowy:
e nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej — dia zabudowy ustugowej,
e nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy
mieszkaniowej,
udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC):
* nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy ustugowej,
e nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy
mieszkaniowej,
— wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mnigjszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 4,0
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzglednic¢ przepisy odrebne dotyczace
lokalizowania obiektow — ustalenie nieprzekraczalnej Iub/i obowigzujacej linii
zabudowy wzdtuz drég publicznych,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw 40 m,

- obiekty zaplecza technicznege o wspéinych cechach architektury z budynkami
podstawowymi, tworzace z nimi jednorodny przestrzennie zespot;

Zasady ochrony $rodowiska (wytyczne do mpzp) — teren znajduje si¢ w granicach obszaru
gorniczego ,Zalesie”, w granicach wystepowania zloza kopaliny, w granicach terenu
gérniczego. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegoinosci linii
napowietrznych wysokiego napiecia, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci i wych obiektéw od tych sieci i urzadzen; w przypadku wystapienia kolizji
projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej
dopuszcza sig ich przebudowe zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego
zagospodarowania terenu; teren znajduje sie w strefie podniesionego poziomu wéd
gruntowych;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenie nie wystepuja
ograniczenia wynikajgce z wystepowania elementéw $rodowiska kulturowego podlegajace
ochronie lub wskazane do objecia ochrong.

e ZP™, — teren zieleni urzadzonej, parkéw dzielnicowych, polozonych przy
al. Powstaricow Warszawy.
Gtéwne funkcie i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw (wytyczne do mpzp):
Teren wskazany pod lokalizacje:
— zieleni urzadzonej wysokiej, jako obszar przestrzeni publicznej,
- zieleni izolacyjnej,
- ciggéw pieszo-rowerowych,
- elementéw matej architektury,
- dopuszcza sie obiekty ustugowe:
- powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) — nie mniejszy niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej,



- wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,25
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
- wysoko$¢ budynkéw — nie wigksza niz 5 m;

Zasady ochrony $rodowiska (wytyczne do mpzp) — teren znajduje sie w granicach obszaru
goériczego ,Zalesie”, w granicach wystgpowania zioza kopaliny, w granicach terenu
goérniczego; tereny znajdujg sie w strefie podniesionego poziomu wéd gruntowych;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenie nie wystepujg
ograniczenia wynikajace z wystepowania elementéw Srodowiska kulturowego i krajobrazu.

o ZP™, — teren zieleni urzadzonej, parkéw dzielnicowych, polozonych przy

al. Powstanicow Warszawy.
Gtéwne funkcie i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw czne do mpzp):
Teren wskazany pod lokalizacje:

- zieleni urzgdzonej wysokiej, jako obszar przestrzeni publicznej,

—zieleni izolacyjnej,

—ciggoéw pieszo-rowerowych,

~elementéw matej architektury;

Zasady ochrony $rodowiska (wytyczne do mpzp) — teren znajduje sie w granicach obszaru
goérniczego ,Zalesie”, w granicach wystepowania zfoza kopaliny, w granicach terenu
gdmiczego; tereny znajduja sie w strefie podniesionego poziomu wéd gruntowych;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenie nie wystepuja
ograniczenia wynikajgce z wystep lia elementow § i kulte go i krajobrazu.

e ZP-ZD™, — teren istniejacych ogrodéw dziatkowych, docelowo: zielen parkowa,

potozony przy al. Sikorskiego i al. Powstaricow Warszawy.
Ctowne funkeie i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu (wytyczne do mpzp):
Teren wskazany pod lokalizacje:

—istniejacych ogrodéw dziatkowych, docelowo: zieleni parkowej,

—ciggow pieszo-rowerowych,

—elementow matej architektury;
Zasady ochrony $rodowiska (wytyczne do mpzp) — czes$é terenu znajduje sie w granicach
obszaru gorniczego ,Zalesie”, w granicach wystepowania zioza kopaliny, w granicach terenu
goérniczego. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z pofozenia w granicach jak wyzej oraz z przebiegu istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w gbInosci linii napowietrznych wysokiego napiecia, poprzez
zachowanie wymaganych przepi i odlegtosci i wch obiektow od tych sieci
i urzadzen; w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza sig ich przebudowe zmiang trasy lub
lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu; teren znajduje sig w strefie
podniesionego poziomu wéd gruntowych;
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenie nie wystepuja
ograniczenia wynikajgce z wystgpowania elementéw $rodowiska kulturowego i krajobrazu.

o KS™, _teren komunikacji samochodowej, parkingu przy al. Powstaricow Warszawy.
Gtéwne funkcie i kierunki ospodarowania przestrzennego terendéw czne do mpzp):
Teren wskazany pod lokalizacje:

- parkingu naziemnego,



- drég wewnetrznych,

- parkingbw w tym podziemnych i wielopoziomowych zagospodarowanych
wspdlnie z parkingami na terenach sgsiednich,

- infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;

Zasady ochrony srodowiska (wytyczne do mpzp) — teren znajduje sie w granicach obszaru
gérniczego ,Zalesie’, w granicach wystepowania zioza kopaliny, w granicach terenu
goérniczego. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce
z przebiegu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci linii
napowietrznych wysokiego napigcia, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci lokalizowanych obiektéw od tych sieci i urzadzen; w przypadku wystgpienia kolizji
projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej
dopuszcza sie ich przebudowe zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego
zagospodarowania terenu; teren znajduje si¢ w strefie podniesionego poziomu wéd

gruntowych;
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenie nie wystepuja
ograniczenia wynikajgce z wystep iia elementéw Srodowiska kulturowego i krajobrazu.

Zgodnie z procedurg, Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit 0 zaopiniowanie i uzgodnienie
projektu Zmiany Nr 36/1/2013 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla obszardw: [, II, lll, IV, IX do witasciwych organow
administracji i instytucji. Projekt zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony.

W dniu 26 wrzesnia 2014 r. ukazato sig w gazecie codziennej ,Nowiny” ogtoszenie
o wytozeniu projektu Zmiany Nr 36/1/2013 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla obszaréw: I, I, Ill, IV, IX wraz
z prognoza oddziat ia na § i do publicznego wgladu w dniach od 15 wrzesénia
do 5 pazdziernika 2014 r. oraz o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami ustalonym na dzien 18 wrzeénia 2014 r., a takze o terminie, do ktérego nalezy
sktada¢ uwagi. Ogtoszenie zamieszczono na stronie BIP Urzedu Miasta Rzeszowa i na
tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta oraz przekazano Przewodniczacym Rad Osiedli.

W dniach od 15 wrzesnia do 5 pazdziemika 2014 r. projekt Zmiany Nr 36/1/2013 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla
obszaréw: |, II, Ill, IV, IX wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, ul. Stowackiego 9 oraz
udostepniony na stronie BIP Urzedu Miasta Rzeszowa.

W dniu 18 wrzesénia 2014 r. odbwta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie Zmiany
Studium rozwigzaniami.

Do projektu Zmiany Nr 36/1/2013 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla obszaréw: |, II, 1ll, IV, IX, w terminie przewidzianym
ustawag, uwagi wniesli:

1

pismem z dnia 22 pazdziemika 2014 r., ktére wptyngto w dniu

27 pazdziernika 2014 r., odnosnie dziatek nr: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7/2, 8/2, 9, 10, 11, 12,

13, 14, 15 obr. 210 oraz nr: 1077/2, 1077/3, 1077/6 obr. 208; dziatek nr: 67, 68/1, 71,

721, 712, 8/2, 9 obr. 210; dziatek nr: 1908, 1909, 1913 obr. 210 oraz czesci dziatek

nr: 1077/2, 1077/5, 1077/6, 1077/11, 1/12 obr. 208, w zakresie ustalen kierunkéw



zagospodarowania przestrzennego na terenach oznaczonych w projekcie Zmiany
Studium, obszar Iil, symbolami: C/UC™"y, C/UC™ "y, CIUC™ g3, C™'gy, ZP*y,,
ZPXy,, ZP-ZD™yy, KS™,.

Wyzej wymienieni zarzucaja:

1. ze, w projekcie Zmiany Studium i w dokumentach towarzyszacych brakuje szacowanego
wzrostu obcigzen ekologicznych i spotecznych;

2. naruszenie przez ustalenia projektu Zmiany Studium zasady tadu przestrzennego
i przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym m.in. poprzez:

a. niezgodnos¢ z funkcjami krajobrazowymi i funkcjonalnymi, poniewaz obecne
ogrodki dziatkowe spefniajq strategiczng role rekreacyjng i $rodowiskowa,
stanowig naturaing bariere¢ przed hatasem, zanieczyszczeniem $rodowiska
i natezeniem ruchu od giéwnych ulic miasta oraz od terenéw zajetych pod
handel wielkopowierzchniowy; przeznaczenie obszaru pod ustugi lub
zabudowe wielorodzinng wysoka bedzie prowadzi¢ do razacego naruszenia
uksztaftowania i zroznicowania funkcjonalnego tej czesci miasta
i istotnej niezgodnosci z obecnymi funkcjami krajobrazowymi,

b. naruszenie zasady tadu przestrzennego, poniewaz likwidacja naturainego
bufora w formie zieleni, oddzielajgcego handlowg cze$¢ miasta od funkcu
mieszkalnej, miataby dewastujacy wplyw na uk 1y od d: leci
tad przestrzenny w rejonie, gdzie funkcjg dominujgcg jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; likwidacja zieleni Zle wptynie na grunty
zabudowy jednorodzinnej,

C. naruszenie zasady zrownowazonego rozwoju, zabudowa ustugowa
spowoduje znaczny wzrost hatasu, poniewaz wprowadzenie zabudowy
ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej spowoduje nadmierng
urbanizacje miasta i ograniczenie terenéw biologicznie czynnych,
sprowadzajgc ich obszar ponizej poziomu okreslanego w Studium, co jest
takze niezgodne z uwarunkowaniami historycznymi, ze wzgledu na istnienie
w tym miejscu ogrédkéw dziatkowych od niemal 50 lat,

d. zagrozenia ekologiczne, poniewaz nowa zabudowa ustugowo-handiowa
spowoduje znaczgce zwigkszenie poziomu hatasu, kolidujgc z podstawowg
funkcjg mieszkalng; w strefie ochrony gruntéw rolnych, w ktérej znajduje sie
obszar objety Zmiang Studium, w wyniku niewtasciwego zagospodarowania
moze nastgpi¢ utrata waloréw przyrodniczych, nieodwracalna degradacja
miejscowego Srodowiska i nadmierna urbanizacja, efektem tego bedzie
nadmierny wzrost zanieczyszczenia powietrza i poziomu hatasu;
wprowadzenie zabudowy na teren zwartych ogrodéw dziatkowych,
stanowigcych korytarze ekologiczne miasta, doprowadzi do zmian
w funkcjonowaniu systemu przyrodniczego miasta; projektowane
zagospodarowanie jest sprzeczne z ukierunkowaniem na wykorzystanie
terenéw do rekreacji i wypoczynku ludzi, bedzie stanowi¢ zagrozenie dia
zasobéw i waloréw $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi a takze bedzie
miato negatywny wplyw na stan wod i zaleznych od wod ekosystemow,

e. zagrozenie dla gatunkéw chronionych, na przedmiotowym terenie znajdujg sie
gatunki chronionej fauny, w szczegélnosci chronione gatunki ptazéw i ptakéw
oraz zimowita jesiennego; przeznaczenie obszaru pod zabudowe
doprowadzitoby do ograniczenia bioréznorodnosci fauny i flory, do




nieodwracalnego  zniszczenia gatunkéw objetych  $cistg  ochrong,
zanieczyszczenia wod podziemnych, hatasu i utrudnienia w przewietrzaniu
miasta oraz d ji  teren; pr i y teren wpisuje sig
W postanowienia rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia
2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty Europejskiej na obszarze Natura
2000 i zatacznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z 1979 (tzw. Dyrektywa
Ptasia),

f. brak obecnych i planowanych mozliwosci komunikacyjnych, poniewaz system
rozwigzan komunikacyjnych w projekcie Zmiany Studium zaktadajacy brak
rozwigzan komunikacyjnych z kierunkéw ul. Sikorskiego i ul. Nowowiejskiej
zdewastuje uktad komunikacyjny w tej czesci miasta, uniemozliwiajgc
korzystanie z mieszkalnej funkcji znajdujgcych si¢ w tym miejscu domoéw
jednorodzinnych,

g. zagrozenie bezpieczenstwa, poniewaz wzmozony ruch naraza¢ bedzie
mieszkancéw osiedli Drabinianka i Zalesie na szereg niebezpieczenstw
zwigzanych z brakiem skutecznego dojazdu i ochrony przeciwpozarowej,
znaczaco pogarszajgc poziom bezpieczeristwa na skutek tranzytu
samochodéw osobowych i cigzarowych przez $rodek zabudowy
jednorodzinnej, w odlegtosci kilku metrow od okien i drzwi domow,

h. naruszenie praw wiasnosci, poniewaz projektowane zagospodarowanie
spowoduje spadek jakosci zycia, powazne straty moraine i majgtkowe
mieszkancéw okolicznych doméw jednorodzinnych poprzez niekorzystne
oddzialywanie na zdrowie w zakresie hatasu, drgan i zanieczyszczen
spowodowanych generowanym ruchem samochodowym; nie uwzglednia
intereséw prawnych i faktycznych kilkuset wiascicieli okolicznych doméw,
bedzie ingerowac¢ w sfere praw nabytych wptywajac na obnizenie standardu
zycia mieszkancow; narusza to art. 10 ustawy o planowaniu, zgodnie z ktérym
studium powinno uwzglednia¢ warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym
ochrone zdrowia;

3.  ponadto zarzucajg:

a) brak spéjnosci projektu Zmiany Studium ze Studium jako catoscig w zakresie

powigzan ekologicznych, przyrodniczych, ochrony istniejacych w strukturze

miasta terendw zielonych i przeznaczenia ich pod ustugi,

niezgodno$¢ projektu Zmiany Studium z wytycznymi MKU-A oraz informacjg

Prezydenta o sposobie rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do Zmiany Studium,

c) sprzecznosé projektu Zmiany Studium z wytycznymi wskazanymi przez Rade
Miasta Rzeszowa;

b)

4. wnoszacy uwagi do prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowanej do projektu
Zmiany Studium zarzucajg;

a)

£

)

brak w prognozie szacowanego wzrostu obcigzen ekologicznych i spotecznych
dotychc: ych Acow  (zwig vie hatasu, wibracji, emisji spalin,
zanieczyszczenie $rodowiska, pogorszenie sie poziomu bezpieczenstwa
komunikacyjnego w rejonie),

brak wskazania minimainej szerokosci paséw izolacyjnych rozdzielajgcych
przyszta zabudowe przemystowg i ustugowg od dominujgcej w tym miejscu
zabudowy jednorodzinnej niskiej,

brak oszacowania wptywu postulowanych zmian na uktad ekologiczny miasta,




d) brak lia maksy wch p 6w planowanego zagospodarowania
terenu (minimaina i maksymalna powierzchnia ustugowa i mieszkaniowa,
dodatkowy ruch samochodowy generowany przez zmiang zagospodarowania,
wydajnos¢ ciggéw komunikacyjnych, wzrost emisji hatasu, ostateczna
powierzchnia terenéw zielonych,

e) skumulowane oddziatywanie na srodowisko.

Whnoszg o:

%

— ponowne przeprowadzenie procesu planistycznego z zachowaniem zasad i procedur
okreslonych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
— nastepujacy sposéb zagospodarowania:
dopuszczenie korespondujacej z dotychczasowym sposobem zagospodarowania
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej w péinocnej i zachodniej czesci obszaru
Ill, pod warunkiem zapewnienia dostgpu komunikacyjnego do tak projektowanego
osiedla z kierunkéw od ul. Powstancéw Warszawy, ul. Granicznej oraz poprzez nowy
dojazd od ul. Sikorskiego przez Rodzinne Ogrody Dziatkowe, przy réwnoczesnym
wyltgczeniu mozliwosci komunikacii z kierunku ul. Nowowiejskiej i ul. Teczowej;
wydzielenie w $rodkowej czesci obszaru Ill strefy buforowej, stanowigcej pas zieleni
urzgdzonej (zielen parkowa), zapewniajacej ochrone dominujacej w tym miejscu
zabudowy jednorodzinnej wzdiuz ul. Nowowiejskiej i Teczowej, przed inwazyjng
srodowiskowo i urbanistycznie zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng; tak stworzona
strefa buforowa, zapewniajgca ochrone przed nadmiernym hatasem generowanym przez
nowe zagospodarowanie obszaru I, winna zosta¢ uzupetniona nasadzeniami
zorganizowanymi w formie parku miejskiego, celem wizualnego rozgraniczenia
odmiennych funkcji na przyleglych do siebie terenach; przedmiotowy pas buforowy
przeznaczony na tereny zielone winien zosta¢ w projekcie Zmiany Studium trwale
wytgczony z mozliwosci zabudowy, celem zwigkszenia powierzchni terenéw biologicznie
czynnych i rekreacyjnych miasta Rzeszowa, oraz w celu poprawy estetyki miasta
iobszaru Il
catkowite wytaczenie mozliwosci przeznaczenia centralnego obszaru lll pod zabudowe
handlu wielkopowierzchniowego i zabudowe ustugowa; przedmiotowy charakter
zagospodarowania terenéw zielonych, spowodowatby naruszenie, wymaganych
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zasad tadu
przestrzennego i dobrego sgsiedztwa, obowigzku utrzymania podziatu funkcjonalnego
pomigdzy réznymi strefami Rzeszowa, pogorszenie sie jakosci zycia okolicznych
mieszkancéw, ograniczenie dostepu mieszkancow do resztek terendw zielonych; w chwili
obecnej, w Rzeszowie funkcjonuje az siedem duzych galerii handlowych i kilka
branzowych centréw handiu wielkopowierzchniowego; w efekcie, nasycenie miasta
powierzchniami handlowymi jest obecnie najwigksze w kraju — na tysigc mieszkancow
Rzeszowa przypada az 1400 m? galerii handlowych, podczas gdy w Warszawie,
Wroctawiu, czy Poznaniu, wskaznik ten nie przekracza 1000 m? przeznaczenie
obecnych terenéw zielonych na nowe cele handlowe stanowi¢ bedzie bezcelowe, istotne
naruszenie zasady rownowagi przestrzennej miasta Rzeszowa;
okreslenie w projekcie Zmiany Studium w calym obszarze Ill maksymalnej powierzchni
zabudowy nie wigkszej ni z 30 % powierzchni terenu.

2)
, pismem z dnia 22 pazdziemika 2014 r., ktore wptynelo w dniu
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27 pazdziernika 2014 r., odnosnie dziatek nr: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7/2, 8/2, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15 obr. 210 oraz nr: 1077/2, 1077/3, 1077/6 obr. 208; dziatek nr: 67, 68/1, 71,
72/1, 7/2, 8/2, 9 obr. 210; dziatek nr: 1908, 1909, 1913 obr. 210 oraz czesci dziatek
nr: 1077/2, 1077/5, 1077/6, 1077/11, 1/12 obr. 208, w zakresie ustalen kierunkow
zagospodarowania przestrzennego na terenach oznaczonych w projekcie zmiany
Studium, obszar Ill, symbolami: C/UC™y;, C/UC™ g, CIUC™"e, C™,;, ZP™'yy,
2Py, ZP-ZDg;, KS gy,

Wyzej wymienieni zarzucaja:
1. ze, w projekcie Zmiany Studium i w dokumentach towarzyszacych brakuje
szacowanego wzrostu obcigzen ekologicznych i spotecznych;
2. naruszenie przez ustalenia projektu Zmiany Studium zasady tadu przestrzennego
i przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym m.in. poprzez:

a. niezgodnos¢ z funkcjami krajobrazowymi i funkcjonalnymi, poniewaz obecne
ogrodki dziatkowe speiniajg strategiczng role rekreacyjng i Srodowiskowa,
stanowig naturalng bariere przed hatasem, zanieczyszczeniem Srodowiska
i natezeniem ruchu od gitéwnych ulic miasta oraz od terenéw zajetych pod
handel wielkopowierzchniowy; przeznaczenie obszaru pod ustugi lub
zabudowe wielorodzinng wysokg bedzie prowadzi¢ do razacego naruszenia
uksztattowania i zréznicowania funkcjonalnego tej czesci miasta
i istotnej niezgodnosci z obecnymi funkcjami krajobrazowymi,

b. naruszenie zasady fadu przestrzennego, poniewaz likwidacja naturalnego
bufora w formie zieleni, oddzielajacego handlowg czgs¢ miasta od funkeji
mieszkalnej, miataby dewastujgcy wplyw na uk 1y od dziesigcioleci
tad przestrzenny w rejome gd2|e funkcja dominujacg jest zabudowa

liowa jed na; zieleni Zle wplynie na grunty
zabudowy jednorodzinnej,

C. naruszenie zasady zréwnowazonege rozwoju, zabudowa ustugowa
spowoduje znaczny wzrost hatasu, poniewaz wprowadzenie zabudowy
ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej spowoduje nadmierng
urbanizacie miasta i ograniczenie terenéw biologicznie czynnych,
sprowadzajgc ich obszar ponizej poziomu okreslanego w Studium, co jest
takze niezgodne z uwarunkowaniami historycznymi, ze wzgledu na istnienie w
tym miejscu ogrédkéw dziatkowych od niemal 50 lat,

d. zagrozenia ekologiczne, poniewaz nowa zabudowa ustugowo-handlowa
spowoduje znaczgce zwigkszenie poziomu hatasu, kolidujgc z podstawows
funkcjg mieszkalng; w strefie ochrony gruntéw rolnych, w ktérej znajduje sig
obszar objety Zmiang Studium, w wyniku niewtasciwego zagospodarowania
moze nastgpi¢ utrata waloréw przyrodniczych, nieodwracaina degradacja
migjscowego $rodowiska i nadmierna urbanizacja, efektem tego bedzie
nadmiermny wzrost zanieczyszczenia powietrza | poziomu hatasu;
wprowadzenie zabudowy na teren zwartych ogrodéw dziatkowych,
stanowigcych korytarze ekologiczne miasta, doprowadzi do zmian
w funkcjonowaniu systemu przyrodniczego miasta; projektowane
zagospodarowanie jest sprzeczne z ukierunkowaniem na wykorzystanie
terenéw do rekreacii i wypoczynku ludzi, bedzie stanowi¢ zagrozenie dla
zasobow i waloréw Srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi a takze bedzie
miato negatywny wptyw na stan wéd i zaleznych od wéd ekosystemow,




e. zagrozenie dla gatunkéw chronionych, na przedmiotowym terenie znajdujg sie¢
gatunki chronionej fauny, w szczegéinosci chronione gatunki ptazéw i ptakéw
oraz zimowita jesiennego; przeznaczenie obszaru pod zabudowe
doprowadzitoby do ograniczenia bioréznorodnosci fauny i flory, do
nieodwracalnego  zniszczenia gatunkéw objetych  &cistg  ochrong,
zanieczyszczenia wéd podziemnych, hatasu i utrudnienia w przewietrzaniu
miasta oraz ji  teren; pr i y teren wpisuje si¢
w postanowienia rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia
2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wsp6lnoty Europejskiej na obszarze Natura
2000 i zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z 1979 (tzw. Dyrektywa
Ptasia),

f. brak obecnych i planowanych mozliwosci komunikacyjnych, poniewaz system
rozwigzan komunikacyjnych w projekcie Zmiany Studium zaktadajacy brak
rozwigzan komunikacyjnych z kierunkow ul. Sikorskiego i ul. Nowowiejskiej
zdewastuje uktad komunikacyjny w tej czesci miasta, uniemozliwiajgc
korzystanie z mieszkalnej funkcji znajdujacych sie w tym miejscu domoéw
jednorodzinnych,

g. zagrozenie bezpieczenstwa, poniewaz wzmozony ruch narazaé¢ bedzie
mieszkancow osiedli Drabinianka i Zalesie na szereg niebezpieczenstw
zwigzanych z brakiem skutecznego dojazdu i ochrony przeciwpozarowej,
znaczaco pogarszajgc poziom bezpieczenstwa na skutek tranzytu
samochodéw osobowych i cigzarowych przez $rodek zabudowy
jednorodzinnej, w odlegtosci kilku metrow od okien i drzwi domow,

h. naruszenie praw wiasnosci, poniewaz projektowane zagospodarowanie
spowoduje spadek jakosci zycia, powazne straty moralne i majgtkowe
mieszkancéw okolicznych doméw jednorodzinnych poprzez niekorzystne
oddzialywanie na zdrowie w zakresie hafasu, drgan i zanieczyszczen
spowodowanych generowanym ruchem samochodowym; nie uwzglednia
interesow prawnych i faktycznych kilkuset witascicieli okolicznych domoéw,
bedzie ingerowac w sfere praw nabytych wptywajac na obnizenie standardu
zycia mieszkancow; narusza to art. 10 ustawy o planowaniu, zgodnie z ktérym
studium powinno uwzglednia¢ warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym
ochrong zdrowia;

3. ponadto zarzucajg:

a) brak spéjnosci projektu Zmiany Studium ze Studium jako catoscig w zakresie
powigzar ekologicznych, przyrodniczych, ochrony istniejgcych w strukturze
miasta terenéw zielonych i przeznaczenia ich pod ustugi,

b) niezgodnos¢ projektu Zmiany Studium z wytycznymi MKU-A oraz informacjg
Prezydenta o sposobie rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do Zmiany Studium,

c) sprzeczno$¢ projektu Zmiany Studium z wytycznymi wskazanymi przez Rade
Miasta Rzeszowa;

4. wnoszacy uwagi do prognozy oddziatywania na Srodowisko opracowanej do projektu
Zmiany Studium zarzucajg:

a) brak w prognozie szacowanego wzrostu obcigzen ekologicznych

i spotecznych dotychczasowych mieszkaricow (zwigkszenie hatasu, wibracji,

emisji spalin, zanieczyszczenie $rodowiska, pogorszenie sig poziomu
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bezpieczeristwa komunikacyjnego w rejonie),
b) brak wskazania minimalnej szerokosci paséw izolacyjnych rozdzielajgcych
przyszita zabudowe przemystowg i ustugowg od dominujgcej w tym miejscu
zabudowy jednorodzinnej niskiej,
brak oszacowania wptywu postulowanych zmian na ukiad ekologiczny miasta,
d) brak oszacowania maksymalnych parametréw planowanege
zagospodarowania terenu (minimaina i maksymalna powierzchnia ustugowa
i mieszkaniowa, dodatkowy ruch samochodowy generowany przez zmiang
zagospodarowania, wydajnos¢ ciggéw komunikacyjnych, wzrost emisji hatasu,
ostateczna powierzchnia terenéw zielonych,
e) skumulowane oddziatywanie na srodowisko.

o

Wnosz3 o:

— ponowne przeprowadzenie procesu planistycznego z zachowaniem zasad i procedur
okreslonych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— nastepujgcy sposob zagospodarowania:

1. dopuszczenie korespondujgcej z dotychczasowym sposobem zagospodarowania
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej w pétnocnej i zachodniej czesci
obszaru |ll, pod warunkiem zapewnienia dostgpu komunikacyjnego do tak
projektowanego osiedla z kierunkéw od ul. Powstaricow Warszawy, ul. Granicznej
oraz poprzez nowy dojazd od ul. Sikorskiego przez Rodzinne Ogrody Dziatkowe, przy
réwnoczesnym wytgczeniu mozliwosci komunikacji z kierunku ul. Nowowiejskiej
i ul. Teczowej;

2. wydzielenie w $rodkowej czesci obszaru IIl strefy buforowej, stanowigcej pas zieleni
urzgdzonej (zielen parkowa), zapewniajgcej ochrong dominujgcej w tym miejscu
zabudowy jednorodzinnej wzdiuz ul. Nowowiejskiej i Teczowej, przed inwazyjng
$rodowiskowo i urbanistycznie zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng; tak stworzona
strefa buforowa, zapewniajgca ochrone przed nadmiemym hatasem generowanym
przez nowe zagospodarowanie obszaru lll, winna zosta¢ uzupetniona nasadzeniami
zorganizowanymi w formie parku miejskiego, celem wizualnego rozgraniczenia
odmiennych funkcji na przylegtych do siebie terenach; przedmiotowy pas buforowy
przeznaczony na tereny zielone winien zosta¢ w projekcie Zmiany Studium trwale
wylgczony z mozliwosci zabudowy, celem zwigkszenia powierzchni terenéw

biologicznie czynnych i rek yjnych miasta R: , oraz w celu poprawy
estetyki miasta i obszaru IlI;
3. catkowite wylgczenie mozliwosci przeznaczenia centralnego obszaru Il pod

zabudowe handiu wielkopowierzchniowego i zabudowe ustugowa; przedmiotowy
charakter zagospodarowania terenéw zielonych, spowodowatby naruszenie,
wymaganych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zasad tadu przestrzennego i dobrego sgsiedztwa, obowigzku utrzymania podziatu
funkcjonalnego pomigdzy réznymi strefami Rzeszowa, pogorszenie sie jakosci zycia
okolicznych mieszkancéw, ograniczenie dostgpu mieszkancow do resztek terenéw
zielonych; w chwili obecnej, w Rzeszowie funkcjonuje az siedem duzych galerii
handlowych i kilka branzowych centrow handlu wielkopowierzchniowego; w efekcie,
nasycenie miasta powierzchniami handlowymi jest obecnie najwigksze w kraju — na
tysiac mieszkancow Rzeszowa przypada az 1400 m? galerii handlowych, podczas
gdy w Warszawie, Wroctawiu, czy Poznaniu, wskaznik ten nie przekracza 1000 m?



3)

przeznaczenie obecnych terenéw zielonych na nowe cele handlowe stanowi¢ bedzie
bezcelowe, istotne naruszenie zasady réwnowagi przestrzennej miasta Rzeszowa;

. okre$lenie w projekcie Zmiany Studium w catym obszarze Il maksymalnej

powierzchni zabudowy nie wigkszej ni z 30 % powierzchni terenu.

Acy ul. Nowowi
oraz mieszkarncy ul. Teczowej

pismem z dnia 22 pazdziernika 2014 r., ktére wplynglo w dniu 27 pazdziernika
2014 r., odnosnie dziatek nr: 1, 2,3, 4, 5, 6, 7/2, 8/2, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 obr. 210
oraz nr: 1077/2, 1077/3, 1077/6 obr. 208; dziatek nr: 67, 68/1, 71, 72/1, 7/2, 8/2, 9
abr. 210; dziatek nr: 1908, 1909, 1913 obr. 210 oraz czesci dziatek nr. 1077/2,
1077/5, 1077/6, 1077/11, 1/12 obr. 208, w zakresie ustalen kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego na terenach oznaczonych w projekcie zmiany
Studium, obszar Ill, symbolami: C/UC™y,, C/UC™y,, CIUC™y, CXy,, zPXy,
2P, ZP-ZD™ g, KS™ .

Wyzej wymienieni zarzucajg:

1.

2.

ze, w projekcie Zmiany Studium i w dokumentach towarzyszacych brakuje
szacowanego wzrostu obcigzen ekologicznych i spotecznych;
naruszenie przez ustalenia projektu Zmiany Studium zasady fadu przestrzennego
i przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym m.in. poprzez:
a. niezgodnos¢ z funkcjami krajobrazowymi i funkcjonalnymi, poniewaz obecne
ogrodki dzi spelniajg iczng role rekreacyjng i $rodowiskowa,
stanowig naturalng bariere przed hatasem, zanieczyszczeniem $rodowiska
i natgzeniem ruchu od gtéwnych ulic miasta oraz od terenéw zajgtych pod
handel wielkopowierzchniowy; przeznaczenie obszaru pod ustugi lub
zabudowe wielorodzinng wysokg bedzie prowadzi¢ do razgcego naruszenia
uksztattowania i zréznicowania funkcjonalnego tej cze$ci miasta
i istotnej niezgodnosci z obecnymi funkcjami krajobrazowymi,
b. naruszenie zasady tadu przestrzennego, poniewaz likwidacja naturainego
bufora w formie zieleni, oddzielajgcego handlowg cze$¢ miasta od funkcji
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mieszkalnej, miataby dewastujgcy wplyw na uksztattowany od dziesigcioleci
tad przestrzenny w rejonie, gdzie funkcjg dominujgcg jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; likwidacja zieleni Zle wplynie na grunty
zabudowy jednorodzinnej,

naruszenie zasady zréwnowazonego rozwoju, zabudowa ustugowa
spowoduje znaczny wzrost hatasu, poniewaz wprowadzenie zabudowy
ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej spowoduje nadmierng
urbanizacje miasta i ograniczenie terenéw biologicznie czynnych,
sprowadzajgc ich obszar ponizej poziomu okreslanego w Studium, co jest
takze niezgodne z uwarunkowaniami historycznymi, ze wzgledu na istnienie w
tym miejscu ogrodkéw dziatkowych od niemal 50 lat,

zagrozenia ekologiczne, poniewaz nowa zabudowa ustugowo-handlowa
spowoduje znaczace zwigkszenie poziomu hatasu, kolidujac z podstawowsg
funkcja mieszkalng; w strefie ochrony gruntéw rolnych, w ktrej znajduje sie
obszar objety Zmiang Studium, w wyniku niewlasciwego zagospodarowania
moze nastapi¢ utrata waloréw przyrodniczych, nieodwracalna degradacja
miejscowego $rodowiska i nadmiema urbanizacja, efektem tego bedzie
nadmiermny wzrost zanieczyszczenia powietrza | poziomu hatasu;
wprowadzenie zabudowy na teren zwartych ogrodéw dziatkowych,
stanowigcych korytarze ekologiczne miasta, doprowadzi do zmian
w  funkcjonowaniu systemu przyrodniczego miasta; projektowane
zagospodarowanie jest sprzeczne z ukierunkowaniem na wykorzystanie
terenéw do rekreacji i wypoczynku ludzi, bedzie stanowi¢ zagrozenie dla
zasoboéw i waloréw Srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi a takze bedzie
miato negatywny wptyw na stan wod i zaleznych cd wod ekosystemow,
zagrozenie dla gatunkéw chronionych, na przedmiotowym terenie znajduja si¢
gatunki chronionej fauny, w szczegdlnosci chronione gatunki ptazéw i ptakow
oraz zimowita jesiennego; przeznaczenie obszaru pod zabudowg
doprowadzitoby do ograniczenia bioréznorodnosci fauny i flory, do
nieodwracalnego  zniszczenia gatunkéw objetych  Scistg  ochrong,
zanieczyszczenia wod podziemnych, hatasu i utrudnienia w przewietrzaniu
miasta oraz dewastacji teren; przedmiotowy teren wpisuje sig
w postanowienia rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia
2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspélnoty Europejskiej na obszarze Natura
2000 i zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z 1979 (tzw. Dyrektywa
Ptasia),

brak obecnych i planowanych mozliwosci komunikacyjnych, poniewaz system
rozwigzari komunikacyjnych w projekcie Zmiany Studium zaktadajgcy brak
rozwigzan komunikacyjnych z kierunkéw ul. Sikorskiego i ul. Nowowiejskiej
zdewastuje uktad komunikacyjiny w tej czesci miasta, uniemozliwiajgc
korzystanie z mieszkalnej funkcji znajdujgcych sie w tym miejscu domoéw
jednorodzinnych,

zagrozenie bezpieczeristwa, poniewaz wzmozony ruch naraza¢ bedzie
mieszkancéw osiedli Drabinianka i Zalesie na szereg niebezpieczerstw
zwigzanych z brakiem skutecznego dojazdu i ochrony przeciwpozarowej,
znaczaco  pog: jgc poziom  bezpi Astwa na skutek tranzytu




samochodéw osobowych i cigzarowych przez $rodek zabudowy
jednorodzinnej, w odlegtosci kilku metréw od okien i drzwi domow,

h. naruszenie praw wiasnosci, poniewaz projektowane zagospodarowanie
spowoduje spadek jakosci zycia, powazne straty moralne i majatkowe
mieszkancéw okolicznych doméw jednorodzinnych poprzez niekorzystne
oddziatywanie na zdrowie w zakresie hatasu, drgan i zanieczyszczen
spowodowanych generowanym ruchem samochodowym; nie uwzglednia
intereséw prawnych i faktycznych kilkuset wiascicieli okolicznych doméw,
bedzie ingerowac w sfere praw nabytych wplywajac na obnizenie standardu
2zycia mieszkancow; narusza to art. 10 ustawy o planowaniu, zgodnie z ktérym
studium powinno uwzgledniac warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym
ochrong zdrowia;

3. ponadto zarzucaja:

4. wnoszgcy uwagi do prognozy od

a) brak spdjnosci projektu Zmiany Studium ze Studium jako catoscig w zakresie
powigzan ekologicznych, przyrodniczych, ochrony istniejacych w strukturze
miasta terenéw zielonych i przeznaczenia ich pod ustugi,

niezgodno$¢ projektu Zmiany Studium z wytycznymi MKU-A oraz informacjg,
Prezydenta o sposobie rozpatrzenia wnioskow ztozonych do Zmiany Studium,
sprzecznos¢ projektu Zmiany Studium z wytycznymi wskazanymi przez Rade
Miasta Rzeszowa;

R

[

lia na $rc isko opracowanej do projektu

Zmiany Studium zarzucajg;

a) brak w prognozie szacowanego wzrostu obcigzen ekologicznych
i spotecznych dotychczasowych mieszkancow (zwiekszenie hatasu, wibracji,
emisji spalin, zanieczyszczenie S$rodowiska, pogorszenie si¢ poziomu
bezpieczenistwa komunikacyjnego w rejonie),

b) brak wskazania minimalnej szerokosci pasoéw izolacyjnych rozdzielajgcych

przyszig zabudowe przemystowg i ustugowg od dominujacej w tym miejscu

zabudowy jednorodzinnej niskiej,

brak oszacowania wptywu postulowanych zmian na ukfad ekologiczny miasta,

d) brak oszacowania y wych p ow planowanege
zagospodarowania terenu (minimaina i maksymalna powierzchnia ustugowa
i mieszkaniowa, dodatkowy ruch samochodowy generowany przez zmiang
zagospodarowania, wydajnosc ciggéw komunikacyjnych, wzrost emisji hatasu,
ostateczna powierzchnia terendw zielonych,

e) skumulowane oddziatywanie na srodowisko.

o

Whnosz3 o:

— ponowne przeprowadzenie procesu planistycznego z zachowaniem zasad i procedur
okreslonych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— nastepujacy sposob zagospodarowania:

1.

dopuszczenie korespondujgcej z dotychczasowym sposobem zagospodarowania
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej w pétnocnej i zachodniej czesci
obszaru |ll, pod warunkiem zapewnienia dostepu komunikacyjnego do tak
projektowanego osiedla z kierunkéw od ul. Powstanicow Warszawy, ul. Granicznej
oraz poprzez nowy dojazd od ul. Sikorskiego przez Rodzinne Ogrody Dziatkowe, przy



réwnoczesnym wytaczeniu mozliwosci komunikacji z kierunku ul. Nowowiejskiej
iul. Teczowej;

2. wydzielenie w $rodkowej czesci obszaru lIl strefy buforowej, stanowigcej pas zieleni
urzadzonej (zielenn parkowa), zapewniajacej ochrong dominujacej w tym miejscu
zabudowy jednorodzinnej wzdiuz ul. Nowowiejskiej i Teczowej, przed inwazyjng
Srodowiskowo i urbanistycznie zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng; tak stworzona
strefa buforowa, zapewniajgca ochrone przed nadmiemnym hatasem generowanym
przez nowe zagospodarowanie obszaru lll, winna zosta¢ uzupetniona nasadzeniami
zorganizowanymi w formie parku miejskiego, celem wizualnego rozgraniczenia
odmiennych funkcji na przylegtych do siebie terenach; przedmiotowy pas buforowy
przeznaczony na tereny zielone winien zosta¢ w projekcie Zmiany Studium trwale
wylgczony z mozliwosci zabudowy, celem zwigkszenia powierzchni terenéw

biologicznie czynnych i rek yjnych miasta R , oraz w celu poprawy
estetyki miasta i obszaru IlI;
3. catkowite wylaczenie mozliwosci przeznaczenia centralnego obszaru Il pod

zabudowg handlu wielkopowierzchniowego i zabudowe ustugowa; przedmiotowy
charakter zagospodarowania terenéw zielonych, spowodowatby naruszenie,
wymaganych przepisami ustawy o plancwanlu i zagospodarowaniu przestrzennym,

zasad fadu przestrzennego i go S3¢ obowigzku utrzymania podziatu
funkcjonalnego pomigedzy roznymi i R pc ie sie jakosci zycia
okolicznych mieszkancow, ograniczenie dostgpu mieszkaricow do resztek terenéw
zielonych; w chwili obecnej, w Rzeszowie funkcjonuje az siedem duzych galerii
handlowych i kilka branzowych centréw handlu wielkopowierzchniowego; w efekcie,
nasycenie miasta powierzchniami handlowymi jest obecnie najwieksze w kraju — na
tysiac mieszkancow Rzeszowa przypada az 1400 m? galerii handlowych, podczas
gdy w Warszawie, Wroctawiu, czy Poznaniu, wskaznik ten nie przekracza 1000 m?;
przeznaczenie obecnych terenow zielonych na nowe cele handlowe stanowi¢ bedzie
bezcelowe, istotne naruszenie zasady rownowagi przestrzennej miasta Rzeszowa;

4. okreslenie w projekcie Zmiany Studium w caltym obszarze Il maksymalnej
powierzchni zabudowy nie wigkszej ni z 30 % powierzchni terenu.

oraz
. pismem z dnia 27 pazdziernika 2014 r., ktore wptyneto
w dniu 29 pazdziemika 2014 r., data stempla pocztowego 27 pazdziernika 2014 r.
w zakresie ustalenn kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na terenach
oznaczonych w projekcie zmiany Studium, obszar Ill, symbolami: C/UC™%,, CIUC™",,
C/UCXXHOS. CxX"Oh prx“m, prx“m, ZP-ZD”‘"M, stxnm_
Wyzej wymienieni kwestionujg aktualnos¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa na skutek zmiany granic miasta.
Wedtug nich, Studium wymaga aktualizacji w oparciu o rzeczywisty stan faktyczny
z uwzglednieniem prawomocnych i ostatecznych orzeczen sgdowych; zarzucaja:
— brak spojnosci czesci graficznej z czescig opisowg oraz opracowaniem
ekofizjograficznym,
— brak wytaczenia terenu o innym przeznaczeniu i opisu obszaru stref niebezpiecznych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
— brak oznaczenia terenéw i opisu inwestycji celu publicznego,
— brak uwzglednienia wszelkich uwarunkowan s$rodowiskowych i bezpieczeristwa
powszechnego dla Zakfadéw Gorniczych Kopaini Gazu Ziemnego ,Zalesie”
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w Rzeszowie, w zwigzku z postanowieniem Prezydenta Miasta Rzeszowa w sprawie
ruchu zakfadéw gérniczych.

VVyZEj wymienieni wnoszg o:

. przeprowadzenie analizy ukfadu komunikacyjnego w odniesieniu do catego Osiedla
Drabinianka;

2. analize terenéw zieleni w istniejacym stanie faktycznym wydanych pozwolen
budowlanych (likwidacja zieleni przy ul. Granicznej, wprowadzenie terenéw
przemystowych kopalni - Z-15, Z-16, Z-21, Z-11);

. zakaz lokalizacji rurociggéw o cisnieniu powyzej 0,5 MPa;

. zakaz lokalizacji substanciji toksycznych w pustce zioza Zalesie;

. oznaczenie terenu budowy kanalizacji deszczowej celu publicznego;

. okreslenie obszaru eksploatacji wod geotermalnych.

[ NN )

Ponadto, do projektu Zmiany Nr 36/1/2013 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla obszarow: |, 1I, Hll, IV, IX
w terminie przewidzianym ustawa, uwagi wnidst:
pismami: z dnia
21 pazdziemika 2014 r., ktore wptyneto w dniu 21 pazdziernika 2014 r., odnosnie dziatek
nr: 7/3, 7/4, 7/5, 716, 7/7, 7/8, 7/9, 7/10 obr. 210, w zakresie ustalern kierunkow
zagospodarowania przestrzennego na terenach oznaczonych w projekcie Zmiany
Studium, obszar lll, symbolami: C/UC™M,, CIUCHy,, CXy,, ZP™M,, KS®™, oraz
pismem z dnia 27 pazdziemika 2014 r. w zakresie ustalen kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie oznaczonym w projekcie Zmiany Studium, obszar Il
symbolem: C™*y,
Powyzsze uwagi zostaly wycofane przez pismem z dnia
5 listopada 2014 r., ktére wplyneto w dniu 5 listopada 2014 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem
Uzasadnienie prawne sposobu rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c. wiasciciel moze, z wytaczeniem innych oséb, korzystaé
zrzeczy zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz
rozporzadzac nig w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspéizycia spotecznego.
Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie studium
uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i jego zmian nalezy do zadan
wiasnych gminy.

Gmina ma wylaczng kompetencje do okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego i dziatajac w granicach i na podstawie
prawa moze samodzielnie ksztaltowac lokalne zasady i kierunki zagospodarowania obszaru
podiegajacego jej wiadztwu planistycznemu, jezeli wiadztwa tego nie naduzywa.

Uprawnienie to odnosnie studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i jego zmian wynika z art. 3 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn.
zm.).

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy rada gminy podejmuje uchwate,
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o przystapieniu do sporzadzenia studium lub jego zmiany. Studium nie jest aktem prawa

miejscowego.

Stosownie do art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie
zwlaszcza:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony $rodowiska, (...),

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych,

walory ekonomiczne przestrzeni,

prawo wiasnosci,

- potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa paristwa,

potrzeby interesu publicznego,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych.

W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajagce w szczegélinosci

z (art. 10 ust. 1):

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu fadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony;

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntéw;

9) wystgpowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych;

12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

W studium okresla sie w szczegéinosci (art. 10 ust. 2):
1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;
obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspdtczesnej;
5) kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
B) obszary, na ktérych r i e bedg ir ycje celu publicznego o znaczeniu

3
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lokalnym;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewdédztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary

wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary

rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 n oraz

obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miej: y plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych

ile$nych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leénej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sig mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatainosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw byltych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412, z pézn. zm);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16)inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

7

&

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ,Studium” uchwala rada gminy rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag. Zmiana Studium nastgpuje w takim trybie,
w jakim jest Studium uchwalane.
Organ administracji publicznej opracowujgc projekt zmiany studium sporzadza do niego
prognoze oddziatywania na Srodowisko w ramach przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko (art. 46 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235
z pbzn. zm.).

Projekt zmiany ,Studium” zostat opracowany przez zespdt pracownikéw Biura Rozwoju
Miasta Rzeszowa. Procedura trybu formaino-prawnego zostata przeprowadzona zgodnie
z art.11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r,, poz. 847, z pézn. zm.).

Biorac pod uwage stan faktyczny i prawny, stwierdza sig co nastepuje:

1) Uwage
wniesiong pismem z dnia z dnia 22 pazdziernika 2014 r., ktoére wptynelo w
dniu 27 pazdziemika 2014 r., dotyczgcq dziatek nr: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7/2, 8/2, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15 obr. 210 oraz nr: 1077/2, 1077/3, 1077/6 obr. 208; dziatek nr: 67, 68/1,
71, 7211, 712, 812, 9 obr. 210; dziatek nr: 1908, 1909, 1913 obr.210 oraz czesci
dziatek nr: 1077/2, 1077/5, 1077/8, 1077/11, 1/12 obr. 208, w zakresie ustalen
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na terenach oznaczonych w projekcie
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Zmiany Studium, obszar Ill, symbolami: C/UC™'y,, C/UCy,, CUCNy, Cy,,
ZPly, ZPXy, ZP-ZD™, KS™; — nie nalezy uwzglednié.

Uzasadnienie:

Obecnie obowigzujgce Studium zostato uchwalone w 2000 r. Od tego czasu uwarunkowania
$radowiskowe, przyrodnicze, spoteczne ulegly zmianie i przeksztatceniom, spowodowanym
gtéwnie przez przyrost ludnosci, wzrost liczby samochodéw, a co za tym idzie wzrost
zanieczyszczenia powietrza i poziomu hatasu, zmiang sposobu zagospodarowania terenow
itd. Narastanie zabudowy oraz urbanizacja terenéw dotychczas niezabudowanych,
spowodowato zamykanie lub przerywanie ciggéw czy korytarzy zieleni tworzacych system
przyrodniczy w skali miasta. Projektowany dotychczas w kierunkach Studium system
przyrodniczy ulegt dezaktualizacji. Od stosunkowo rozlegtych terenéw zielonych, na ktore
sktadajg sie tereny Parku Papieskiego oraz kompleks ogrodkéw dziatkowych przylegajacy do
niego po stronie wschodniej, obszar opracowania projektu Zmiany Studium oddzielony jest
szerokim pasem drogi wojewodzkiej o duzym natezeniu ruchu, tj. al. Sikorskiego. Potozenie
obszaru lll w otoczeniu terenéw zainwestowanych sprawia, ze stat sig on oderwanym
fragmentem zespotu zieleni o znaczeniu lokainym. Nie jest on juz powigzany z terenami
petnigcymi funkcje systemu przyrodniczo-klimatycznego miasta.

Obecne ogrodki dziatkowe nie spetniajg gicznej funkcji rek yjnej i Srodowiskowej.
Wigksza czg$¢ ich obszaru ulegta degradacii i nie tworzy systemu ekologicznego miasta.
Funkcja rekreacii, ze wzgledu na potozenie tego obszaru przy skrzyzowaniu gtownych
ciggéw komunikacyjnych miasta o duzym natezeniu ruchu, o znacznej ucigzliwosci
akustycznej oraz ze wzgledu na przebiegajace przez obszar Il linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia, ktére  sg  zrodiem niejonizujgcego  promieniowania
elektromagnetycznego, nie jest wskazana, gdyz uwarunkowania te nie stwarzajg dobrych
warunkéw na wtasciwy odpaczynek i rekreacig. Promieniowanie niejonizujace niekorzystnie
zmienia warunki bytowania czlowieka, negatywnie wplywa na przebieg proceséw funkcji
osrodkowego ukladu nerwowego, uktadu hormonainego, krwiono$nego.

W istniejacych warunkach $rodowiskowych, w obszarze Ill, na terenie przewidzianym pod
inwestycje, nie wystepuja gatunki i siedliska roslin chronionych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Nie wystepujg tu pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, czy tez stanowiska
dokumentacyjne lub udokumentowane stanowiska chronionych gatunkéw flory i fauny. Nie
stwierdzono wystepowania grzybow chronionych. Nie wystepujg tu réwniez miejsca legowe
fauny.

W projekcie Zmiany Studium zachowano ustalenia obowigzujgcego Studium dla czesci
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych przy al. Powstaicéw Warszawy i al. Sikorskiego,
uwzgledniono réwniez kierunek zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego
Studium: pod ustugi i parkingi w czesci obszaru przy ul. Granicznej i al. Powstancow
Warszawy. Na terenie odzyskanym przez wiascicieli, po przeprowadzeniu odpowiednich
analiz, wprowadzono nowe kierunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb rozwojowych

miasta, stanu wiasnosci go, stanu ob go P lia, wystepujaeych
uwarunkowan, w tym waloréw i ograniczen terenu, oraz bezposredniego i dalszego
sgsiedztwa.

W projekcie Zmiany Studium uwzgledniono pofozenie obszaru Ill na terenie miasta,
ti. w bezposrednim iedztwie strefy Srodmiejskiej, w bardzo prestizowym, strategicznym,
waznym dla Rzeszowa miejscu, przy gtéwnej arterii komunikacyjnej, drodze krajowej
o duzym natezeniu ruchu.

W sasiedztwie obszaru lll znajdujg si¢ tereny o zréznicowanych funkcjach i odmiennym
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sposobie zagospodarowania. Od zachodu obszar sgsiaduje z terenami zabudowy
mieszkaniowej wysokiej o duzej intensywnosci (osiedle Cicha), od potudnia — z zabudowg
mieszkaniowa niskg, od pétnocy, poprzez al. Powstaricow Warszawy, ze strefg ustug
komercyjnych — obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m? oraz
intensywng zabudowa wysoka mieszkaniowa wielorodzinng (osiedle Nowe Miasto), od
wschodu poprzez al. Sikorskiego, z terenami zieleni urzadzonej — Parkiem Papieskim.
Dominujacg w tym rejonie miasta jest wigc zabudowa mieszkaniowa wysoka wielorodzinna
o duzej intensywnosci. Istniejacy stan zagospodarowania sasiednich terenéw oraz polozenie
obszaru Il w bezposrednim sasiedztwie strefy Srodmiejskiej, przy gtéwnych, szerokich
arteriach komunikacyjnych miasta zadecydowaty o wskazaniu tego obszaru pod lokalizacje
zabudowy, nawigzujgcej wysokoscig i linig zabudowy do obiektéw zabudowy wielorodzinnej,
potozonej po zachodniej stronie obszaru Ill, ktéra zapewni wtasciwy, harmonijny odbior
przestrzeni widzianej z al. Powstaricow Warszawy.

Czynniki te zadecydowaly takze o poszerzeniu strefy Srodmiejskiej i wskazaniu w tym
obszarze funkcji ustug centrotwérczych, tj. ustug publicznych i komercyjnych, a takze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ze wzgledu na sgsiedztwo strefy ustug
komercyjnych znajdujacych si¢ po pétnocnej stronie al. Powstaricow Warszawy istnieje
mozliwos¢é dopuszczenia rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

Natomiast, w tym rejonie miasta nie jest pozadana i wiasciwa kontynuacja ekstensywnej
formy zabudowy znajdujgcej si¢ na potudnie od obszaru lll. Zabudowa w rejonie
skrzyzowania al. Powstancéw Warszawy i al. Sikorskiego, zgodnie z zasadami fadu
przestrzennego, winna cechowac sig wysokg intensywnoscig i réznorodnoscia funkgji, co jest
charakterystyczne dla strefy $rédmiejskiej. Ograniczanie wielkosci powierzchni zabudowy
jest niewtasciwe w tym rejonie miasta.

Woprowadzenie wewnetrznego systemu zieleni wysokiej, w tym wzdiuz potudniowej granicy
obszaru, oddzieli niskg zabudowe jedno i wielorodzinng od projektowanego w Zmianie
Studium, bardziej intensywnego zagospodarowania, zapewni korzystny odbiér przestrzeni
widzianej od strony potudniowej, wizualnie rozgraniczy odmienne funkcje na przylegajgcych
do siebie terenach. Zielen ta bedzie réwniez petni¢ funkcje przestrzeni publicznej, bedzie
sprzyja¢ nawigzywaniu kontaktéw spotecznych.

Projektowany w opracowaniu sposéb zagospodarowania doprowadzi do uporzgdkowania
terenu, ktéry ze wzgledu na potozenie przy waznych ciggach komunikacyjnych wymaga
szczegdlnie starannego zagospodarowania, wplywa bowiem na wizerunek miasta. Jest
zgodny z zasadami zachowania tadu przestrzennego i najkorzystniejszy pod wzgledem
warunkéw krajobrazowych i funkcjonalnych.

Projektowana funkcja terenu oraz nowa zabudowa przyczyni sie do poprawy jakosci zycia
mieszkancéw, poprawy wizerunku miasta, bedzie stanowi¢ kontynuacje istniejace]
intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej charakterystycznej dla
strefy $rédmiejskie;j.

Projektowana przy gtéwnych arteriach zabudowa ustugowo-mieszkaniowa lokalizowana
w pierwszej linii zabudowy, bedzie stanowi¢ ostone i zabezpieczenie przed hatasem
i zanieczyszczeniami pochodzacymi z ruchu samochodowego od tych ulic dla istniejacej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej — skuteczniejszg niz zielen.

Wedlug wspétczesnych standardéw urbanistycznych, zréwnowazony rozwoj miasta polega,

przede wszystkim, na intensywnym zagospodarowaniu $rédmiescia i ograniczaniu
rozpraszania zabudowy, co stuzy ekonomicznemu wykorzystaniu przestrzeni, zmniejszeniu
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kosztéw uzbrojenia technicznego, a przede wszystkim, wplywa na ograniczenie transportu
indywidualnego w miescie i zmniejszenie kosztéw funkcjonowania transportu zbiorowego, co
jest w interesie publicznym. Zgodnie zasada zréwnowazonego rozwoju nalezy dgzyé do
urbanizacji i dogeszczania istniejgcej zabudowy w miastach. Ekstensywna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna nie jest wskazana i wiasciwa, ponadto narusza zasade
zrownowazonego rozwoju, gdyz generuje koszty, zle wplywa na stan $rodowiska,
prywatyzuje przestrzen. Kierujgc sig zasadg zréwnowazonego rozwoju zdecydowano na
kontynuacje intensywnej zabudowy wielorodzinnej dominujacej w tym rejonie miasta.

Zaproponowane w projekcie Zmiany Studium rozwigzania komunikacyjne zapewniajg
obstuge komunikacyjng obszaru z drég publicznych: al. Powstaricow Warszawy
i fragmentu ul. Granicznej, zatem obstuga ta nastepuje gtéwnie poprzez uktad ogéinomiejski
Rzeszowa, bez angazowania lokalnego uktadu komunikacyjnego osiedla Drabinianka, w tym
droég znajdujgcych sig przy istniejgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zwigzane z zagospodarowaniem miejsca parkingowe s3 projektowane wewnatrz obszaru |1l
na terenie badz w poszczegéinych budynkach mieszkalnych lub ustugowych.
Zaprojektowana obstuga komunikacyjna — teren wyznaczony pod drogi i parkingi, zapewnia
bezpieczenstwo komunikacyjne obszaru lil.

Wskazana przez skiadajagcych uwagi droga bedaca dojazdem do obszaru Il
z al. Sikorskiego, przecinajgca Rodzinne Ogrody Dziatkowe, jest niewtasciwa i nie speinia
wymogoéw przepiséw dotyczacych projektowania drog publicznych.

Wprowadzenie w projekcie Zmiany Studium do obszaru Ill zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej przyczyni si¢ znacznie do poprawy bezpieczerstwa w terenie, gdyz teren ten
stanie sig dostepny dla ogélu mieszkaricéw miasta, a nie jak dotad, tylko dla waskiej grupy
uzytkownikéw Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych. Teren ten ulegt obecnie degradacji
i wymaga zmian funkcjonalno-przestrzennych i spoteczno-gospodarczych.

Informacje dotyczace zasad ochrony i zagrozen $rodowiska zostaly ujete zaréwno
W opracowaniu ekofizjograficznym, stanowigcym materiat wyjsciowy do opracowania
projektu Zmiany Studium, jak i w prognozie oddziaty ia na $rc isko, majgcej na celu
oceng skutkéw, jakie niesie za sobg realizacja ustalen Zmiany Studium na poszczegélne
komponenty $rodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegdlnosci na ekosystemy
przyrodnicze, krajobraz, ludzi, dobra materiaine oraz dobra kultury.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko, w ramach przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, do projektu Zmiany Studium, zostata opracowana na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r., o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, z dochowaniem wytycznych okreslonych w art. 51 tej ustawy. Prognoza
okreéla, analizuje i ocenia m.in. istniejgcy stan Srodowiska oraz istniejgce problemy
$rodowiska, a takze przedstawia rczwigzania majgce na celu zapobieganie negatywnym
oddziatywaniom na $rodowisko mogacym by¢ rezultatem realizacji projektu Zmiany Studium.
Przed opracowaniem, zakres i stopien szczegdéfowosci informacji wymaganych w prognozie
zostat uzgodniony z RDOS. Ponadto prognoza zostata pozytywnie zaopiniowana przez
RDOS oraz Inspektora Sanitamego.

Projekt Zmiany studium jest dokumentem okreslajgcym kierunki polityki zagospodarowania
miasta. Dopuszcza okreslone sposoby zagospodarowania miasta, dopuszcza okreslone
sposoby zagospodarowania terenu, nie przesadza o ich realizacji. Na tym etapie ogoinosci
nie jest mozliwe okreslenie rodzaju poszczegéinych oddziatywan i ich wielkosci. Studium
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dopuszcza okreslone kierunki zagospodarowania miasta, natomiast dopiero plan miejscowy
przesadzi o jego faktycznym zagospodarowaniu.

Ani Studium, ani plan miejscowy nie odnosi si¢ do poziomu bezpieczeristwa
komunikacyjnego. Te sprawe powinny rozstrzygac zasady ruchu drogowego w obrebie
danego terenu, czy osiedla.

Odnosnie poziomu hatasu wypnwnedzxec bedzie si¢ mozna na etapie projektu planu
miejscowego, ktéry okresli szc 6 darowanie terenu, tj. czy bedg to ustugi i
zabudowa mieszkaniowa, jakiego rodzaju ustugi zostang dopuszczone, czy beda to tylko
tereny zabudowy mieszkaniowej.

W tym terenie nie planuje sie zabudowy przemysiowej. Bezzasadnym jest wigc analizowanie
szerokosci pasow izolacyjnych oddzielajacych zabudowe mieszkaniows istniejaca.

Nie przewiduje sie¢ wystapienia Zrédta wibracjj w tym terenie w odniesieniu do
dopuszczalnych kierunkéw zagospodarowania.

Opracowana prognoza zawiera ogoélng analize stanu zanieczyszczenia $rodowiska, ze
szczegolnym uwzglednieniem stanu powietrza atmosferycznego. Na wielko$¢ emisji spalin
(w granicach terenu) bedzie miat wplyw rodzaj zagospodarowania terenu - Studium
dopuszcza kierunek zagospodarowania nie okreslajgc szczegétowo jego rodzaju.

Whioski zlozone do Zmiany Studium zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa w dniu 15.04.2014 r., tj. do projektu Zmiany Studium, ktory zostat przedstawiony
na | posiedzeniu Komisji w dniu 24.04.2014 r. Po wniesieniu uwag przez Komisje projekt
zostat zmieniony i ponownie poddany zaopiniowaniu Komisji w dniu 24.07.2014 r. Po
uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji bez wnoszenia uwag projekt zostat uzgodniony

i zaopiniowany przez odpowiednie organy i instytucje, a nastepnie wytozony do publicznego
wgladu.
Zgodnie z art. 8 ustawy o planowaniu i zagosp owaniu przestr wm, gminna komisja

architektoniczno-urbanistyczna jest organem doradczym dla prezydenta sporzgdzajgcego
opracowanie. Prezydent zgodnie z art. 11 pkt 5) uzyskuje opinie o projekcie Zmiany Studium.
Opinia ta nie jest wigzgca. Projekt Zmiany Studium byt dwukrotnie przedstawiany na Komisji.
Na pierwszym posiedzeniu Komisja pozytywnie zaopiniowata projekt z uwagami, a na drugim
bez wnoszenia uwag. Z obu posiedzen zostaty sporzadzone protokoty, ktére zostaty
podpisane przez cztonkoéw Komisji uczestniczacych w posiedzeniach.

Po przejéciu catej procedury planistycznej projekt Zmiany Studium zostanie poddany
gtosowaniu na posiedzeniu Rady Miasta Rzeszowa i to Rada Miasta Rzeszowa ostatecznie
zadecyduje o odrzuceniu lub uchwaleniu przedtozonej Zmiany Studium.

Proponowany przez wnoszacych uwagi sposéb zagospodarowania obszaru lll, a to:
e dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej w pétnocnej
i zachodniej czesci obszaru lll,
= nowy dojazd od ul. Sikorskiego przez Rodzinne Ogrody Dziatkowe,
e wydzielenie w $rodkowej czesci obszaru lil strefy buforowej, stanowigcej pas zieleni
urzadzonej (zieleri parkowa), zapewniajgcej ochrong dominujgcej w tym miejscu
zabudowy jednorodzinnej wzdtuz ul. Nowowiejskiej i Teczowej,

e catkowite wylaczenie mozliwosci przeznaczenia centrainego obszaru Il pod
zabudowe handlu wielkopowierzchniowego i zabudowe ustugows,
e okredlenie w projekcie Zmiany Studium w calym obszarze Il maksymalnej

powierzchni zabudowy nie wigkszej ni z 30 % powierzchni terenu,
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nie zapewnia tadu przestrzennego, nie speinia zasad zachowania zréwnowazonego rozwoju,
nie wykorzystuje przestrzeni w sposob ekonomiczny; poza tym, uwzglednia, przede
wszystkim, interesy tylko waskiej grupy zainteresowanych oséb, dlatego nie znajduje
uzasadnienia.

2) Uwage
wniesiong pismem z dnia z dnia 22 pazdziernika 2014 r., ktére
wptynelo w dniu 27 pazdziemika 2014 r., dotyczacg dziatek nr: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7/2,
8/2, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 obr. 210 oraz nr: 1077/2, 1077/3, 1077/6 obr. 208;
dziatek n: 67, 68/1, 71, 72/1, 7/2, 8/2, 9 obr. 210; dzialek nr: 1908, 1909, 1913 obr.
210 oraz czesci dziatek nr: 1077/2, 1077/5, 1077/6, 1077/11, 1/12 obr. 208,
w zakresie ustaler kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na terenach

oznaczonych w projekcie zmiany Studium, obszar Ill, symbolami: C/UC™'y,
CIUC™y,, CIUCM, CXyy, ZPXy, ZPMg,, ZP-ZD™y,, KS™y —nie nalezy
uwzglednié.

Uzasadnienie:

Obecnie obowigzujace Studium zostato uchwalone w 2000 r. Od tego czasu uwarunkowania
$rodowiskowe, przyrodnicze, spoteczne ulegly zmianie i przeksztatceniom, spowodowanym
gléwnie przez przyrost ludnosci, wzrost liczby samochoddw, a co za tym idzie wzrost
Zzanieczyszczenia powietrza i poziomu hatasu, zmiang sposcbu zagospodarowania terenéw
itd. Narastanie zabudowy oraz urbanizacja terenéw dotychczas niezabudowanych,
spowodowato zamykanie Iub przerywanie ciggéw czy korytarzy zieleni tworzacych system
przyrodniczy w skali miasta. Projektowany dotychczas w kierunkach Studium system
przyrodniczy ulegt dezaktualizacji. Od stosunkowo rozlegtych terenéw zielonych, na ktére
sktadajg sie tereny Parku Papieskiego oraz kompleks ogrodkow dziatkowych przylegajacy do
niego po stronie wschodniej, obszar opracowania projektu Zmiany Studium oddzielony jest
szerokim pasem drogi wojewodzkiej 0 duzym natezeniu ruchu, tj. al. Sikorskiego. Potozenie
obszaru Il w otoczeniu terenéw zainwestowanych sprawia, ze stat si¢ on oderwanym
fragmentem zespotu zieleni o znaczeniu lokalnym. Nie jest on juz powigzany z terenami
petnigcymi funkcje systemu przyrodniczo-klimatycznego miasta.

Obecne ogrodki dziatkowe nie spetniajg strategicznej funkcji rekreacyjnej i $rodowiskowej.
Wigksza cze$c¢ ich obszaru ulegta degradacii i nie tworzy systemu ekologicznego miasta.
Funkcja rekreacji, ze wzgledu na pofozenie tego obszaru przy skrzyzowaniu giéwnych
ciggéw komunikacyjnych miasta o duzym natezeniu ruchu, o znacznej ucigzliwosci
akustycznej oraz ze wzgledu na przebiegajgce przez obszar Il linie elektroenergetyczne
wysokiego napigcia, ktore sg zrodiem niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, nie jest wskazana, gdyz uwarunkowania te nie stwarzajg dobrych
warunkéw na wiasciwy odpoczynek i rekreacje. Promieniowanie niejonizujgce niekorzystnie
zmienia warunki bytowania czlowieka, negatywnie wplywa na przebieg procesow funkcji
os$rodkowego uktadu nerwowego, uktadu hormonalnego, krwiono$nego.

W istniejacych warunkach srodowiskowych, w obszarze lil, na terenie przewidzianym pod
inwestycje, nie wystepujg gatunki i siedliska roslin chronionych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Nie wystepujg tu pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, czy tez stanowiska
dokumentacyjne lub udokumentowane stanowiska chronionych gatunkéw flory i fauny. Nie
stwierdzono wystepowania grzybéw chronionych. Nie wystepujg tu réwniez miejsca legowe
fauny.

W projekcie Zmiany Studium zachowano ustalenia obowigzujgcego Studium dla czesci
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych przy al. Powstaricéw Warszawy i al. Sikorskiego,
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uwzgledniono réwniez kierunek zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego
Studium: pod ustugi i parkingi w czesci obszaru przy ul. Granicznej i al. Powstaricow
Warszawy. Na terenie odzyskanym przez wiascicieli, po przeprowadzeniu odpowiednich
analiz, wprowadzono nowe kierunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb rozwojowych
miasta, stanu wiasnosciowego, stanu obecnego zagospodarowania, wystepujacych
uwarunkowan, w tym waloréw i ograniczen terenu, oraz bezposredniego i dalszego
sgsiedztwa.

W projekcie Zmiany Studium uwzgledniono pofozenie obszaru Il na terenie miasta,
tj. w bezposrednim sasiedztwie strefy Srodmiejskiej, w bardzo prestizowym, strategicznym,
waznym dla Rzeszowa miejscu, przy gtéwnej arterii komunikacyjnej, drodze krajowej
o duzym natezeniu ruchu.

W sagsiedztwie obszaru il znajdujg sie tereny o zréznicowanych funkcjach i odmiennym
sposobie zagospodarowania. Od zachodu obszar sgsiaduje z terenami zabudowy
mieszkaniowe]j wysokiej o duzej intensywnosci (osiedle Cicha), od potudnia — z zabudowg
mieszkaniowg niskg, od potnocy, poprzez al. Powstaricow Warszawy, ze strefg ustug
komercyjnych — obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m® oraz
intensywng zabudowa wysoka mieszkaniowg wielorodzinng (osiedle Nowe Miasto), od
wschodu poprzez al. Sikorskiego, z terenami zieleni urzadzonej — Parkiem Papieskim.
Dominujaca w tym rejonie miasta jest wigc zabudowa mieszkaniowa wysoka wielorodzinna
0 duzej intensywnosci. Istniejacy stan zagospodarowania sgsiednich terenéw oraz potozenie
obszaru lll w bezposrednim sgsiedztwie strefy $rédmiejskiej, przy gtéwnych, szerokich
arteriach komunikacyjnych miasta zadecydowaty o wskazaniu tego obszaru pod lokalizacje
zabudowy, nawigzujgcej wysokoscig i linig zabudowy do obiektéw zabudowy wielorodzinnej,
pofozonej po zachodniej stronie obszaru Ill, ktéra zapewni wiasciwy, harmonijny odbior
przestrzeni widzianej z al. Powstaricéw Warszawy.

Czynniki te zadecydowaly takze o poszerzeniu strefy $rodmiejskiej i wskazaniu w tym
obszarze funkcji ustug centrotworczych, tj. ustug publicznych i komercyjnych, a takze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ze wzgledu na sasiedztwo strefy ustug
komercyjnych znajdujacych sie¢ po pdinocnej stronie al. Powstancow Warszawy istnieje
mozliwos¢ dopuszczenia rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?.
Natomiast, w tym rejonie miasta nie jest pozadana i wiasciwa kontynuacja ekstensywnej
formy zabudowy znajdujgcej sie na potudnie od obszaru Ill. Zabudowa w rejonie

skrzyzowania al. Powstaricow Warszawy i al. Sikorskiego, zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego, winna cechowac si¢ wysokg intensywnoscig i réznorodnoscig funkcji, co jest
charakterystyczne dla strefy $rodmiejskiej. Ograniczanie wielkosci powierzchni zabudowy
jest niewtaciwe w tym rejonie miasta.

Wprowadzenie wewnetrznego systemu zieleni wysokiej, w tym wzdiuz potudniowej granicy
obszaru, oddzieli niskg zabudowe jedno i wielorodzinng od projektowanego w Zmianie
Studium, bardziej intensywnego zagospodarowania, zapewni korzystny odbiér przestrzeni
widzianej od strony potudniowej, wizuainie rozgraniczy odmienne funkcje na przylegajacych
do siebie terenach. Zielen ta bedzie réwniez petni¢ funkcje przestrzeni publicznej, bedzie
sprzyjac¢ nawigzywaniu kontaktéw spotecznych.

Projektowany w opracowaniu sposob zagospodarowania doprowadzi do uporzadkowania
terenu, ktéry ze wzgledu na potozenie przy waznych ciggach komunikacyjnych wymaga
szczegolnie starannego zagospodarowania, wplywa bowiem na wizerunek miasta. Jest
zgodny z zasadami zachowania fadu przestrzennego i najkorzystniejszy pod wzgledem
warunkéw krajobrazowych i funkcjonalnych.
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Projektowana funkcja terenu oraz nowa zabudowa przyczyni si¢ do poprawy jakosci zycia
mieszkancéw, poprawy wizerunku miasta, bedzie stanowi¢ kontynuacje istniejacej
intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej charakterystycznej dia
strefy Srodmiejskiej.

Projektowana przy gtéwnych arteriach zabudowa ustugowo-mieszkaniowa lokalizowana
w pierwszej linii zabudowy, bedzie stanowi¢ ostone i zabezpieczenie przed hatasem
i zanieczyszczeniami pochodzacymi z ruchu samochodowego od tych ulic dia istniejace]
i projektowanej zabudowy mi niowej — skt iejszq niz zielen.

Wedtug wspétczesnych standardéw urbanistycznych, zrownowazony rozwoj miasta polega,
przede wszystkim, na intensywnym zagospodarowaniu $rodmiescia i ograniczaniu
rozpraszania zabudowy, co stuzy ekonomicznemu wykorzystaniu przestrzeni, zmniejszeniu
kosztéw uzbrojenia technicznego, a przede wszystkim, wplywa na ograniczenie transportu
indywidualnego w miescie i zmniejszenie kosztéw funkcjonowania transportu zbiorowego, co
jest w interesie publicznym. Zgodnie zasadg zrownowazonego rozwoju nalezy dazy¢ do
urbanizacji i dogeszczania istniejgcej zabudowy w miastach. Ekstensywna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna nie jest wskazana i wiasciwa, ponadto narusza zasade
zréwnowazonego rozwoju, gdyZz generuje koszty, Zle wplywa na stan S$rodowiska,
prywatyzuje przestrzen. Kierujgc sie zasadg zrownowazonego rozwoju zdecydowano na
kontynuacje intensywnej zabudowy wielorodzinnej dominujgcej w tym rejonie miasta.

Zaproponowane w projekcie Zmiany Studium rozwigzania komunikacyjne zapewniajg
obstuge komunikacyjng obszaru z drég publicznych: al. Powstaficow Warszawy
i fragmentu ul. Granicznej, zatem obstuga ta nastepuje giéwnie poprzez uktad ogéinomiejski
Rzeszowa, bez angazowania lokalnego uktadu komunikacyjnego osiedla Drabinianka, w tym
drég znajdujgcych sie przy istniejgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zwigzane z zagospodarowaniem miejsca parkingowe sg projektowane wewnatrz obszaru lil:
na terenie badZz w poszczegbinych budynkach mieszkalnych lub ustugowych.
Zaprojektowana obstuga komunikacyjna — teren wyznaczony pod drogi i parkingi, zapewnia
bezpieczenstwo komunikacyjne obszaru il

Wskazana przez skiadajgcych uwagi droga bedaca dojazdem do obszaru Il
z al. Sikorskiego, przecinajgca Rodzinne Ogrody Dziatkowe, jest niewtasciwa i nie spetnia
Wymogow pr 6w dotyczgcych proj iia drég publicznych.

Woprowadzenie w projekcie Zmiany Studium do obszaru Il zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej przyczyni sig¢ znacznie do poprawy bezpieczeristwa w terenie, gdyz teren ten
stanie si¢ dostgpny dla ogétu mieszkaricow miasta, a nie jak dotad, tylko dla waskiej grupy
uzytkownikéw Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych. Teren ten ulegt obecnie degradacii
i wymaga zmian funkcjonaino-przestrzennych i spoteczno-gospodarczych.

Informacje dotyczace zasad ochrony i zagrozen $rodowiska zostaly ujete zaréwno
w opracowaniu ekofizjog wym, stanowiacy iat wyjSciowy do opracowania
projektu Zmiany Studium, jak i w prognozie oddziaty ia na § isko, majacej na celu
ocene skutkéw, jakie niesie za sobg realizacja ustaleri Zmiany Studium na poszczegoine
komponenty $rodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegdlnosci na ekosystemy
przyrodnicze, krajobraz, ludzi, dobra materiaine oraz dobra kultury.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko, w ramach przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, do projektu Zmiany Studium, zostata opracowana na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r., o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
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i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, z dochowaniem wytycznych okreslonych w art. 51 tej ustawy. Prognoza
okredla, analizuje i ocenia m.in. istniejacy stan $rodowiska oraz istniejgce problemy
$rodowiska, a takze przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie negatywnym
oddziatywaniom na $rodowisko mogacym byé rezultatem realizacji projektu Zmiany Studium.
Przed opracowaniem, zakres i stopieri szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
zostat uzgodniony z RDOS. Ponadto prognoza zostata pozytywnie zaopiniowana przez
RDOS oraz Inspektora Sanitamego.

Projekt Zmiany studium jest dokumentem okreslajacym kierunki polityki zagospodarowania
miasta. Dopuszcza okre$lone sposoby zagospodarowania miasta, dopuszcza okreslone
sposoby zagospodarowania terenu, nie przesadza o ich realizacji. Na tym etapie ogélnosci
nie jest mozliwe okreslenie rodzaju poszczegdinych oddziatywan i ich wielkosci. Studium
dopuszcza okreslone kierunki zagospodarowania miasta, natomiast dopiero plan miejscowy
przesadzi o jego faktycznym zagospodarowaniu.

Ani  Studium, ani plan miejscowy nie odnosi si¢ do poziomu bezpieczenstwa
komunikacyjnego. Te sprawe powinny rozstrzygac¢ zasady ruchu drogowego w obregbie
danego terenu, czy osiedla.

Odnos$nie poziomu hatasu wypowiedzie¢ bedzie si¢ mozna na etapie projektu planu
miejscowego, ktory okresli szczegdlowe zagospodarowanie terenu, tj. czy beda to ustugi i
zabudowa mieszkaniowa, jakiego rodzaju ustugi zostang dopuszczone, czy bedg to tylko
tereny zabudowy mieszkaniowej.

W tym terenie nie planuje si¢ zabudowy przemystowej. Bezzasadnym jest wigc analizowanie
szerokosci paséw izolacyjnych oddzielajgcych zabudowe mieszkaniows istniejgca.

Nie przewiduje sie wystgpienia Zrédia wibracji w tym terenie w odniesieniu do
dopuszczalnych kierunkéw zagospodarowania.

Opracowana prognoza zawiera ogéing analize stanu zanieczyszczenia $rodowiska, ze
szczegoéinym uwzglednieniem stanu powietrza atmosferycznego. Na wielko$¢ emisji spalin
(w granicach terenu) bedzie miat wplyw rodzaj zagospodarowania terenu — Studium
dopuszcza kierunek zagospodarowania nie okreslajac szczegétowo jego rodzaju.

Whnioski ztozone do Zmiany Studium zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa w dniu 15.04.2014 r., tj. do projektu Zmiany Studium, ktory zostat przedstawiony
na | posiedzeniu Komisji w dniu 24.04.2014 r. Po wniesieniu uwag przez Komisje projekt
zostat zmieniony i ponownie poddany zaopiniowaniu Komisji w dniu 24.07.2014 r. Po
uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji bez wnoszenia uwag projekt zostat uzgodniony
i zaopiniowany przez odpowiednie organy i instytucje, a nastepnie wytozony do publicznego
wglgdu.

Zgodnie z art. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gminna komisja
architektoniczno-urbanistyczna jest organem doradczym dla prezydenta sporzgdzajgcego
opracowanie. Prezydent zgodnie z art. 11 pkt 5) uzyskuje opinig o projekcie Zmiany Studium.
Opinia ta nie jest wigzgca. Projekt Zmiany Studium byt dwukrotnie przedstawiany na Komisji.
Na pierwszym posiedzeniu Komisja pozytywnie zaopiniowata projekt z uwagami, a na drugim
bez wnoszenia uwag. Z obu posiedzeri zostaly sporzadzone protokoty, ktére zostaty
podpisane przez cztonkéw Komisji uczestniczacych w posiedzeniach.

Po przejsciu calej procedury planistycznej projekt Zmiany Studium zostanie poddany

gtosowaniu na posiedzeniu Rady Miasta Rzeszowa i to Rada Miasta Rzeszowa ostatecznie
zadecyduje o odrzuceniu lub uchwaleniu przediozonej Zmiany Studium.
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Proponowany przez wnoszgcych uwagi sposéb zagospodarowania obszaru lll, a to:

dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej w poétnocnej
i zachodniej czeéci obszaru Ill,

nowy dojazd od ul. Sikorskiego przez Rodzinne Ogrody Dziatkowe,

wydzielenie w $rodkowej czesci obszaru il strefy buforowej, stanowigcej pas zieleni
urzadzonej (zielen parkowa), zapewniajgcej ochrone dominujgcej w tym miejscu
zabudowy jednorodzinnej wzdtuz ul. Nowowiejskiej i Teczowe;j,

calkowite wylaczenie mozliwosci przeznaczenia centralnego obszaru il pod
zabudowe handlu wielkopowierzchniowego i zabudowe ustugowa,
okre$lenie w projekcie Zmiany Studium w calym obszarze Il maksymalnej

powierzchni zabudowy nie wigkszej ni z 30 % powierzchni terenu,

nie zapewnia fadu przestrzennego, nie spetnia zasad zachowania zréwnowazonego rozwoju,
nie wykorzystuje przestrzeni w sposéb ekonomiczny; poza tym, uwzglednia, przede
wszystkim, interesy tylko waskiej grupy zainteresowanych osob, dlatego nie znajduje
uzasadnienia.

3) Uwage mi 6w ul. I iejskiej nr:

oraz mieszkancéw ul. Teczowej nr:

wniesiong pismem z dnia 22 pazdziemika 2014 r., ktére wplynglo w dniu
27 pazdziernika 2014 r., dotyczaca dziatek nr: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7/2, 8/2, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15 obr. 210 oraz n:r 1077/2, 1077/3, 1077/6 obr. 208; dziatek nr: 67, 68/1, 71,
72/1, 7/2, 8/2, 9 obr. 210; dziatek n:r 1908, 1909, 1913 obr. 210 oraz czeéci dziatek
nr 1077/2, 1077/5, 1077/6, 1077/11, 1/12 obr. 208, w zakresie ustaleri kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego na terenach oznaczonych w projekcie zmiany
Studium, obszar Ill, symbolami: C/UC™,, CIUC™,, CIUC™y;, C™gy, ZP™y,
ZPX,, ZP-ZD™yy, KS™!os —nie nalezy uwzglednié.

Uzasadnienie:

Obecnie obowigzujace Studium zostato uchwalone w 2000 r. Od tego czasu uwarunkowania
$rodowiskowe, przyrodnicze, spoteczne ulegly zmianie i przeksztatceniom, spowodowanym
gtéwnie przez przyrost ludnosci, wzrost liczby samochodow, a co za tym idzie wzrost
zanieczyszczenia powietrza i poziomu hatasu, zmiane sposobu zagospodarowania terenow
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itd. Narastanie zabudowy oraz urbanizacja terenéw dotychczas niezabudowanych,
spowodowato zamykanie lub przerywanie ciggéw czy korytarzy zieleni tworzacych system
przyrodniczy w skali miasta. Projektowany dotychczas w kierunkach Studium system
przyrodniczy ulegt dezaktualizacji. Od stosunkowo rozlegtych terendw zielonych, na ktére
sktadajg sie tereny Parku Papieskiego oraz kompleks ogrodkow dziatkowych przylegajacy do
niego po stronie wschodniej, obszar opracowania projektu Zmiany Studium oddzielony jest
szerokim pasem drogi wojewddzkiej o duzym natezeniu ruchu, tj. al. Sikorskiego. Pofozenie
obszaru Il w otoczeniu terenéw zainwestowanych sprawia, ze stat sie on oderwanym
fragmentem zespotu zieleni o znaczeniu lokalnym. Nie jest on juz powigzany z terenami
petnigcymi funkcjg systemu przyrodniczo-klimatycznego miasta.

Obecne ogrodki dziatkowe nie spetniajg strategicznej funkcji rekreacyjnej i Srodowiskowej.
Wigksza czes¢ ich obszaru ulegta degradaciji i nie tworzy systemu ekologicznego miasta.
Funkcja rekreacji, ze wzgledu na pofozenie tego obszaru przy skrzyzowaniu gtéwnych
ciggéw komunikacyjnych miasta o duzym natezeniu ruchu, o znacznej ucigzliwosci
akustycznej oraz ze wzgledu na przebiegajgce przez obszar lll linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia, ktére sg  zrédiem niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, nie jest wskazana, gdyz uwarunkowania te nie stwarzajg dobrych
warunkéw na wiasciwy odpoczynek i rekreacjg. Promieniowanie niejonizujgce niekorzystnie
zmienia warunki bytowania cziowieka, negatywnie wplywa na przebieg procesow funkcji
osrodkowego uktadu nerwowego, uktadu hormonalnego, krwionosnego.

W istniejacych warunkach $rodowiskowych, w obszarze Ili, na terenie przewidzianym pod
inwestycje, nie wystepujg gatunki i siedliska roslin chronionych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Nie wystepujg tu pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, czy tez stanowiska
dokumentacyjne lub udokumentowane stanowiska chronionych gatunkéw flory i fauny. Nie
stwierdzono wystepowania grzybow chronionych. Nie wystepujg tu réwniez miejsca legowe
fauny.

W projekcie Zmiany Studium zachowano ustalenia obowigzujgcego Studium dla czesci
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych przy al. Powstaricow Warszawy i al. Sikorskiego,
uwzgledniono réwniez kierunek zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego
Studium: pod ustugi i parkingi w czesci obszaru przy ul. Granicznej i al. Powstaricow
Warszawy. Na terenie odzyskanym przez wiascicieli, po przeprowadzeniu odpowiednich
analiz, wprowadzono nowe kierunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb rozwojowych
miasta, stanu wiasnosciowego, stanu obecnego zagospodarowania, wystepujgcych
uwarunkowan, w tym waloréw i ograniczen terenu, oraz bezposredniego i dalszego
sgsiedztwa.

W projekcie Zmiany Studium uwzgledniono potozenie obszaru lll na terenie miasta,
tj. w bezposrednim sagsiedztwie strefy srédmiejskiej, w bardzo prestizowym, strategicznym,
waznym dla Rzeszowa miejscu, przy gtownej arterii komunikacyjnej, drodze krajowsj
o duzym natgzeniu ruchu.

W sasiedztwie obszaru Ill znajdujg sig tereny o zréznicowanych funkcjach i odmiennym
sposobie zagospodarowania. Od zachodu obszar sgsiaduje z terenami zabudowy
mieszkaniowej wysokiej o duzej intensywnosci (osiedle Cicha), od potudnia — z zabudowg
mieszkaniowg niska, od péinocy, poprzez al. Powstaricow Warszawy, ze strefg usiug
komercyjnych — obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?® oraz
intensywng zabudowa wysckg mieszkaniowg wielorodzinng (osiedle Nowe Miasto), od
wschodu poprzez al. Sikorskiego, z terenami zieleni urzadzonej — Parkiem Papieskim.
Dominujgcg w tym rejonie miasta jest wigc zabudowa mieszkaniowa wysoka wielorodzinna
o duzej intensywnosci. Istniejacy stan zagospodarowania sagsiednich terenéw oraz potozenie
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obszaru Ill w bezposrednim sasiedztwie strefy $rodmiejskiej, przy gtownych, szerokich
arteriach komunikacyjnych miasta zadecydowaty o wskazaniu tego obszaru pod lokalizacje
zabudowy, nawigzujgcej wysokoscig i linig zabudowy do obiektéw zabudowy wielorodzinnej,
potozonej po zachodniej stronie obszaru Ill, ktéra zapewni wiasciwy, harmonijny odbior
przestrzeni widzianej z al. Powstarncéw Warszawy.

Czynniki te zadecydowaly takze o poszerzeniu strefy Srodmiejskiej i wskazaniu w tym
obszarze funkcji ustug centrotwérczych, tj. ustug publicznych i komercyjnych, a takze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ze wzgledu na sasiedztwo strefy ustug
komercyjnych znajdujgcych sie po poinocnej stronie al. Powstaricow Warszawy istnieje
mozliwo$¢ dopuszczenia rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

Natomiast, w tym rejonie miasta nie jest pozgdana i wiasciwa kontynuacja ekstensywnej
formy zabudowy znajdujgcej si¢ na potudnie od obszaru Ill. Zabudowa w rejonie
skrzyzowania al. Powstaricow y i al. Sik iego, zgodnie z zasadami fadu
przestrzennego, winna cechowac sie wysokg intensywnoscig i réznorodnosciag funkgji, co jest
charakterystyczne dla strefy Srodmiejskiej. Ograniczanie wielkosci powierzchni zabudowy
jest niewtasciwe w tym rejonie miasta.

Woprowadzenie wewnetrznego systemu zieleni wysokiej, w tym wzdiuz potudniowej granicy
obszaru, oddzieli niskg zabudowe jedno i wielorodzinng od projektowanego w Zmianie
Studium, bardziej intensywnego zagospodarowania, zapewni korzystny odbior przestrzeni
widzianej od strony potudniowej, wizualnie rozgraniczy odmienne funkcje na przylegajacych
do siebie terenach. Zielen ta bedzie réwniez peini¢ funkcje przestrzeni publicznej, bedzie
sprzyjac nawigzywaniu kontaktéw spofecznych.

Projektowany w opracowaniu sposéb zagospodarowania doprowadzi do uporzadkowania
terenu, ktéry ze wzgledu na potozenie przy waznych ciggach komunikacyjnych wymaga
szczegbinie starannego zagospodarowania, wplywa bowiem na wizerunek miasta. Jest
zgodny z zasadami zachowania tadu przestrzennego i najkorzystniejszy pod wzgledem
warunkéw krajobrazowych i funkcjonalnych.

Projektowana funkcja terenu oraz nowa zabudowa przyczyni si¢ do poprawy jakosci zycia
mieszkancéw, poprawy wizerunku miasta, bedzie stanowi¢ kontynuacje istniejgcej
intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej charakterystycznej dla
strefy $rodmiejskiej.

Projektowana przy gtéwnych arteriach zabudowa ustugowo-mieszkaniowa lokalizowana
w pierwszej linii zabudowy, bedzie stanowi¢ ostong i zab lie przed hat

i zanieczyszczeniami pochodzacymi z ruchu samochodowego od tych ulic dla istniejacej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej — skuteczniejsz niz zielen.

Wediug wspoiczesnych standardéw urbanistycznych, zréwnowazony rozw6j miasta polega,
przede wszystkim, na intensywnym zagospodarowaniu $rodmiescia i ograniczaniu
rozpraszania zabudowy, co stuzy ekonomicznemu wykorzystaniu przestrzeni, zmniejszeniu
kosztéw uzbrojenia technicznego, a przede wszystkim, wptywa na ograniczenie transportu
indywidualnego w miescie i zmniejszenie kosztoéw funkcjonowania transportu zbiorowego, co
jest w interesie publicznym. Zgodnie zasadg zréwnowazonego rozwoju nalezy dazy¢ do
urbanizacji i dogeszczania istniejacej zabudowy w miastach. Ekstensywna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna nie jest wskazana i wiasciwa, ponadto narusza zasade
zréwnowazonego rozwoju, gdyz generuje koszty, zle wplywa na stan $rodowiska,
prywatyzuje przestrzen. Kierujgc sie zasadg zréwnowazonego rozwoju zdecydowano na
kontynuacje intensywnej zabudowy wielorodzinnej dominujgcej w tym rejonie miasta.
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Zaproponowane w projekcie Zmiany Studium rozwigzania komunikacyjne zapewniajg
obstuge komunikacyjng obszaru z drég publicznych: al. Powstaicow Warszawy
i fragmentu ul. Granicznej, zatem obstuga ta nastepuje gtéwnie poprzez uktad ogdlnomiejski
Rzeszowa, bez angazowania lokalnego uktadu komunikacyjnego osiedla Drabinianka, w tym
drég znajdujgcych sie przy istniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zwigzane z zagospodarowaniem miejsca parkingowe sg projektowane wewnatrz obszaru Iil:
na terenie badz w poszczegéinych budynkach mieszkalnych lub ustugowych.
Zaprojektowana obstuga komunikacyjna — teren wyznaczony pod drogi i parkingi, zapewnia
bezpieczeristwo komunikacyjne obszaru lil.

Wskazana przez skiadajgcych uwagi droga bedaca dojazdem do obszaru |l
z al. Sikorskiego, przecinajaca Rodzinne Ogrody Dziatkowe, jest niewtasciwa i nie spetnia
wymogow przepiséw dotyczacych projektowania drég publicznych.

Wprowadzenie w projekcie Zmiany Studium do obszaru Il zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej przyczyni si¢ znacznie do poprawy bezpieczernsiwa w terenie, gdyz teren ten
stanie sie dostepny dla ogétu mieszkaricow miasta, a nie jak dotad, tylko dla waskiej grupy
uzytkownikéw Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych. Teren ten ulegt obecnie degradaciji
i wymaga zmian funkcjonalno-przestrzennych i spoteczno-gospodarczych.

Informacje dotyczace zasad ochrony i zagrozen Srodowiska zostaly ujgte zaréwno
w opracowaniu ekofizjograficznym, stanowigcym materiat wyjéciowy do opracowania
projektu Zmiany Studium, jak i w prognozie oddziatywania na $rodowisko, majgcej na celu
ocene skutkéw, jakie niesie za sobg realizacja ustalert Zmiany Studium na poszczegodlne
komponenty $rodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w 6lnosci na ekosystemy
przyrodnicze, krajobraz, ludzi, dobra materiaine oraz dobra kultury.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko, w ramach przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, do projektu Zmiany Studium, zostata opracowana na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r., o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, z dochowaniem wytycznych okreslonych w art. 51 tej ustawy. Prognoza
okreéla, analizuje i ocenia m.in. istniejacy stan S$rodowiska oraz istniejgce problemy
$rodowiska, a takze przed: ia rozwigzania majgce na celu zapobieganie negatywnym
oddziatywaniom na $rodowisko mogacym by¢ rezultatem realizaciji projektu Zmiany Studium.
Przed opracowaniem, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
zostat uzgodniony z RDOS. Ponadto prognoza zostata pozytywnie zaopiniowana przez
RDOS oraz Inspektora Sanitamego.

Projekt Zmiany studium jest dokumentem okreslajgcym kierunki polityki zagospodarowania
miasta. Dopuszcza okreslone sposoby zagospodarowania miasta, dopuszcza okreslone
sposoby zagospodarowania terenu, nie przesadza o ich realizacji. Na tym etapie ogélnosci
nie jest mozliwe okreslenie rodzaju poszczegolnych oddziatywan i ich wielkosci. Studium
dopuszcza okreslone kierunki zagospodarowania miasta, natomiast dopiero plan miejscowy
przesadzi o jego faktycznym zagospodarowaniu.

Ani Studium, ani plan miejscowy nie odnosi si¢ do poziomu bezpieczerstwa
komunikacyjnego. Te sprawe powinny rozstrzyga¢ zasady ruchu drogowego w obrebie
danego terenu, czy osiedla.

Odnosnie poziomu hatasu wypowiedzie¢ bedzie sig mozna na etapie projektu planu
miejscowego, ktdry okresli szczegdtowe zagospodarowanie terenu, tj. czy beda to ustugi
i zabudowa mieszkaniowa, jakiego rodzaju ustugi zostang dopuszczone, czy bedg to tylko
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tereny zabudowy mieszkaniowej.

W tym terenie nie planuje si¢ zabudowy przemysiowej. Bezzasadnym jest wigc analizowanie
szerokosci pasow izolacyjnych oddzielajgcych zabudowe mieszkaniows istniejgca.

Nie przewiduje si¢ wystagpienia Zrodta wibracji w tym terenie w odniesieniu do
dopuszczalnych kierunkéw zagospodarowania.

Opracowana prognoza zawiera ogoéing analizg¢ stanu zanieczyszczenia $rodowiska, ze
szczegblnym uwzglednieniem stanu powietrza atmosferycznego. Na wielko$¢ emisji spalin
(w granicach terenu) bedzie miat wplyw rodzaj zagospodarowania terenu — Studium
dopuszcza kierunek zagospodarowania nie okreslajgc szczegdtowo jego rodzaju.

Whioski ztozone do Zmiany Studium zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa w dniu 15.04.2014 r., tj. do projektu Zmiany Studium, ktéry zostat przedstawiony
na | posiedzeniu Komisji w dniu 24.04.2014 r. Po wniesieniu uwag przez Komisje projekt
zostat zmieniony i ponownie poddany zaopiniowaniu Komisji w dniu 24.07.2014 r. Po
uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji bez wnoszenia uwag projekt zostat uzgodniony
i zaopiniowany przez odpowiednie organy i instytucje, a nastepnie wytozony do publicznego
wgladu.

Zgodnie z art. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gminna komisja
architektoniczno-urbanistyczna jest organem doradczym dla prezydenta sporzadzajgcego
opracowanie. Prezydent zgodnie z art. 11 pkt 5) uzyskuje opinie o projekcie Zmiany Studium.
Opinia ta nie jest wigzgca. Projekt Zmiany Studium byt dwukrotnie przedstawiany na Komisji.
Na pierwszym posiedzeniu Komisja pozytywnie zaopiniowata projekt z uwagami, a na drugim
bez wnoszenia uwag. Z obu posiedzen zostaty sporzadzone protokoty, ktére zostaty
podpisane przez czionkéw Komisji uczestniczacych w posiedzeniach.

Po przejsciu catej procedury planistycznej projekt Zmiany Studium zostanie poddany
gtosowaniu na posiedzeniu Rady Miasta Rzeszowa i to Rada Miasta Rzeszowa ostatecznie
zadecyduje o odrzuceniu lub uchwaleniu przedtozonej Zmiany Studium.

Proponowany przez wnoszacych uwagi sposob zagospedarowania obszaru lll, a to:
e dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej w pétnocnej
i zachodniej czesci obszaru ll,
= nowy dojazd od ul. Sikorskiego przez Rodzinne Ogrody Dziatkowe,
e wydzielenie w Srodkowej czesci obszaru lil strefy buforowej, stanowigcej pas zieleni
urzadzonej (zielern parkowa), zapewniajacej ochrong dominujgcej w tym miejscu
zabudowy jednorodzinnej wzdtuz ul. Nowowiejskiej i Teczowej,

e catkowite wylgczenie moziiwosci przeznaczenia centralnego obszaru (Il pod
zabudowe handlu wielkopowierzchniowego i zabudowe ustugowa,
e okre$lenie w projekcie Zmiany Studium w calym obszarze Il maksymainej

powierzchni zabudowy nie wigkszej ni z 30 % powierzchni terenu,
nie zapewnia tadu przestrzennego, nie speinia zasad zachowania zréwnowazonego rozwoju,
nie wykorzystuje przestrzeni w sposéb ekonomiczny; poza tym, uwzglednia, przede
wszystkim, interesy tylko waskiej grupy zainteresowanych osoéb, dlatego nie znajduje
uzasadnienia.

4) Uwage

Rzeszéw, wniesiong pismem z dnia
27 pazdziernika 2014 r., ktére wptynefo w dniu 29 pazdziernika 2014 r., data stempla
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pocztowego 27 pazdziernika 2014 r. w zakresie ustalerr kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego na terenach oznaczonych w projekcie zmiany
Studium, obszar Ill, symbolami: C/UC*™'y,, C/UC™y,, CIUC™y,, CXy,, zPXY,,
ZPXg,, ZP-ZD™y,, KS™'y, — nie nalezy uwzglednié.

Obszar Il na osiedlu Drabinianka, jest obecnie terenem niezainwestowanym, w czesci
uzytkowanym jako Rodzinne Ogrody Dziatkowe, potozonym bezposrednio przy gtownych
arteriach komunikacyjnych miasta: al. Powstaricow Warszawy stanowigcej obwodnicg
$rédmiejska i al. Sikorskiego, w bezposrednim sasiedztwie strefy Srodmiejskiej. Od zachodu
obszar sasiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej wysokiej o duzej intensywnosci, od
potudnia — z zabudowag mieszkaniowg niskg, od poéinocy, poprzez al. Powstancow
Warszawy, ze strefg ustug komercyjnych — obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy
pow. 2 000 m?, od wschodu poprzez al. Sikorskiego, z terenami zieleni urzadzonej — Parkiem
Papieskim.

W 2zwigzku z nowymi potrzebami rozwoju spoleczno — gospodarczego miasta, zmiang
sposobu istniejgcego zagospodarowania, polegajacg na likwidacji Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych w $rodkowej czesci obszaru Ill oraz zmiang struktury wiasnosci na tym
obszarze, zaistniata konieczno$¢ zmiany oraz aktualizacji struktury funkcjonalno -
przestrzennej okreslonej w kierunkach obowigzujgcego Studium na obszarze lIl. Zmiany
wynikajg réwniez z wnioskbw o umozliwienie realizacji inwestycji o charakterze
centrotworczym, rozmieszczenia nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?oraz izacji zabudowy mi iowej niskiej i wysokiej intensywnosci.
Ograniczenia w zagospodarowaniu obszaru stanowig przebiegajace wzdtuz al. Powstaricow
Warszawy i al. Sikorskiego napowietrzne linie energetyczne wysokiego napigcia oraz wysoki
poziom woéd gruntowych.

Powyzsze uwarunkowania jednoznacznie wskazujg na kierunek zagospodarowania
i przeznaczenia terenéw obszaru IIl pod ustugi centrotwércze. W projekcie Zmiany Studium
we wschodniej czgsci obszaru pozostawiono ogrodki dziatkowe istniejgce, docelowo
przeznaczajac je pod zielen parkowa. Srodkowa oraz zachodnig czesé przeznaczono pod
ustugi centrotworcze, tj. przemieszanie ustug komercyjnych i publicznych oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Na terenach tych dopuszczono rozmieszczenie obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m’. Pomigdzy terenami ustug
centrotwérczych, w formie klina, wprowadzono tereny zieleni urzgdzonej wysokiej powigzane
systemem paséw  zieleni izolacyjnej z  terenem  ogrodéw  dziatkowych,

z ul. Graniczng i al. Powstancéw V y. W zieleni t edniono system $ciezek pieszo-
rowerowych. W obszarze Il zaprojektowano uktad komunikacyjny drég publicznych
lokalnych i dojazdowych obstugujgcych poszczegdine tereny i  powigzanych

z al. Powstaficéw Warszawy i ul. Graniczng. Przewidziano takze korekte przebiegu
i rozbudowe potgczenia ul. Granicznej al. Powstaricow Warszawy. Wzdituz ul. Granicznej
oraz al. Powstaricow Warszawy, pod istniejgcg napowietrzng linig energetyczng wysokiego
napiecia, wydzielono teren pod komunikacje samochodowa, parkingi.

Biorac pod uwage istniejacy sposéb zagospodarowania, potozenie obszaru Ill w skali miasta
oraz przebieg istniejacej infrastruktury technicznej, zostaty wydzielone nastepujace tereny,
oznaczone symbolami:

o ZP-ZD™"), —ogrody dziatkowe istniejace, docelowo zieler parkowa,
o ZP™g, ZP ', — zieler urzadzona (ciagi pieszo-rowerowe, parki dzielnicowe),
o KS™, _parkingi, komunikacja samochodowa,
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o CX, - ustugi centrotworcze,
o CIUC™,, CC™M, CMC™M— ustugi  centrotworcze z  dopuszczeniem
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

Obowigzujgce ustalenia Studium dia terenu opracowania zostaty zmienione i uzupetnione
o nowe ustalenia dotyczgce:
e wprowadzenia terendw zieleni urzgdzonej,
e przebiegu Sciezek pieszo-rowerowych w zieleni,
o wprowadzenia obszaru przestrzeni publicznej,
o wprowadzenia uktadu komunikacyjnego drog publicznych lokalnych i dojazdowych,
s wprowadzenia funkcji ustug centrotworczych — poszerzenie strefy $rodmiejskiej
miasta,
s wprowadzenia obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?,
e zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw, w tym parametry urbanistyczne oraz
wytyczne do planéw miejscowych.

W projekcie Zmiany Studium uwzgledniono potozenie obszaru |l na terenie miasta, jego
walory, stan wiasnosciowy, obecny stan zagospodarowania oraz stan zagospodarowania
sgsiedztwa, wystepujace ograniczenia i uwarunkowania. Rozwigzania zaproponowane
w projekcie zmiany Studium sg korzystne i uwzgledniajg interesy wszystkich stron.

W projektowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ze wzgledu na polozenie obszaru Il
w strefie $rédmiejskiej, w obszarze tym wskazuije sie funkcje ustug centrotwérczych. Funkcja
przemystowa, a takze lokalizacja zakiadow goémiczych w tym rejonie miasta nie jest
pozadana i naruszataby zasady tadu przestrzennego oraz zle wplywataby na wizerunek
miasta, z uwagi na pofozenie przy drodze tranzytowej o duzym natezeniu ruchu.

Podnoszone przez wnoszacych uwagi, a to, migdzy innymi:

— nieaktualno$¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta
Rzeszowa na skutek zmiany granic miasta,

— brak uwzglednienia wszelkich uwarunkowan $rodowiskowych i bezpieczenstwa
powszechnego dla Zakltadéw Gomiczych Kopalni Gazu Ziemnego ,Zalesie”
w Rzeszowie, w zwigzku z postanowieniem Prezydenta Miasta Rzeszowa w sprawie
ruchu zaktadéw gorniczych,

— brak wyiaczenia terenu o innym przeznaczeniu i opisu obszaru stref niebezpiecznych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

nie odnosza sie do projektu Zmiany Nr 36/1/2013 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla obszaréw: |, I, 1ll, IV, IX.

W granicach opracowania Zmiany Nr 36/1/2013 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dia obszaréw: |, Ii, 1il, IV, IX. nie ma
zlokalizowanych czynnych otworéw eksploatacji gazu, brak jest otworéw nieczynnych. Nie
wystepuja tu urzadzenia techniczne i technologiczne zwigzane z eksploatacjg gazu. Projekt
Zmiany Studium zostat pozytywnie zaopiniowany przez PGNIG, zostal, zatem,
zaakceptowany sposob zagospodarowania przestrzennego obszaru lil.

Na obszarze objetym Zmiang Studium nie istniejg uwarunkowania wynikajgce
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z jakichkolwiek wydanych decyzji pozwoleri budowlanych Urzedu Gérniczego. Czg$¢
obszaru Il znajduje sig w granicach obszaru i terenu goérniczego, co zostato zilustrowane
i opisane w zatgcznikach zaréwno czesci uwarunkowan jak i kierunkéw (zat. Nr 11,66 oraz
34, 79, 36, 81). Ponadto wystgpowanie zioza kopaliny oraz obszarow i terenow gémiczych
zostalo uwzglednione, w formie wytycznych do miejscowych planéw miejscowych dia
poszczegolnych terendéw projektowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w zatgczniku
Nr 96.

Na obszarze lll, a takze w jego sasiedztwie, nie istnieje zaden zaktad gorniczy, w zwigzku
z tym nie istnieje zadna przestrzen objeta szkodliwymi wpltywami z tytutu funkcjonowania
zaktadu gorniczego na terenie objetym Zmiang Studium. Najblizszy zaklad gérniczy Osrodek
Zbioru Gazu nalezacy do PGNIiG znajduje sie przy ul. Kwiatkowskiego na osiediu
Drabinianka.

Informacje dotyczace zasad ochrony i zagrozer $rodowiska zostaly ujete zaréwno
w opracowaniu ekofizjograficznym, stanowigcym materiat wyjéciowy do opracowania
projektu Zmiany Studium, jak i w prognozie oddzialywania na $rodowisko, majacej na celu
ocene skutkow, jakie niesie za sobg realizacja ustaleri Zmiany Studium na poszczeg6ine
komponenty $rodowiska w ich jemnym powigzaniu, w szczegélnosci na ekosystemy
przyrodnicze, krajobraz, ludzi, dobra materiaine oraz dobra kultury.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko, w ramach przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, do projektu Zmiany Studium, zostata opracowana na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r., o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, z dochowaniem wytycznych okreslonych w art. 51 tej ustawy. Prognoza
okresla, analizuje i ocenia m.in. istniejacy stan $rodowiska oraz istniejgce problemy
srodowiska, a takze przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie negatywnych
oddziatywan na $rodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu Zmiany Studium.
Przed opracowaniem, zakres i stopief szczeg6lowosci informacji wymaganych w prognozie
zostat uzgodniony z RDOS. Ponadto prognoza zostata poddana zaopiniowaniu przez RDOS
oraz Inspektora Sanitamego.

Studium nie jest aktem prawa miej go, okresla polityke przestrzenng gminy, stanowi
wytyczne do planéw miejscowych. Wszelkie warunki bezpieczenistwa pozarowego,
bezpieczenistwa wybuchowego, bezpieczenstwa sanitarnego sg okreslone w odpowiednich
w przepisach odrgbnych, warunkach technicznych i nomach. Majg zastosowanie
w opracowaniach bardziej szczegétowych: — w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzjach o ustaleniu warunkéw zabudowy, a takze przy sporzadzaniu
projektow technicznych stuzacych realizaciji inwestycji.

W $wietle obowigzujacego prawa nie ma obowigzku opracowywania miejscowego planu dla
terenéw gémiczych.

Po uchwaleniu przez Rade Miasta Rzeszowa, Zmiana Studium wraz z dokumentacjg prac
planistycznych zostanie pr iona Wojt dzie Pc 1 w celu oceny ich
zgodnosci przepisami prawa.

Spojnosé czesci graficznej z czescia opisowa projektu Zmiany Studium zostata zachowana.
Poszczegdlne problematyki Studium, zaréwno czesci uwarunkowan jak i kierunkéw
zagospodarowania ~ przestrzennego, zostaly opisane w  zatgcznikach tekstowych
i rwnoczesnie zilustrowane na zatacznikach graficznych do tych tekstow pod jednakowymi
tytutami (nazwami). Poza tym wnoszacy uwage, nie sprecyzowali, na czym polega brak
spéjnosci Zmiany Studium z opracowaniem ekofizjograficznym.
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W projekcie Zmiany Studium inwestycje celu publicznego zostaly ujete w zatgcznikach
dotyczacych kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, oraz
kierunkéw rozwoju  struktury funkcjonalno-przestrzennej — w terenach o funkcjach
centrotworczych, w ktérych zawieraja sig ustugi publiczne lokalne i ponadliokalne.

Proponowane przez wnoszacych uwagi: analizy, zakazy i inne czynnosci okreslone
w punktach od 1 do 6, nie znajdujg uzasadnienia w odniesieniu do Zmiany Nr 36/1/2013
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
dla obszaréw: |, I, I, IV, IX.

Analiza uktadu komunikacyjnego i terenéw zieleni na osiedlu Drabinianka wykonywana jest
w ramach opracowania ,Zmiana Nr 21/2/2008 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa na osiedlu Drabinianka w Rzeszowie.

Odnosnie:

— wprowadzenia do projektu Zmiany Studium zakazu lokalizacji rurociggéw o cisnieniu
powyzej 0,5 MPa.

Gazociag wysokoprezny o znaczeniu ogdlnomiejskim przebiega w al. Powstancow
Warszawy. PGNIiG Oddziat Geologii i Eksploatacji w Warszawie we wniosku do projektu
Zmiany Studium poinformowat, ze w obszarach Zmiany Studium nie posiada urzadzen
technologicznych i do projektu Zmiany Studium nie zgltasza innych wnioskéw, poza
zamieszczeniem informacji 0 wystepowaniu terenéw gérniczych i naniesieniu na mapie
granic terenu gérniczego ,Zalesie”. Zatem nie jest uzasadnione wprowadzanie gazociggu
wysokopreznego w obszar Ill. Stad w kierunkach rozwoju infrastruktury technicznej projektu
Zmiany Studium nie projektuje sig takiego gazociagu w granicach obszaru ;

— zakazu lokalizacji substancji toksycznych w pustce zloza Zalesie.

Taki zakaz nie dotyczy problematyki wiasciwej dla dokumentu, jakim jest studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie takiego
zakazu wymaga przeprowadzenia oddzielnej procedury wynikajgcej z przepiséw ustawy
prawo geologiczne i géricze;

— oznaczenia terenu budowy kanalizacji deszczowej celu publicznego.

W al. Powstaicow Warszawy przebiegaja: kolektor deszczowy ® 1400 mm i kanat
deszczowy ® 500 do ® 300 mm, réwniez w ul. Granicznej istnieje kanat deszczowy
©® 400 mm, ktére moga stanowi¢ odbiorniki wod opadowych z obszaru lll;

— okre$lenia obszaru eksploatacji wod geotermalnych.

Przeprowadzone analizy, w oparciu o istniejace materiaty archiwalne bedace w posiadaniu
firmy wiertniczej Naftagaz, nie potwierdzity parametrow wod nadajacych sig do celow
grzewczych lub balneologicznych. Dlatego nie okreslono obszaru eksploatacji wod
geotermalnych.
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Dokonano anonimizacji dokumentu, ze wzgledu na prywatnos¢ oséb fizycznych lub tajemnice przedsigbiorcy w zakresie
danych personalnych oraz danych miejsca zamieszkania/siedziby, na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. 2001 nr 112, poz. 1198)

Wydziat Organizacyjno-Administracyjny
Urzedu Miasta Rzeszowa



