Uchwata Nr XI11/240/2015
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia 7 lipca 2015 1.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 260/12/2013 pomigdzy al. Powstancoéw Warszawy a al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie — czes¢ [

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r, poz. 199, z pézn. zm.), po stwierdzeniu Ze nie narusza si¢ ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego
uchwalg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 260/12/2013 pomigdzy
al. Powstancow Warszawy a al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie — czg$¢ 1, zwany dalej
planem.,
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1)  zalacznik Nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czescia
ustalen planu, obowigzujgcy w zakresie okreslonym legenda;
2)  zalgcznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do =zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§2
Plan obejmuje obszar o iqcznq powierzchni okoto 5,0 ha, poiozony przy ul. Granicznej,
al. Powstancow Warszawy i ul. Teczowe) w Rzeszowie.

§3
1. Ustala si¢ przeznaczenie:
1)  terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, o powierzchni okoto 2,2 ha,
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
2)  terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UC/MW, o powierzchni okoto 1,9 ha,
pod zabudowe ustugowa alternatywnie zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng;
3)  teremu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, o lacznej powierzchni
okoto 0,31 ha, pod drogg publiczng lokalna;
4)  terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, o 13cznej powierzchni
okoto 0,31 ha, pod drogi publiczne dojazdowe;
5)  terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL/KS, o powierzchni
okoto 0,14 ha, pod czgs$¢ drogi publicznej lokalnej z dopuszczeniem parkingdw;
6) terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem KDD/KS, o powierzchni
okoto 0,14 ha, pod cz¢s¢ drogi publiczne] dojazdowej z dopuszczeniem parkingow.
2. W granicach terendw o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
wydziela 51e; liniami podzialu wewnetrznego tereny ozmaczone na rysunku planu symbolami
oznaczonymi w nawiasach:
1) [KS] - parkingow;,
2) [ZP] — zieleni urzadzone;.
3. Podane w uchwale powierzchnie poszczegolnych terendéw sa wielkosciami przyblizonymi
mierzonymi na rysunku planu.



§4

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

dlugosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ dlugo$¢ Sciany zewngtrznej budynku

od strony drogi publicznej w przypadku elewacji liniowych, lub w przypadku elewacji

w formie tukoéw — dhugos¢ luku przy czym, do dhugosci elewacji nie wlicza sig bocznych

$cian ryzalitéw, wykuszy oraz elementow o ktorych mowa w ust. 6 lit b;

elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang

od strony drogi, z ktorej odbywa si¢ dostepnos¢ komunikacyjna okreslona w planie;

intensywnosci zabudowy — wartos¢ liczbowa wyrazajaca stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

linii podzialu wewngtrznego - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca,

w ramach gléwnego przeznaczemia terenu, tereny o réznych sposobach

zagospodarowania;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linig rozgraniczajaca tereny o roznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza

minimalng odlegto$¢ lokalizacji elewacji budynku w stosunku do drog publicznych lub

innych elementéw ustalonych planem przy czym, nie dotyczy ona:

a)  nadziemnych czgsci budynku takich jak: termoizolacje, schody zewnetrzne, szyby
wind 1 nie podparte okapy dachéw, portale, tarasy otwarte, balkony, galerie, rampy,
pochylnie, gzymsy, gdyz dopuszcza si¢ wysunigcie tych elementéw poza linie
zabudowy na odleglo$¢ nie wigksza niz 2,5 m,

b)  parkingdw podziemnych, w tym ich czesci takich jak np: wentylacje,
wjazdy/wyjazdy;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy zdefiniowang

w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997 ,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie.

Okreslanie 1 obliczanie wskaznikéw powierzchniowych 1 kubaturowych”;

ustugach nieucigzhiwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, nie =zaliczane

do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnje 7naczaeo oddzialywac

na $rodowisko, a takze te ktorych dzialalnos¢ nie jest zw1qzana z emisjg zapachow,
widocznych dymow i oparow.

§5

1.  Na obszarze objgtym planem ustala sig:

1)

2)

clag pieszy:

a) o onentacyjnym przebiegu wskazanym na rysunku planu,

b)  dopuszcza si¢ odchylenie jego przebiegu od linii na odleglo$¢ - nie wigksza niz
15,0 m,

c) zakazuje si¢ famania od przebiegu wyznaczonego w planie, pod katem wigkszym
niz 30°;

wskazniki mlejsc parkmgowych

a)  nie mniejsze niz:

Typ obiektu Jednostka Tlos¢
budynek mieszkalny wielorodzinny 1 lokal mieszkalny 1,2
hotel 100 6zek 40
ushugi gastronomiczne 100 miejsc 22
ustugi o$wiaty, wychowania 1 opieki 1000 m* powierzchni 20
nad dzie¢mi ' uzytkowej
.y 1000 m* powierzchni
ustugi biurowe lub urzgdy uzytkowej 30
. . 1000 m* powierzchni
ustugi pozostate, w tym ushugi handlu uzytkowe] 20
ustugi handlu w obiektach 1000 m” powierzchni 20




| o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m’ | sprzedazy I b,

b) w przypadku inwestycji, nieuwzglednionych w tabeli zawartej w pkt 1, nalezy
przyja¢ wskazniki dla typu obiektu najbardziej zblizonego pod wzgledem funkcji
lub przeznaczenia do rzeczonej inwestycji,

¢)  w terenach drog publicznych, terenach objetych strefa zamieszkania oraz terenach
drég wewngtrznych objetych strefy ruchu, obowigzuja stanowiska postojowe
dla os6b posiadajacych kartg parkingowa,

d) dla terendw objetych strefs zamieszkania stanowiska postojowe dla osob
posiadajacych karte parkingows, zawarte sg we wskaznikach miejsc parkingowych
okreslonych w tabeli w pkt 1.

2. Przywotane w planie nazwy ulic s3 nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia w Zycie niniejszej
uchwaly.
3. Ustalone w przepisach szczegdlowych niniejszej uchwaly zasady ksztaltowania dziatek

budowlanych maja zastosowanie réwniez w przypadku dokonywania scalen 1 podziatow
nieruchomosci na terenie objgtym planem. :

4. W zakresie podzialéw nieruchomosci na dzatki budowlane obowigzujg parametry zawarte
w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaly:

1)

2)

3)

parametry dziatek budowlanych okreslone w przepisach szczegdtowych, nie dotycza:

a)  dzialek pozostatych po wydzieleniu dziatlek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi ninicjszej uchwaty,

b)  dzialek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub drogi publiczne
1 dzialek pozostatych po wydzieleniu dzialek pod obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej lub drég publicznych,

c)  dzialek powstalych w wyniku podzialéw, ktorych celem nie jest wydzielenie
dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejgcego zagospodarowania;

dziatki pozostale w wyniku podzialéw nieruchomos$ci na dziatki budowlane, a nie
spelniajgce parametréw okreslonych w przepisach szczegdlowych 1 warunkow
okreslonych w przepisach ogolnych nimiejszej uchwaly, a takze nie mogace by¢
zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, zagospodarowac
zielenia;

dla terendéw, dla ktorych ustalenia szczegdlowe nie wskazuja minimalnej powierzchni

dziakki, nie wyznacza si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustalonych na podstawie przepisow

odrgbnych:
1)

2)

3)

4)

nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw z zachowaniem wskaznikow intensywnosci

zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego,

wyznaczonych dla poszczegolnych terenow;

nakazuje si¢ aby ucigzliwo$ci zwiazane z lokalizacjg urzadzen i obiektow nie wykraczaly

poza granice terenu, a emisje nie przekraczaly obowigzujacych standardéw jakosci

srodowiska;

ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla obszaru planu jak

dla terenodw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potozenie terenu w granicach:

a)  obszaru goérniczego ,Zalesie”, zatwicrdzonego decyzja z dnia 26.08.1997 r.
MOSZNIL nr GK/wk/MN/2919/97,

b)  zloza gazu ziemnego,

c)  tereny polozone w granicach obszaru gérniczego lub zloza gazu ziemnego,
nakazuje si¢ zagospodarowa¢ stosujagc nakazy, zakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia, zgodnie z ustaleniami planu.



§7

1. Zasady rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)  zaopatrzenic w wod¢ z komunalnej sieci wodociggowej opartej o ujecie wody
dla miasta Rzeszowa, w tym:

a)  z istnigjgcych wodociagow usytuowanych WZdhlZ ulic: Nowowiejskiej, Ciche;j
ial. gen. W. Sikorskiego, znajdujgcych si¢ poza obszarem planu,

b)  poprzez rozbudowg sieci o wodociggi o S$rednicach nie mniejszych niz
o 80 mm,

c) hydrofornie nalezy lokalizowa¢ wg potrzeb na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: U/UC/MW oraz MW,

d)  dopuszcza si¢ wydzielanie dla hydroforni dziatek o powierzchni dostosowanej
do rozwigzan technicznych lokalizowanych tam urzadzen 1 obiektow,
pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
zakonczonego oczyszczalnig sciekow polozong poza obszarem planu, w tym:

a)  do istmiejacych glownych kanaléw sanitarnych zlokalizowanych w rejonie ulicy
Granicznej 1 w ulicy Nowowiejskiej, znajdujacych si¢ poza obszarem planu,

b) po rozbudowie sieci kanalizacji sanitarnej - do kanalow sanitarnych
o srednicach nie mniejszych niz s 200 mm,

c) przepompownie $ciekow komunalnych nalezy lokalizowaé wg potrzeb na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/UC/MW oraz MW,

d)  dopuszcza si¢ wydzielanie dla przepompowni S$ciekow komunalnych dzialek
o powierzchni dostosowanej do rozwiazan technicznych lokalizowanych
tam urzadzen i obiektdw, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej;

3)  odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dzialalnosci
rozwigza¢ indywidualnie, w sposéb nie powodujacy zanieczyszczemia wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu;

4)  odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z ulic 1 placéw oraz terenow zabudowy
do migjskiego systemu sieci kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejgcego kolektora deszczowego zlokalizowanego w al. Powstancow
Warszawy, znajdujacej si¢ poza obszarem planu,

b) poprzez rozbudowg sieci kanalizacji deszczowe] o kanaly deszczowe
o $rednicach nie mniejszych niz ¢ 250 mm;

S) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej miejskiej, w tym:

a)  z gazociggdéw zlokalizowanych w ul. Granicznej, znajdujace] si¢ poza obszarem
planu oraz wzdhuz pdinocnej granicy planu,

b) po rozbudowie sieci gazowe] o gazociagi Sredniego 1 niskiego cisnienia
o Srednicach nie mniejszych niz DN 40 mm;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)  zsieci elektroenergetyczne;j,

b)  sicci sredniego i niskiego napigcia nalezy prowadzic¢ jako podziemne;

7 zaopatrzenie w energie cieplng i cieplg wode uzytkowa:

a)  z miejskiej sieci cieptowniczej usytuowanej po zachodniej stronie, poza obszarem
planu w rejonie ul. Cichej 1 Granicznej, poprzez rozbudowe sieci cieplowniczej,

b) z indywidualnych zrodel ciepta opartych na paliwach ekologicznych
nie pogarszajgcych stanu srodowiska naturalnego;

8) $wiadczenie ushag telekomunikacyjnych - linie telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako
podziemne.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe sieci z mozliwoscia powigkszenia srednic

1 zmiany ich trasy.

3. Wysokosci urzadzen infrastruktury technicznej sytuowanych na dachach budynkow nie wlicza
si¢ do wysokosci zabudowy okreslonej w ramach poszczeg6lnych terenow.

4. Ograniczenia wynikajagce z przebiegu przez obszar planu linii wysokiego napigcia
110 kV w postaci strefy od linii elektro-energetycznej 110 kV:



1) w strefie dopuszcza si¢ zagospodarowanie, w tym miejsca dostepne dla ludnosci,
pod warunkiem speinienia wymagan przepisow odrgbnych dotyczacych poziomow poél
elektroenergetycznych w srodowisku;

2)  przy zagospodarowywaniu terendw nakazuje si¢ uwzgledni¢ w szczegdlnosci w zakresie
nasadzen drzew i komunikacji kolowej;

3) w przypadku przebudowy linii na podziemna - nie obowiazuja nakazy zawarte
wlit.aib.

5. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow 1 urzadzen:

1)  wobregbie linii rozgraniczajacych drog publicznych;

2)  wramach terenéw przylegtych do drog publicznych, w pasach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajace tych drég a liniami zabudowy;

3)  naobszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, ktoére nie s3 zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,
pod warunkiem, ze nie wyklucza to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem i zasadami okreslonymi w planie;

4)  dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych

z obshiga terenow objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie.

6.  Gromadzenie odpadéw komunalnych oraz ich usuwanie na zasadach obowigzujacych
w Gminie - Miasto Rzeszow.

7. Gromadzenie 1 usuwanie odpadow innych niz komunalne, powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci usthugowej, zgodnic z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w dostosowaniu
do rodzajow prowadzonej dziatalno$ci.

§8

Przy ustalaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci stosuje si¢ stawke 30%.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§9
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW
1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ksztaltowania terenu:
1)  teren wydzielony liniami podzialu wewnetrznego oznaczony na rysunku planu symbolem

2)

3)

[ZP] - przeznacza si¢ pod zielen urzadzong, w tym dopuszcza sig:

a)  zielen niska, srednia, wysoka,

b)  wjazdy/wyjazdy z parkingdw podziemnych o szerokosci nie wigkszej niz 6,0 m,

c) obiekty matej architektury,

d) sieci 1 obiekty infrastruktury techniczne;j,

€)  miejsca parkingowe, chodniki, drogi rowerowe;

linie zabudowy: .

a)  nieprzekraczalna - 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lokalnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL,

b)  nieprzekraczalna - 6,0 m od linii rozgraniczajacej czgsci drogi publicznej
dojazdowej z dopuszczeniem parkingdéw oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD/KS,

c)  nieprzekraczalna - wzdluz linii podzialu wewnetrznego z terenem oznaczonym
na rysunku planu symbolem [ZP];

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy - od 0,2 do 4,0,

b)  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wicksza niz 50%,



c) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej - nie
mniejszy niz 30%.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)  w zakresie ushig:

a)  dopuszcza si¢ w budynkach usytuowanych w odleglosci nie wigkszej niz 60,0m
od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL,

b)  dopuszcza si¢ na powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchm uzytkowe;j
wszystkich budynkow w ramach dziatki budowlane;j,

c) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe: ushigi komercyjne, handlu, administracyjne,
gastronomit, biura;

2)  dopuszcza si¢ budynki pomocnicze: parkingi wielopoziomowe, gospodarcze:

a)  parametry i cechy ksztaltowania zabudowy dla budynkéw gospodarczych:

- dhugos¢ elewac)i frontowe) - nie wigksza niz 20,0 m,

- wysoko$é budynku - nie wigksza niz 6,0 m,

- dachy o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 0°-30°,

b)  parametry 1 cechy ksztaltowania zabudowy dla budynkow parkingow
wielopoziomowych jak dla budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3)  wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

a)  nie mniejsza niz 13,0 m i nie wigksza mz 40,0 m,

b)  dopuszcza si¢ dodatkowa kondygnacje — parking podziemny, zaglebiony
z wszystkich stron co najmniej do 2/3 wysokosci, ponizej poziomu przylcgaja(cego
do nich terenu, za wyjatkiem wjazdow/wyjazdow, o szerokosci nie wigkszej niz
6,0 m;

4)  geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych - od 0° do 15°

5)  dhugosc elewacji frontowej - nie wigksza niz 75,0 m;

6) reklamy — dopuszcza si¢ w budynkach, w ktorych prowadzona begdzie dziatalnosé
wymieniona w ust. 3 pkt 1, od strony drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDL, w poziomie parteru budynku, jako logo i nazwa firmy.

Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1)  powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,30 ha;

2)  szerokosé frontu dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 35,0 m;

3)  kat potozenia linii podziatu na dzatki w stosunku do drogl z ktérej nastgpuje obshuga
komunikacyjna - 90°, z tolerancja 10° lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem
geodezyjnym.

Zasady obshigi komunikacyjne;:

1)  z drog publicznych lokalnej i dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDL, KDD.1 i KDD.2 oraz terenu czesci drogi publicznej dojazdowej, z dopuszczeniem
parkingéw oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD/KS;

2)  wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z §5 ust. 1 pkt 2;

3)  sposob realizacji miejsc parkingowych:

a)  w granicach planu,

b)  w ramach parkingu naziemnego /lub wielopoziomowego,

c¢)  w ramach parkingu podziemnego,

d)  dopuszcza si¢ aczenie form, o ktorych mowa w lit. a, b i ¢, pod warunkiem
spetnienia 1losci miejsc parkingowych zgodnie z §5 ust. 1 pkt 2.

§ 10
Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/ucC/mMw

Przeznaczenie terenu:

1)  zabudowa ushxgowa

2)  dopuszcza sie ushugi w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>.
Przeznaczenie alternatywne terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.



3. Zasady zagospodarowania terenu, wspéOlne dla podstawowego oraz alternatywnego jego
przeznaczenia:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ budynki pomocnicze: parkingi wielopoziomowe, gospodarcze:

a)  parametry i cechy ksztaltowania zabudowy dla budynkéw gospodarczych

- dlugos¢ elewacyi ﬁ'OIltOWC_] nie w1e;ksza niz 20,0 m,

- wysokos$¢ budynku - nie wigksza niz 6,0 m,

- dachy o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 0°-30°,

b)  parametry 1 cechy ksztaltowania zabudowy dla budynkéw parkingow
wielopoziomowych:

- dhugosc elewacji frontowej - nie wigksza niz 100,0 m,

- wysoko$¢ budynkow - nie wigksza niz 25,0 m,

- dachy o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 0°-15°,

teren wydzielony liniami podziatlu wewngtrznego oznaczony na rysunku planu symbolem

[KS]:

a) przeznacza si¢ pod parkingi w formie naziemne;,

b)  dopuszcza si¢ parkingi podziemne,

c) dopuszcza si¢ parkingi wielopoziomowe,

d) dopuszcza si¢ ulice wewngtrzne;

linie zabudowy nieprzekraczalne — od strony drég publicznych oraz wzdtuz linii podziatu

wewngtrznego z teremem ozmaczonym na rysunku planu symbolem [KS] - zgodnie

z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy odrebne dla zabudowy ustugowej, w tym w obiektach
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?:

1y

2)

3)

4)

w zakresie ustug:

a) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

b)  dopuszcza si¢ ushugi komercyjne handlu, administracyjne, gastronomii, biura,
hotele;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,1 do 5,0,

b)  wielko$¢ powierzchm zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
nie mniejsza miz 30% 1 nie wigksza niz 80%,

c)  udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej — nie
mniejszy niz 10%;

parametry i cechy ksztaltowania zabudowy dla budynkow ushugowych w tym obiektdéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?:

a) wysoko$¢ zabudowy:
nie mniejsza niz 8,0 m 1 nie wigksza niz 40,0 m,

- dopuszcza si¢ dodatkowg kondygnacje — parking podziemny, zaglebiony
z wszystkich stron co najmniej do 2/3 wysokosci, ponizej poziomu przylegajgcego
do nich terenu, za wyjatkiem wjazdow/wyjazdow o szerokosci nie wigkszej niz
6,0 m,

b)  dlugos¢ elewacji - nie mniejsza niz 25,0 m,

c)  geometria dachow - dachy o kacie nachylenie potaci dachowych w przedziale

0°-15%

reklamy:

a)  w ramach kazdego z terenow dopuszcza si¢ jeden pylon o wysoko$ci nie wieksze)
niz 25,0 m,

b)  na elewacji i/lub na dachu budynku,

¢)  naelewacji frontowej budynkoéw - nie wigksza niz 10% powierzchni tej elewacii,

d)  dla reklam usytuowanych na dachach budynkéw oraz reklam wystajgcych ponad
goérng krawedz elewaci :

- jako logo 1 nazwa firmy,

- dopuszcza si¢ wysunigcie reklamy ponad goéma krawedz elewacji
na wysokos¢ nie wigksza niz 20% wysokosci tej elewacji budynku,



3)

- wysoko$¢ konstrukcji reklamy nie jest wliczana do wysokosci budynkow
na ktérych reklama si¢ znajduje;

zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

a)  dla zabudowy ushugowej:

- powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz: 0,20 ha,

- szerokosé frontu dziatki budowlanej - nie mniejsza niz: 30,0 m,

- kat polozenia linii podzialu na dzialki w stosunku do drogi, z ktorej nastepuje
obstuga komunikacyjna - 90°, z tolerancja 10°, lub o kierunku zgodnym
z istniejgcym podziatem geodezyjnym,

b) dla zabudowy ushigowej w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m* — teren nalezy zagospodarowaé jako pojedyncza dziatke
budowlang.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy odrgbne dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej:

1)

2)

3)

4)

3)

w zakresie ushug:

a) dopuszcza si¢ na powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkéw w ramach dziatki budowlane;,

b)  dopuszcza si¢ ushugi nieucigzliwe: ushugi komercyjne, handlu, administracyjne,
gastronomii, biura;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a)  intensywnos¢ zabudowy - od 0,1 do 5,0,

b)  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
nie wigksza niz 50%,

¢)  udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej - nie
mniejszy niz 30%;

parametry i cechy ksztaltowania zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:

a)  wysoko$¢ zabudowy - nie mniejsza niz 13,0 m 1 nie wigksza niz 40,0 m,

b)  dlugos¢ elewacji - nie wigksza niz 100,0 m,

c) goeomoetria dachéw - dachy o kacie nachylenie pofaci dachowych w przedziale
0°-157,

d) na nie mniej niz 10% powierzchmi elewacji budynku od strony terenu
wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu
symbolem [KS] - parkingdw, takie materialy jak: okladzina kamienna, drewno,
materiaty ceramiczne lub materialy je imitujace; '

reklamy:

a)  dopuszcza si¢ w budynkach z funkcja, o ktoérej mowa w ust. 6 pkt 1, od strony
drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, w
poziomie parteru budynku, jako logo i nazwa firmy,

b)  dopuszcza si¢ reklamy na dachach budynkow:

- wysoko$¢ reklamy nie wigksza niz 10% wysokosci elewacji budynku nad ktora
reklama si¢ znajduje,

- wysoko$¢ konstrukcji reklamy nie jest wliczana do wysokosci budynkéw
na ktorych reklama si¢ znajduje;

zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinne;j:

a)  powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz: 0,20 ha,

b)  szeroko$é frontu dziatki budowlanej - nie mniejsza niz: 35,0 m,

c)  kat polozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastepuje
obstuga komunikacyjna - 90°, z tolerancja 10° lub o kierunku zgodnym
z istniejgcym podziatem geodezyjnym.

6.  Zasady obshugi komunikacyjnej terenu, wspolne dla podstawowego oraz alternatywnego jego
przeznaczenia:

1)

dostepnos¢ komunikacyjna bezposrednio z:

a)  drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL,

b)  czesci drogi publicznej lokalnej z dopuszczeniem parkingéw oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDL/KS;



—

3.

2) wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z §5 ust. 1 pkt 2;
3) sposéb realizacji miejsc parkingowych:
a) w granicach planu,
b)  w ramach parkingu naziemnego w tym 1/lub wielopoziomowego,
¢)  wramach parkingu podziemnego,
d)  dopuszcza si¢ laczenie form, o ktérych mowa w lit. a, b 1 ¢, pod warunkiem
spetnienia ilosci miejsc parkingowych zgodnie z §5 ust. 1 pkt 2.

§ 11
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL

Przeznaczenie terenow - droga publiczna lokalna.

Zasady zagospodarowania terenow:

1) w ramach linii rozgraniczajagcych dopuszcza sig: jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi
rowerowe, drogowe obiekty inzynierskie, a takze urzadzenia oraz instalacje, stanowiace
calo$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego;

2)  szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3)  szeroko$c jezdni - nie mniejsza niz 6,0 m;

4)  chodnik co najmniej jednostronny.

Powigzania z ukladem zewnetrznym - droga potozona pom1¢dzy drogg publiczng dojazdowa

oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.1l, a terenem czegsci drogi publicznej lokalnej,
z dopuszczeniem parkingdw oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL/KS.

—

—

§12
Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolarm KDD.1, KDD.2

Przeznaczenie terenow - drogi publiczne dojazdowe.

Zasady zagospodarowania terenow:

1) w ramach limi rozgraniczajacych dopuszcza sig: jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi
rowerowe, drogowe obiekty inzZynierskie, a takze urzadzenia oraz instalacje, stanowigce
calosc¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego;

2)  szerokos$¢ w liniach rozgramczamcych nie mniejsza niz 10,0 m;

3)  szerokosé _]ezdm - nie mnigjsza niz 5,0 m;

4)  chodnik - co najmniej jednostronny;

5)  dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z §7 ust. 5 pkt 3.

Powigzania z uktadem zewngtrznym:

1) KDD.l - droga polozona pomigdzy drogami publicznymi lokalng i dojazdows,
oznaczonymi kolejno na rysunku planu symbolami: KDL i KDD .2,

2) KDD.2 — droga potozona pomig¢dzy droga publiczna dojazdowa oznaczong na rysunku
planu symbolem KDD.1 i terenem czgsci drogi publicznej dojazdowej, z dopuszczeniem
parkingdw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/KS.

§13
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDL/KS

Przeznaczenie terenu — czg$¢ drogi publicznej lokalnej, z dopuszczeniem parkingdw.
Zasady zagospodarowania terenu:
1) wramach linii rozgraniczajacych dopuszcza sig:

a)  jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi rowerowe, drogowe obiekty inzynierskie, a takze
urzadzenia oraz instalacje, stanowiace cato$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczona
do prowadzenia ruchu drogowego,

b)  miejsca parkingowe w formie naziemnej i/lub podziemne;j,

¢)  parkingi podziemne — z rze;dnq gbmej najwyzszej warstwy stropodachu parkingu
na wysokosci - nie wigkszej niz 205,0 m n.p.m;

2)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniejsza niz’ 12,0 m;



3) szerokos¢ jezdni - nie mniejsza niz 6,0 m;

4)  chodnik co najmniej jednostronny;

5)  dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z-§7 ust. 5 pkt 3.
3. Powigzania z ukladem zewnetrznym - droga laczaca si¢ na prawe skr¢ty z droga polozong
po poéinocnej stronie, poza granicami planu stanowiaca al. Powstancéw Warszawy oraz z droga
publiczng lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem KDL.

§14
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDD/KS

fa—

Przeznaczenie terenu - czg$¢ drogi publicznej dojazdowej, z dopuszczeniem parkingow.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1)  w ramach linii rozgraniczajacych dopuszcza sie:

a) jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi rowerowe, drogowe obiekty inzynierskie, a takze
urzadzenia oraz instalacje, stanowiace catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczong
do prowadzenia ruchu drogowego,

b)  miejsca parkingowe w formie naziemnej i/lub podziemnej,

¢) parkingi podziemne — z rzgdng gornej najwyzszej warstwy stropodachu parkingu

‘ na wysokosci - nie wigkszej niz 205,0 m n.p.m.;
2)  szerokos$é w liniach rozgraniczajacych - nie mniejsza niz 10,0 m;
3)  szeroko$¢ jezdni - nie mniejsza niz 5,0 m;
4)  chodnik co najmmej jednostronny;
5)  dopuszcza sig sieci 1 urzadzenia 1nfrastruktury technicznej zgodnie z §7 ust. 5 pkt 3.
3. Powigzania z ukladem zewngtrznym — droga potozona pomigdzy drogami publicznymi lokalna
i dojazdowa, oznaczonymi kolejno na rysunku planu symbolami: KDL i KDD 2.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§15 ¢
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 16
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

- Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

) Dec
Andrzgj Dec
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XI1I/240/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dma 7 lipca 2015 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 260/12/2013 pomiedzy al. Powstancow Warszawy a al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie — czgs§¢ 1

Uchwala Nr LXV/1193/2013 w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego  Nr  260/12/2013  pomigdzy al.  Powstancéw  Warszawy
a al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie, zostata podjgta przez Radg¢ Miasta Rzeszowa w dniu 17 grudnia 2013 1.
Opracowaniem objeto teren o powierzchni okoto 10,1 ha, polozony przy al. Powstancow Warszawy
oraz ul. Granicznej] w Rzeszowie. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 260/12/2013
pomigdzy al. Powstancéw Warszawy a al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie — cz¢$¢ I obejmuje natomiast
obszar 5,0 ha.

Przedmiotem opracowania planu jest ustalenie przeznaczemia terenu, zgodnie ze Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa. Plan okreslit zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu, gtéwnie w zakresie: linii zabudowy, intensywnosci zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
budynkow, zasad obstugi komunikacyjnej i zasad podziatu terenu na dziatki budowlane.

Celem opracowania planu jest umozliwienie wykorzystania terenu po bylych ogrodach dziatkowych
~Nasz Gaj” z uwzglgdnieniem przestanek spoleczno-ekonomicznych. Teren ten zgodnie ze Studium
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta wskazane zostaly pod ustugi centro-tworcze. Przez ustugi
centro-tworcze rozumiana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1 uslugowa, w tym publiczna
1 komercyjna oraz funkcje im towarzyszace takie jak: drogi wewngtrzne, parkingi, infrastruktura techniczna.
Dla trzech terenéw dopuszczono takze zabudowg uslugows w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m®. Korzystna struktura wiasnosci gruntéw pozwolita wydzielié cztery jednorodne giowne
tereny przeznaczone pod zabudowg (MW, U/UC/MW). Struktura ta znalazla swoje odzwierciedlenie
w przeznaczeniu terenow okre§lonych w planie. Brak mozliwosci pogodzenia tak szerokiego spektrum
przeznaczen w granicach terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi oraz w zgodzie z ustaleniami
Studium oraz bez szkody dla ladu przestrzennego, skutkuja zaproponowaniem w planie przeznaczenia
alternatywnego. W ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UC/MW dopuszczono
zagospodarowanie w caloéci wylacznie pod jedna z funkcji: tj. zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
alternatywnie pod zabudowg uslugowa w tym w obiektach ,handlu wielkopowierzchniowego”. Alternatywa
mozliwa byla takze do zastosowania z uwagi na strukture wiasnosci, ktéra nie wymaga lagczenia ani tez scalania
nieruchomosci w obszarze planu, w celu umozliwienia realizacji poszczegdlnych wariantéw. W planie znalazly
si¢ tym samym odrgbne zapisy dotyczace poszczegdlnych rodzajow zabudowy, w tym okreslono ich forme,
wskazniki oraz wprowadzono warunki, jakie musza byé spehlmione w celu realizacji wybranych funkcji.
Taka struktura zapisow, pozwala w pelm spetni¢ oczekiwania inwestora, zabezpieczy¢ interes publiczny
oraz pozosta¢ w zgodzie z przepisami prawa w tym Studium.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognozg oddziatywania
na srodowisko oraz z prognozg skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1., poz. 199, z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawle wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Planu uwzglednia ponadto przepisy odrgbne.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 260/12/2013 pomigdzy al. Powstancow
Warszawy a al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie — cz¢$¢ I opracowany zostal przy uwzglednieniu obecnego
stanu prawnego 1 faktycznego, w postaci obowiagzujacych przepisoOw prawa, aktéw prawa miejscowego,
Studium oraz materialow planistycznych opracowanych na potrzeby niniejszej uchwaty.

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego przeprowadzono strategiczna oceng oddziatywania
na $rodowisko z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa stosownie do wymogéw ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 1. o udostgpnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.).

Projekt planu zostat sporzadzony z dochowaniem obowigzujacych procedur wynikajacych z ww. ustaw.



W oparciu o art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu ukazalo si¢ w gazecie codziennej
»Nowiny” oraz w BIP na stronie intermnetowej Urzgdu Miasta Rzeszowa w dniu 8 kwietnia
2014 r. Na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Rzeszowa, zmieszczono takze stosowne obwieszczenia.
Termin skiadania wnioskoéw okreslono do dnia 9 maja 2014 r. W tym terminie do Prezydenta Miasta Rzeszowa
wplyngto 125 wnioskéw, a po ww. terminie wplynglo trzy wnioski do planu. Prezydent Miasta Rzeszowa
rozpatrzyl ww. wnioski zarzadzeniem z dnia 10 lutego 2015 r. w sprawie rozpatrzenia wnioskow.

Prace projektowe zakoficzono w pierwsze) potowie lutego 2015 r. W dniu 19 lutego 2015 r. projekt
planu  zostal zaopiniowany przez Micjska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng. Nastgpnie
po uwzglednieniu czesci wnioskéw Komisji projekt plan ponownie przedstawiono w dniu 26 marca 2015 r
do zaopiniowania. Skorygowany projekt planu przekazano nastepnie do zaopiniowania i uzgodnienia
pozostalym, wymaganym ustawa, instytucjom 1 organom, zgodnie z art. 17 ust. 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:.

Po uzyskaniu uzgodnien i opinii, ogloszono w dniu 14 maja 2015 r. o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w dniach od 22 maja
do 22 czerwca 2015 r, oraz dyskusji publiczne) nad rozwigzaniami przyjgtymi w projekcie planu
w dniu 10 czerwca 2015 r. a takze o sposobie 1 terminie skladania uwag do projektu planu,
tj. do dnia 6 lipca 2015 1.

W wyznaczonym terminie do Prezydenta Miasta Rzeszowa wplynela jedna uwaga, dotyczaca
przyjetych w projekcie planu rozwigzan. Uwaga do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 260/12/2013 pomig¢dzy al. Powstancow Warszawy a al. gen W. Sikorskiego w Rzeszowie,
wniosto pismem w dniu 9 czerwca 2015 r., Biuro Doradztwa Inwestycyjnego ,.Krakinwest” Sp z o.0.
z/s. ul. Grzegorzecka 9/7, 31-532 Krakow. Uwaga dotyczyla ustalen dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: U/UC/MW.1, U/UC/MW2 i KDL.2, KDD.1, KDD .4, ZP, ZP/U w zakresie przesunigcia
drogi publicznej lokalnej KDL.2 przecinajacej dziatki nr ew. 4 1 5 w sposob umozliwiajgcy realizacje
inwestycji zgodnie z zamierzeniami inwestora j. firmy Castorama Polska, a takze zmiana przeznaczenia terenu
dziatek nr ew. 1, 2, 3, 4, 5, 6 obr. 210 pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 6 lipca 2015 r. Nr VII/262/2015 rozpatrzono uwagg
wn1e51onq do prOJektu planu. W zakresie, w jakim projekt planu wymaga zmian z powodu uwzglgdnienia
whiesionej uwagi oraz ponowienia procedury, nie przedstawia si¢ go do uchwalenia. W pozostatym zakresie,
z uwagi na wyczerpanie procedury, projekt planu przedstawiony zostaje Radzie Miasta Rzeszowa w czgsci I
(Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 260/12/2013 pomle;dzy al. Powstancow Warszawy
a al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie — cz¢$¢ I), do uchwalenia.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XI11/240/2015
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 7 lipca 2015 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 260/12/2013 pomiedzy al. Powstancéw Warszawy a al. gen. W. Sikorskiego w Rzeszowie — czes¢ 1,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Fmansowanie zapisanych w planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wiasnych gminy bedzie odbywac sig ze srodkéw wlasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 begda réwniez w zaleznosci
od potrzeb:
a) $rodki Unii Europejskie;,
b) kredyt bankowy,
¢) emisja obligacji komunalnych,
d) srodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacj¢ ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzZecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.
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