UCHWALA NR XIII/241/2015
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 7 lipca 2015 .
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 239/7/2012 w rejonie ul. Stowackiego i Krola Kazimierza oraz Rynku w Rzeszowie.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.),
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, przyjetego Uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

N

RADA MIASTA RZESZOWA
uchwala co nastgpuje:
I. PRZEPISY OGOLNE
§ 1

Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 239/7/2012 w rejonie

ul. Sfowackiego i Kréla Kazimierza oraz Rynku w Rzeszowie.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:500, bedacy integralng czescig ustalen planu, obowigzujgcy w zakresie
okreslonym legenda, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty.

- §2
Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,10 ha, polozony w bezposrednim sasiedztwie Rynku
Starego Miasta w Rzeszowie.
Od wschodu obszar objety planem przylega do zabudowy pierzei potudniowej Rynku, od potudnia
graniczy z ulica Kréla Kazimierza, od zachodu z ulicg Stowackiego, od poéinocy sasiaduje
z Ratuszem.
Obszar objety planem okreslony jest na zataczniku graficznym nr 1.

§3

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, o powierzchni
ok. 0,10 ha, pod ustugi komercyjne, z dopuszczeniem ustug celu publicznego, z parkingiem podziemnym
i infrastruktura techniczna.

§4

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowa funkcje terenu, w tym takze wiodacy
sposob zagospodarowania tego terenu;

terenie wydzielonym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony liniag podzialu wewnetrznego
z terenu o okreslonej funkcji podstawowej i wiodagcym sposobie zagospodarowania, bedacy
przedmiotem szczegdlnych zasad zagospodarowania, realizowanych w ramach podstawowego
przeznaczenia terenu;

linii podziatu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ linig wydzielajaca tereny o réznych zasadach
zagospodarowania, realizowanego w ramach tego samego przeznaczenia, ustalonego dla danego
terenu;



4)

3)

6)

7

8)

9

3.

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ciagu ktorej nalezy sytuowaé
zabudowe, za wyjatkiem takich czgsci zabudowy jak balkony, loggie, tarasy, schody zewng¢trzne,
pochylnie i rampy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie nalezy przekraczal przy
lokalizowaniu zabudowy, za wyjatkiem takich czgsci zabudowy jak: balkony, loggie, tarasy, okapy,
schody zewngtrzne, pochylnie i rampy;

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi o charakterze rynkowym, nastawione na
osiaggniecie zysku;

ogrodku gastronomicznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar w przestrzeni tarasu budynku,
charakteryzujacy si¢ sezonowym zagospodarowaniem, w sktad ktérego moga wchodzi¢ jedynie:
stoliki, odpowiadajaca im liczba miejsc do siedzenia oraz urzadzenia zieleni niskiej (kwietniki, donice,
itp., o wysokosci nie wigkszej niz 1 m), zwiazany z macierzystym lokalem gastronomicznym,
posiadajgcym odpowiednie state zaplecze sanitarne i socjalne;

miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska do parkowania samochoddéw, ktére
moga by¢ realizowane w postaci parkingdéw jedno lub wielopoziomowych, w tym takze podziemnych;
kondygnacji parkingowej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ przeznaczona przede wszystkim do
parkowania samochodéw osobowych.

§5
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) zakaz lokalizacji wolno stojacych nos$nikow reklamowych, za wyjatkiem nosnikow
zintegrowanych z miejskim systemem informacji wizualnej.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko;

2) hatas powstajacy na skutek dziatalnosci ustugowej lub handlowej prowadzonej na obszarze
objetym planem nie moze przekroczy¢ dopuszczalnego poziomu w s$rodowisku, okreslonego
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tysigcy mieszkancow ze zwartag zabudowa mieszkaniowa 1 koncentracja obiektow
administracyjnych, handlowych i ushigowych, zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami
szczegdlnymi;

3) na obszarze planu wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej w nawigzaniu do decyzji
nr A-325 z dnia 30 stycznia 1969 r. o wpisaniu do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa
Podkarpackiego zabytkowego ukladu urbanistycznego Starego Miasta Rzeszowa oraz strefe
obserwacji archeologicznej, w ktdrych obowigzuja szczegdtowe ustalenia dotyczace ochrony
konserwatorskiej w obrebie tych stref zawarte w §7 niniejszej uchwaty.

Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej, z wodociagéw o srednicy DN 200 lub
wigkszej, znajdujacych si¢ poza obszarem planu, w ulicy Slowackiego — poprzez przylacza lub
rozbudowe sieci o parametrach dostosowanych do docelowego zagospodarowania terenu;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do kolektorow miejskiej kanalizacji sanitarnej
o srednicy DN 250 znajdujacych si¢ w granicach obszaru planu i do kolektorow miejskie)
kanalizacji sanitarnej o srednicy: DN 200 i DN 250, znajdujacych si¢ poza granicami planu,
w ulicach Stowackiego, Kréla Kazimierza i ul. Rynek — poprzez przytacza lub rozbudowe sieci o
parametrach dostosowanych do docelowego zagospodarowania terenu;

3) odprowadzenie wdéd opadowych — do kolektoréw miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
kolektoréw ogolnosptawnych o $rednicy DN 315, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru planu,
w ul. Rynek, ul. Stowackiego i ul. Krola Kazimierza — poprzez przylacza lub rozbudowg sieci o
parametrach dostosowanych do docelowego zagospodarowania terenu;

4) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieplowniczej o $rednicy DN 2x250, biegnacej poza
obszarem planu, w ulicach Stowackiego i Kréla Kazimierza — poprzez przylacza lub rozbudowe
sieci o parametrach dostosowanych do docelowego zagospodarowania terenu;



5) zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowniczej, z gazociggu niskiego cisnienia o srednicy DN
40, znajdujacego si¢ w granicach obszaru planu, z gazociagu niskiego ci$nienia o srednicy DN
200, znajdujacego si¢ poza terenem objetym planem, w ul. Krola Kazimierza
i ul. Stfowackiego lub z gazociggdéw niskiego cisnienia o srednicy DN 100, znajdujacych si¢ poza
granicami obszaru planu, w ulicy Rynek, z zachowaniem minimalnych odleglosci bezpiecznych od
przewodow i urzadzen gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi — poprzez wykonanie przyltacza
lub rozbudowe sieci o parametrach dostosowywanych do docelowego zagospodarowania terenu;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z elektroenergetycznej sieci miejskiej, przy czym dopuszcza
si¢ budowe nowej stacji transformatorowej wylgcznie jako obiektu wbudowanego;

7) $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych droga przewodowa — za pomocg podziemnych sieci
telekomunikacyjnych;

8) gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z zasadami obowiazujacymi na terenie miasta
Rzeszowa;

9) gromadzenie i usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej — zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

4. Zasady rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej — w pasach ciaggéw komunikacyjnych, okreslonych liniami
rozgraniczajacymi lub granica obszaru planu;

2) w przypadku wystapienia kolizji planowanego przeznaczenia, zabudowy i zagospodarowania
terendw z istniejagcymi sieciami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, nalezy te sieci lub
urzadzenia przystosowa¢ do nowych warunkow.

§6
Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

11. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§7
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, o lacznej powierzchni okoto
0,10 ha, okreslonego granica obszaru planu.
1. Przeznaczenie terenu:
1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U przeznacza si¢ pod usthugi komercyjne,
z dopuszczeniem ushug celu publicznego z parkingiem podziemnym i infrastrukturg techniczng;
2) Teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatkg budowlana;
3) Tereny wydzielone oznaczone na rysunku planu symbolami: [U-1], [U-2], [U-3] i [U-4],
o facznej powierzchni ok. 0,075 ha, przeznacza si¢ pod zabudowg ushugowa;
4) Tereny wydzielone oznaczone na rysunku planu symbolami: [KX-1], [KX-2] i [KX-3],
o tacznej powierzchni okoto 0,025 ha, przeznacza si¢ pod place dla pieszych.
2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe terenu nalezy ksztaltowaé w formie kamienicy w nawigzaniu do skali, proporcji
i podzialow elewacji budynkow sasiednich wpisanych do rejestru zabytkow lub do gminnej
ewidencji zabytkow;

2) linie podziatlu wewnetrznego — zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowiazujgca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza sie zabudowe w granicy dziakki;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 1% powierzchni terenu;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie wigkszy niz 2,1;

8) wysokos$¢ zabudowy na terenie wydzielonym oznaczonym symbolem:

a) [U-1]: poziom 0.00 dla tej zabudowy wyznacza si¢ na poziomie 208.20 m n.p.m.,
z tolerancja do 0,5 m, przy czym wysokos$¢ budynku do kalenicy mierzona od poziomu
0.00 — nie wigcej niz 14 m,



b) {[U-2]: poziom 0.00 dla tej zabudowy wyznacza si¢ na poziomie 208.00 m n.p.m.,
z tolerancja do 0,5 m, przy czym wysokos$¢ budynku do kalenicy mierzona od poziomu
0.00 — nie wigcej niz 13 m,

¢) [U-3]: poziom 0.00 dla tej zabudowy wyznacza si¢ na poziomie 205.76 m n.p.m.,
przy czym wysoko$¢ budynku do attyki mierzona od poziomu 0.00 — nie wigcej niz 11 m,

d) [U-4]: poziom 0.00 dla tej zabudowy wyznacza si¢ na poziomie 205.66 m n.p.m.,

przy czym wysokos¢ budynku do kalenicy mierzona od poziomu 0.00 — nie wiecej niz 8

m;

9) ksztaltowanie elewacji:

a) nakazuje si¢ rozbicie wizualne projektowanej zabudowy poprzez zréznicowanie elewacji
wedtug linii podzialu wewnetrznego okreslonych na rysunku planu,

b) nakazuje si¢ ksztaltowal elewacje z =zaznaczeniem podzialu na kondygnacje,
z wylagczeniem elewacji na terenie wydzielonym oznaczonym symbolem [U-2] od strony
ulicy Stowackiego,

¢) elewacje od strony Rynku Starego Miasta nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rytmu
i proporcji elewacji pierzei rynkowej poludniowej, w tym takze do wielkos$ci i proporcji
otwordéw okiennych, przy czym proporcje otworéw okiennych dla okien dwurzgdowych
(wysoko$¢ do szerokosci) od 1/0,6 do 1/0,7, dla okien tréjrzedowych — 1/0,8,

d) na elewacjach od strony terenow wydzielonych: [KX-1], [KX-2] i [KX-3], dopuszcza si¢
konstrukcje umozliwiajgce umieszczenie zieleni na fasadach;

10) zasady ksztaltowania elewacji na terenie wydzielonym [U-1]:

a) od strony pierzei rynkowej — elewacja trzyosiowa z witrynami w parterze,

b) wysoko$¢ do okapu mierzona od poziomu 0.00 od strony pierzei rynkowej — nie wigcej niz
9,5 m;

¢) nakazuje si¢ stosowanie na elewacji szlachetnych tynkéw w odcieniach kolorow:
bezowego, brazowego i zottego, drewnianej stolarki, kamienia naturalnego lub cegly,

d) nakazuje si¢ stosowanie iluminacji wylacznie w kolorze biatlym;

11) zasady ksztaltowania elewacji na terenie wydzielonym [U-2]:

a) od strony pierzei rynkowej — elewacja trzyosiowa z witrynami w paterze,

b) od strony ul. Stowackiego — elewacja siedmioosiowa z zaakcentowang Srodkowa osia,

c) wysoko$¢ do okapu mierzona od poziomu 0.00 od strony pierzei rynkowej — nie wigcej niz
9,5 m,

e) nakazuje si¢ stosowanie na elewacji od strony Rynku i ulicy Stowackiego szlachetnych
tynkow w odcieniach koloréw: bezowego, brazowego i z6ttego, drewnianej stolarki,
kamienia naturalnego lub cegly, przy czym na elewacji od strony ulicy Stowackiego
dopuszcza si¢ stosowanie szkfa, ceramiki i oktadzin kamiennych,

f) nakazuje sig stosowanie iluminacji wylacznie w kolorze biatym;

12) zasady ksztaltowania elewacji na terenie wydzielonym [U-3]:

a) nakazuje si¢ rozbicie wizualne czteroosiowej elewacji od ul. Stowackiego na dwie bryly
— po zatamaniu linii zabudowy na rysunku planu,

b) elewacje budynku naroznego — trzyosiowe z boniowaniem do krawedzi okien drugiej
kondygnacji, zwienczone attyka,

c) elewacja sasiadujaca z zabudowa znajdujaca si¢ na terenie wydzielonym oznaczonym
symbolem [U-2] - od strony pierzei rynkowej — jednoosiowa z zaznaczonym wejsciem do
budynku,

d) wysokosé¢ do gornej krawedzi attyki mierzona od poziomu 0.00 od strony pierzei rynkowe;j
— nie wigeej niz 11 m,

e) wysoko$¢ do gornej krawedzi balustrady tarasu — nie wigcej niz 12,5 m, przy czym
balustradg nalezy odsuna¢ od zewngtrznej krawedzi elewacji na odleglos¢ nie mniejsza niz
1,4 m,

f) balustrade tarasu nalezy wykonac z elementéw azurowych,

g) nakazuje si¢ stosowanie na elewacji szlachetnych tynkéw w odcieniach kolorow:
bezowego, brazowego i z6itego, drewnianej stolarki, kamienia naturalnego lub cegly,

h) nakazuje si¢ stosowanie iluminacji wylacznie w kolorze biatym;

13) zasady ksztaltowania elewacji na terenie wydzielonym [U-4]:



a) od strony ul. Krola Kazimierza - elewacja dwuosiowa,

b) wysokos¢ do okapu — nie wigcej niz 5 m od poziomu 0.00,

¢) na elewacji nakazuje si¢ stosowac kamien naturalny, tynk i cegle,

d) nakazuje si¢ stosowanie iluminacji wylacznie w kolorze biatym,

e) nakazuje si¢ wizualne wyodrgbnienie czgsci elewac]i z wjazdem do garazu podziemnego,
przy czym minimalna szerokos$¢ wjazdu — 5,5 m;

14) ksztaltowanie pofaci dachowych:

a) nakazuje si¢ stosowanie polaci dachowych przekrytych blacha w kolorze czerwonym, lub
dachowka ceramiczna w jej naturalnym kolorze, z wylaczeniem terenu wydzielonego [U-
3],

b) nakazuje si¢ jednolitg kolorystyke potaci dachowych dla danego terenu wydzielonego
liniami podzialu wewngtrznego,

c) doswietlenie przestrzeni poddasza $wietlikami w kalenicy dachu lub oknami potaciowymi,
z wylaczeniem terenu wydzielonego [U-3],

d) na terenie wydzielonym [U-1] — dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy rownoleglej
do frontu budynku, o spadkach w przedziale 15° - 20°,

e) na terenie wydzielonym [U-2] — dach trdjspadowy, o symetrycznych spadkach potaci
poinocnej i potudniowe] w przedziale 15° - 20° oraz spadku pofaci zachodniej
w przedziale 18° - 45° przy zachowaniu jednakowego poziomu okapu na elewacjach
poinocnej, poludniowej i zachodniej,

f) na terenie wydzielonym [U-3] — dach w formie tarasu, o nachyleniu w przedziale 0° - 5° o
geometrii  podporzadkowanej optymalnemu odprowadzeniu wod opadowych,
o nawierzchni ceramicznej lub kamiennej, w nie wigcej niz dwdch kolorach,

g) w ramach terenu wydzielonego [U-3] zakazuje si¢ lokalizacji na dachu tymczasowych,
nadbudowek, pawilonow, przekry¢ namiotowych,

h) w przestrzeni tarasu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodka gastronomicznego,

i) na terenie wydzielonym [U-4] — dach mansardowy trojspadowy nad zabudowa ustugowa;
gorna pofa¢ o spadkach w przedziale 15 - 20° dolna pola¢ o spadkach
w przedziale 60 °© - 65° dach nad wjazdem do garazu podziemnego dwuspadowy,
o kalenicy réwnolegtej do frontu budynku, o spadkach potaci w przedziale 15° - 20°;

15) Reklamy, szyldy i znaki handlowe:

a) suma powierzchni reklam, szyldow i znakéw handlowych na danej elewacji nowej
zabudowy nie moze przekracza¢ 5% ogdhu powierzchni tej elewacji mierzonej od poziomu
terenu do poziomu okapu,

b) reklamy, szyldy i znaki handlowe nakazuje si¢ umieszcza¢ w kondygnacji parteru, ponizej
gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji, ptasko na $cianie budynku,

¢) na danej elewacji nakazuje si¢ stosowaé ujednolicone formaty i wymiary reklam, szyldow
i znakdéw handlowych,

d) zakazuje si¢ sytuowania reklam, szyldéw i znakéw handlowych w sposéb przystaniajacy
detale architektoniczne elewacji, w tym portale, obramienia okienne, gzymsy, balustrady
batkonow,

e) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i znakéw handlowych w $wietle otworéw
okiennych i drzwiowych, z wyjatkiem witryn wystawowych;

16) Zagospodarowanie terenu wydzielonego [KX-1}:

a) teren przeznacza si¢ pod plac dla pieszych,

b) poziom 0.00 wyznacza si¢ na poziomie 208.00 m n.p.m. z tolerancja do 0,5 m,

¢) nawierzchnie placu nakazuje si¢ wykonaé z ptyt kamiennych lub kostki kamiennej w nie
wiecej niz dwoch odcieniach,

d) w przestrzeni placu nakazuje si¢ lokalizowaé elementy matlej architektury, w tym zielen
urzadzona,

e) elementy matej architektury nakazuje si¢ wykona¢ z kamienia, cegly, drewna lub metalu,
w kolorach: bezowym, brazowym, szarym lub naturalnej ceramiki;

17) Zagospodarowanie terenu wydzielonego [KX-2]:
a) teren przeznacza si¢ pod plac dla pieszych z udzialem zieleni urzadzonej,
b) poziom 0.00 dla tego terenu wyznacza si¢ na poziomie 205.76 m n.p.m.,



¢) nawierzchni¢ placu nakazuje si¢ wykona¢ z ptyt kamiennych lub kostki kamiennej w nie
wigcej niz dwoch odcieniach,

d) przestrzen placu nakazuje si¢ wyposazy¢ w elementy matej architektury, w tym
w stanowiska do parkowania rowerow,

e) elementy matlej architektury nakazuje si¢ wykona¢ z kamienia, cegly, drewna lub metalu,
w kolorach: bezowym, bragzowym, szarym lub naturalnej ceramiki;

18) Zagospodarowanie terenu wydzielonego [KX-3]:

a) teren przeznacza si¢ pod plac dla pieszych — wewnetrzny dziedziniec,

b) poziom 0.00 wyznacza si¢ na poziomie 208.20 m n.p.m., z tolerancjg do 0,5 m,

c) nawierzchni¢ placu nakazuje si¢ wykonac z elementéw kamiennych lub ceramicznych,

d) dopuszcza si¢ przekrycie calosci lub czeSci dziedzinca dachem przeszklonym,
jednospadowym o nachyleniu w przedziale 15° - 20°, ze spadkiem w kierunku terenu
wydzielonego [U-4};

19) Zasady obstugi komunikacyjnej i miejsca postojowe:

a) dostgpnos¢ dla komunikacji kotowej - od ul. Kréla Kazimierza, polozonej poza granica
obszaru planu, po stronie potudniowej,

b) obstuga komunikacji pieszej — od strony Rynku, ul. Slowackiego oraz ul. Kréla
Kazimierza, potozonych poza granicg obszaru planu,

¢) minimalna ilo$§¢ miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
samochodow osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa - 6 miejsc,

d) dopuszcza si¢ parking podziemny na calym terenie, jedno lub wielokondygnacyjny, o ile
nie bedzie on kolidowatl z zachowanymi reliktami zabudowy historyczne;j,

e) na terenach oznaczonych symbolami: [KX-1], [KX-2] i [KX-3], zakazuje si¢ lokalizacji
miejsc postojowych dla samochodéw w poziomie tych terenow.

Il PRZEPISY KONCOWE

§8
Do czasu realizacji wustalen planu, tereny objgte granica obszaru planu pozostawia sig
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§9

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§10
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Ddec
Andrzej Dec



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XII1/241/2015 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 7 lipca 2015 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 239/7/2012 w rejonie ulic Stowackiego 1 Kréla Kazimierza oraz Rynku w Rzeszowie

Podjecie prac projektowych nad opracowaniem planu Nr 239/7/2012 w rejonie ulic
Stowackiego 1 Krola Kazimierza oraz Rynku w Rzeszowie nastapilo w oparciu o uchwale
Nr XXX11/622/2012 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 kwietnia 2012 r.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia planu zostal objety obszar o powierzchni okoto
0,1 ha, polozony w bezposrednim sasiedztwie Rynku Starego Miasta w Rzeszowie, w obrebie
zabytkowego zespotu urbanistycznego starego miasta wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa
Podkarpackiego.

W obowiazujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa teren objety granicami planu Nr 239/7/2012 w rejonie ulic Stowackiego i Krdla
Kazimierza oraz Rynku w Rzeszowie przeznaczony jest pod ushugi centrotworcze.

Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu wynika z koniecznosci
ksztattowania tadu przestrzennego i zapobiegania niewlasciwemu zainwestowaniu obszaru tak istotnego
dla centrum Rzeszowa, znajdujacego si¢ w bezposrednim sasiedztwie zabytkowego centrum miasta
i Ratusza.

Przedmiotem opracowania planu jest przeznaczenie terenéw pod ushugi komercyjne,
z dopuszczeniem ustug celu publicznego, z parkingiem podziemnym i infrastrukturg techniczna.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddzialywania na s$rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.,, poz. 199, z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na srodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczeristwa, stosownie do wymogow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1235, z pézn. zm.).

Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 24 maja 2012 r, oglosit o przystgpieniu
do sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 239/7/2012 w rejonie ulic
Stowackiego i Krola Kazimierza oraz Rynku w Rzeszowie — poprzez ogloszenie w prasie migjscowej —
Gazecie Codziennej ,Nowiny”, obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa,
a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu. W obwieszezeniu
1 ogtoszeniu podano termin i zasady sktadania wnioskow do projektu planu, (termin skfadania wnioskow
wyznaczono do dnia 25 czerwca 2012 r.). W wyzej wymienionym terminie nie zostaty zlozone wnioski,
o ktérych mowa w art. 17 pkt | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na posiedzeniu w dniu 28 listopada 2013 r, Miejska Komisja Urbanistyczno
— Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata przedtozony projekt planu.

Zostala sporzadzona prognoza odd21a¥ywan1a ustalen projektu planu na srodowisko. Przy
opracowaniu prognozy uwzgledniono, m.in. informacje zawarte w opracowaniu ekofi 1zjograficznym,
przygotowanym na potrzeby projektu planu oraz uzgodniony zakres prognozy z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Rzeszowie.

W dniu 8 pazd21em1ka 2014 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do wiasciwych instytuciji
1 organéw o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien, projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu.



Ogtloszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu
i prognozy oddzialywania na $rodowisko, oraz o terminie dyskusji publicznej, a takze o terminie,
miejscu i formie skiadania uwag, ukazalo si¢ w dniu 23 kwietnia 2015 r. w Gazecie Codziennej
,Nowiny”, na tablicy ogloszen w Urzg¢dzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
(BIP) na stronie internetowej Urzedu.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 239/7/2012 w rejonie ulic
Stowackiego i Krdla Kazimierza oraz Rynku w Rzeszowie wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, zostat wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy
ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie, w dniach od 4 maja 2015 do 3 czerwca 2015 r. W dniu
2 czerwca 2015 r. odbyia si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.

Do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 239/7/2012
w rejonie ulic Stowackiego i Krola Kazimierza oraz Rynku w Rzeszowie oraz do prognozy
oddziatywania na Srodowisko, w terminie przewidzianym ustawg, nie krétszym niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia projektu planu wraz z prognoza, tj. do dnia 19 czerwca 2015 r., nie
wptyngta zadna uwaga.

Po wyczerpaniu procedury formalno-prawnej opracowania planu miejscowego zasadnym jest
przedstawienie projektu planu do uchwalenia Radzie Miasta Rzeszowa.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty NR XI111/241/2015
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 7 lipca 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 239/7/2012 w rejonie ulic Stowackiego i Krola Kazimierza oraz Rynku
w Rzeszowie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan whasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkéw wilasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 bedg réwniez
w zaleznosci od potrzeb:

a) $rodki Unii Europejskiej,

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,
d) $rodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacj¢ ww. inwestycji bedg odpowiednio zagwarantowane
w wicloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem
wykorzystania ewentualnych srodkéw pozabudzetowych. Koszty realizacji inwestycji
ponoszone beda etapowo.



