UCHWALA NR XV/297/2015
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 29 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 233/1/2012 w rejonie alei Wyzwolenia w Rzeszowie

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. Nr 594, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.), po stwierdzeniu
zgodnosci, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVI1/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z pézn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1

PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 233/1/2012 w rejonie alei
Wyzwolenia w Rzeszowie, zwany dalej planem.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, be¢dacy integralng czgécia planu obowiazujacy w zakresie
okreslonym legenda, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j, ktére nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty.

§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 6,81 ha, potozony w rejonie alei Wyzwolenia w Rzeszowie.

§3

Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC, o powierzchni okoto 2,39
ha, pod zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? zielen urzadzona, z dopuszczeniem miejsc postojowych
i infrastrukturg techniczng,

2) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, o lacznej powierzchni
okoto 2,75 ha, pod zabudowe uslugowa oraz zielen urzadzona, z dopuszczeniem miejsc
postojowych i infrastrukture techniczng,

3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, o powierzchni okoto 0,55
ha, pod czg¢s$¢ drogi publicznej gtdwnej;

4) przeznaczenie terenOw oznaczonych na rysunku planu symbolem KS, o tacznej powierzchni
okoto 0,88 ha, pod parkingi;

5) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, o powierzchni okoto
0,24 ha, pod droge wewnetrzng.



§4

1. Ilekro¢ w uchwale przywotuje sig¢ symbol, o ktérym mowa w § 3, nalezy przez to rozumie¢ symbol
zastosowany na zalgczniku nr 1 do uchwaty (rysunku planu), odpowiadajacy terenowi o okreslonym
w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o linii rozgraniczajacej podziatu wewnetrznego — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg obszary o réznym sposobie zagospodarowania w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu.

3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ mini-
malna liczbe miejsc parkingowych (stanowisk postojowych) okreslong dla poszczegdlnych rodzajow
funkcji lub obiektu, w dostosowaniu do przewidywanego generowanego przez nie ruchu.

§5

Na terenie objetym planem:

)

2)

3)

4)

5)

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o zasiggu zgodnym
zrysunkiem planu, na podstawie gminnej ewidencji zabytkow dla miasta Rzeszowa (AZP 103-
76/47);

zagospodarowujac tereny w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt. 1,
nalezy uwzgledni¢ ustalenia dla poszczegdlnych terenow objetych granicami planu;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, przy czym anteny stacji bazowych
powinny by¢ tak usytuowane, aby o$ wiazki gléwnej promieniowania anteny przebiegata nad
terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: UC i U, na wysoko$ci nie mniejszej niz
35 m, a wysokos¢ stacji bazowych nie przekraczata 55 m;

dopuszcza sie lokalizowanie drog wewnetrznych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie;

przy zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacej infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci, a w przypadku wystapienia
kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ ich przebudowg, zmiang trasy lub
lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania.

§6

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicz-

nej:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociggowej, w tym:

a) z istniejacych na obszarze planu wodociggéw oraz z istniejacych wodociagéw usytuowa-
nych w al. Wyzwolenia, ul. Lubelskiej i ul. Towarowej, poza granicami planu,

b) poprzez rozbudowe sieci wodociagowej o wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz & 80
mm oraz przylacza wodociggowe;

odprowadzenie $ciekow komunalnych - do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej zakonczo-

nego oczyszczalnig $ciekdw, w tym:

a) do istniejacych na obszarze planu kanatow sanitarnych oraz do istniejacego kanatu sanitar-
nego zlokalizowanego w al. Wyzwolenia, poza granicami planu,

b) poprzez rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej o kanaty sanitarne grawitacyjne o srednicach
nie mniejszych niz © 200 mm oraz przylacza kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie $ciekdw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci rozwigzaé

w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu,

poprzez odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej, lub poprzez zbiorniki wybieralne;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z ulic i placéw oraz terendow zabudowy - do

miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, w tym:
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3)

6)

a) do istniejacych kanatow deszczowych usytuowanych na obszarze planu oraz do potoku
Przyrwa, poza granicami planu,

b) poprzez rozbudowe sieci kanatow deszczowych o kanaly o srednicach nie mniejszych niz
© 300 mm oraz przylacza kanalizacji deszczowej;

zaopatrzenie w gaz ziemny - z istniejacej miejskiej sieci gazowej, w tym:

a) z istniejacych sieci $redniego cisnienia usytuowanych na obszarze planu oraz w ulicach:

Lubelskiej i Szczerej, poza granicami planu,

b) poprzez rozbudowe sieci gazowej o gazociagi Sredniego i niskiego cisnienia o $rednicach
nie mniejszych niz DN 40 mm oraz przylacza gazowe;

zaopatrzenie w energi¢ cieplna i ciepta wodg uzytkowa - z miejskiej sieci cieptowniczej zdala-

czynnej:

a) z istniejacego cieplociagu usytuowanego w al. Wyzwolenia,

b) poprzez rozbudowg sieci cieplowniczej rozdzielczej,

c¢) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta oparte na paliwach ekologicznych nie pogarsza-
jacych stanu $rodowiska naturalnego.

2. Gromadzenie odpaddéw komunalnych oraz ich usuwanie na zasadach obowiazujacych w miescie.

3. Gromadzenie i usuwanie odpadow innych niz komunalne, powstatych w wyniku prowadzonej dzia-
falnosci ustugowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, w dostosowaniu do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.

§7

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej okresla si¢ jednorazowa opftatg z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§8

Ustalenia dla terenu UC

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UC, o powierzchni okoto 2,39 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, zielen urzadzona, oraz z dopuszczeniem parkingow
i infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni terenu;

wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 4,0;

powierzchnia terenu biologiczne czynnego nie mniej niz 10 % powierzchni terenu;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wielopoziomowych parkingdw;

dopuszcza si¢ wolnostojace obiekty infrastruktury technicznej;

nakazuje si¢ pozostawienie niezabudowanego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
[ZP/KS], pod zielen, parkingi dla samochoddéw osobowych i urzadzenia techniczne.

3. Zasady ksztattowania zabudowy terenu:

1y
2)

3)

wysokos$¢ zabudowy dla terenu UC nie mniejsza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza
niz 20 m do attyki lub kalenicy dachu, z uwzglednieniem ustalen w ust. 3 pkt. 4;

przekrycie budynkéw o kacie nachylenia do 20° przy czym dopuszcza si¢ zielone dachy,
tarasy;

ustala si¢ zasady ksztaltowania elewac;ji:



a) dla zespotu pojedynczych budynkéw min. 20% powierzchni wszystkich elewacji nakazuje
sig przeszkli¢, przy czym nakaz ten nie dotyczy parkingdow wielopoziomowych,
b) dla pojedynczego budynku o powierzchni zabudowy powyzej 50% powierzchni terenu UC
min. 30% powierzchni wszystkich elewacji nakazuje si¢ przeszkli¢;
4) dopuszcza sig¢ zabudowe powyzej 20 m i nie wigcej niz 50 m, przy czym powinny by¢ spetnione
nastgpujace warunki:
a) powierzchnia zabudowy budynku musi stanowi¢ nie mniej niz 50% powierzchni terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UC,
b)wigksza czes¢ budynku, tj. min 60% musi znajdowaé si¢ na wydzielonym liniami podziatu
wewnetrznego terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem [UC],
¢)dla fragmentu budynku znajdujacego si¢ czgsciowo w terenie wydzielonym liniami podziatu
wewngtrznego, oznaczonym na rysunku planu symbolem [UC], mozna zwigkszy¢ jego
wysokos$¢ do 50 m;
5) obiekty reklamowe - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ logo, znakdéw handlowych i szyldow,
wkomponowanych w elewacje, bez montazu na wysiggnikach.

Zasady ksztattowania dziatek budowlanych — dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane nie
mniejsze niz 0,05ha.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu — bezposrednia z istniejacej al. Wyzwolenia oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDG i posrednia z terenu 1KS, poprzez wydzielong droge [KDW];

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu podziemnego w ramach terenu UC;

3) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych - min. 60 miejsc + 1 miejsce postojowe
na kazde 60 m? powierzchni catkowitej budynku kondygnacji nadziemnych, realizowanych
w ramach terenu UC.

Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw w strefie Srddmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow.

§9
Ustalenia dla terenu 1U

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, o powierzchni okoto 2,55 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowg ustugowa oraz zielen urzadzona, z dopuszczeniem miejsc postojowych i infrastruktury
techniczne;.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni terenu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 4,0;

4) powierzchnia terenu biologiczne czynna nie mniej niz 10 % powierzchni terenu;

5) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ wielopoziomowych parkingow;

6) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej, obiekty stuzace do obstugi parkingu
podziemnego i urzadzen malej architektury;

7) nakazuje si¢ pozostawienie niezabudowanego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
[ZP/KS], pod zielen urzadzona, parkingi dla samochodéw osobowych, urzadzenia techniczne
oraz infrastrukture techniczna;

8) zakazuje si¢ od strony potudniowej grodzenia terenu w przypadku lokalizowania budynku
w linii zabudowy migdzy literami A-B.

Zasady ksztaltowania zabudowy terenu:

1) przekrycie budynkow stropodachami i dachami o kacie nachylenia do 20°, przy czym dopuszcza
si¢ zielone dachy;
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2) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wyzej niz 20 m do attyki
lub kalenicy dachu, z uwzgl¢dnieniem ustalen w ust. 3 pkt. 3;
3) dopuszcza si¢ zabudowe powyzej 20 m i nie wigeej niz 50 m, przy czym powinny by¢ spetnione
nastgpujace warunki:
a)powierzchnia zabudowy budynku musi stanowi¢ nie mniej niz 50% powierzchni terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U;
b)wigksza czg$¢ budynku tj. min 60% musi znajdowac¢ si¢ na wydzielonym liniami podziatu
wewngtrznego terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem [U];
¢) dla fragmentu budynku znajdujacego si¢ czgsciowo w terenie wydzielonym liniami podziatu
wewngtrznego, oznaczonym na rysunku planu symbolem [U], mozna zwigkszy¢ jego
wysokos¢ do 50 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 taczenie budynkéw z terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2KS w linii zabudowy migdzy literami A-B.

Zasady ksztattowania dziatek budowlanych — dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane nie
mniejsze niz 0,05 ha.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu — z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG,
posrednio poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

2) ilo$¢ miejsc postojowych lokalizowanych na terenie 1U dla:
a) samochodow dostawczych — min. 10 miejsc,
b) samochodéw osobowych - min. 40 miejsc + 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych danego budynku.

Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw w strefie sSrédmiejskiej miast powyzej 100

tys. mieszkancow.
§ 10

Ustalenia dla terenu 2U

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U o powierzchni okoto 0,1 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowg ustugowa.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza lokalizacj¢ budynku 1,2 m od granicy dziatki;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni terenu;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 3,0;

5) powierzchnia terenu biologiczne czynna nie mniej niz 5% powierzchni terenu.

Zasady ksztattowania zabudowy terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych realizowanych w ramach terenu 2U w formie
parkingu naziemnego;

2) przekrycie budynkéw dachami o kacie nachylenia do 10°;

3) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 6 m i nie wigksza niz 20 m do attyki lub kalenicy dachu.

Zasady ksztattowania dziatek budowlanych - zakazuje si¢ podziatu na dziatki budowlane.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — bezposrednia z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDG.

Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100
tys. mieszkancow.



§11
Ustalenia dla terenu 3U

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U, o powierzchni okoto 0,1 ha, przeznacza sie pod
zabudoweg ustugowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni terenu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w granicach terenu 3U w formie parkingu
naziemnego;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 1,5;
5) powierzchnia terenu biologiczne czynna nie mniej niz 10 % powierzchni terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy terenu:
1) przekrycie budynkéw stropodachami o kacie nachylenia do 10° przy czym dopuszcza sig
zielone dachy;
2) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wyzej niz 20 m do attyki
lub kalenicy dachu.

4. Zasady ksztaltowania dziatek budowlanych - zakazuje si¢ podziatu na dziatki budowlane.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu — bezposrednia z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDW;
2) ilos¢ miejsc postojowych min. 4, lokalizowane w ramach terenu 3U.

6. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100
tys. mieszkancow.

§ 12
Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu KDG

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG, o powierzchni okoto 0,55 ha, okreslony granica
obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod fragment drogi gtéwnej publiczne;j
oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

§13
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu 1KS

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS, o powierzchni okoto 0,30 ha, okreslony granica
obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod miejsca postojowe ogdlnodostepne,
oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem [KDW], wydzielony liniami podziatu
wewnetrznego przeznacza si¢ droge wewnetrzng o szerokosci jezdni nie mniejszej niz 5,0 m;
2) zakazuje si¢ grodzenie terenu;
3) nakazuje sie wydzielenie nie mniej niz 40 miejsc ogélnodostepnych;
4) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna z wydzielonej drogi [KDW] dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem UC.



§ 14
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu 2KS

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KS, o powierzchni okoto 0,58 ha, okreslony granica
obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod parking strategiczny oraz
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90 % powierzchni terenu;

3) powierzchnia terenu biologiczne czynna nie mniejsza niz 5 % powierzchni terenu;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 6,5;

5) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej stuzace do obstugi parkingu podziemnego
i urzadzen matej architektury;

6) zakaz grodzenia terenu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje wielopoziomowych parkingdw;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 taczenie budynkéw z terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U w linii zabudowy migdzy literami A-B.

3. Cechy zabudowy:
1) przekrycie budynkdw stropodachami o kacie nachylenia do 10
2) dopuszcza sie zielone dachy;
3) wysoko$¢ budynku nie mniejsza niz 13 m i nie wigksza niz 19 m do attyki dachu.

4. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych - zakazuje si¢ podziatu na dziatki budowlane.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu — bezposrednia z istniejacej drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDW;
2) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych - min. 40 miejsc.

§15
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu KDW

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, o powierzchni okoto 0,24 ha, okreslony granicg
obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod droge wewngtrzng oraz urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5,0 m;

3) zakazuje si¢ grodzenie terenu.

Rozdziat 111
PRZEPISY KONCOWE
§ 16
Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem zagospodarowania pozostawia sig
w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami

o charakterze tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
planu.



§17
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.
§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Wiceprzewodniczacy

Rady Miasta Rzeszowa
‘)Qc
Andrze] Dec



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XV/297/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 wrzesnia 2015 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 233/1/2012 w rejonie alei Wyzwolenia w Rzeszowie.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 233/1/2012 w rejonie alei
Wyzwolenia w Rzeszowie zostat sporzadzony na podstawie uchwaly Nr XXVII1/522/2012 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 28 lutego 2012 r. Opracowaniem obj¢to teren o powierzchni 6,81 ha potozony przy
alei Wyzwolenia w Rzeszowie.

Plan ustala zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, a w szczegélnosci przeznaczenie tego
terenu pod zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, z dopuszczeniem miejsc postojowych i infrastrukture techniczna.
W projekcie planu ustalono dla terenéw ushugowych zabudowe do 20 m wysokosci, z mozliwoscia jej
zwigkszenia do 50 m i powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni terenu. Glowne
przeznaczenie terendéw w granicach planu to ustugi z zielenig urzadzona.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwalg Nr XXXVII/113/2000
z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn. zm. Studium wskazuje dla tego obszaru ustugi
z mozliwoscia lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Przyjete
w projekcie planu ustalenia, uwzgledniaja wystepujace uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz powigzania funkcjonalno-przestrzenne i zachowuja wyznaczony kierunek
zagospodarowania obszaru.

Projekt planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania
na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko z zapewnieniem udziatlu spoteczenstwa, stosownie do wymogoéw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z2013r., poz.1235, z pdzn.
zm.).

Projekt planu zostat sporzadzony z dochowaniem obowigzujacych procedur wynikajacych
Z ww. przepisow. Sposdb przeprowadzenia procedury i strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko. Informacje dotyczace udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu.

W dniu 28 lutego 2012 r. Prezydent Miasta Rzeszowa, ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 233/1/2012 w rejonie alei Wyzwolenia
w Rzeszowie poprzez ogloszenie w prasie miejscowej Gazeta Codzienna ,Nowiny”, przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin
i zasady sktadania wnioskéw do projektu planu (termin sktadania wnioskéw wyznaczono



do dnia 25 czerwca 2012 r.). Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu,
w wyznaczonym terminie, wptyna jeden wniosek, po terminie rowniez jeden.

Wszystkie wnioski od instytucji i organdéw, zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage
w trakcie sporzadzania projektu planu.

Zostala sporzadzona prognoza oddziatywania ustalen planu na $rodowisko. Przy opracowaniu
prognozy uwzgledniono, m.in. informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym,
przygotowanym na potrzeby projektu planu oraz uzgodniony zakres prognozy z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Rzeszowie.

Wystapiono o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu do wilasciwych instytucji i organdw,
w tym do Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane
przepisami instytucje i organy.

Projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozono do publicznego wgladu,
w dniach od dnia 12 sierpnia 2015 r. do dnia 1 wrzesnia 2015 r. Ogloszenie i obwieszczenie o terminie
wylozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy, ukazalo si¢ w dniu 4 sierpnia 2015 r.
w Gazecie Codziennej ,Nowiny”, na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzgdu. Okreslono zasady sktadania
uwag. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 15 wrzesnia 2015 r. W dniu 21 sierpnia 2015 r.
odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do projektu planu nie
zlozono uwag na pismie.

7 zwiazku z wyczerpaniem procedury planistycznej przedktada si¢ Radzie Miasta Rzeszowa,
projekt planu do uchwalenia.
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU

LINIE ROZGRANICZAJACA PODZIALU
WEWNETRZNEGO

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY WRAZ Z

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 m?

WYDZIELONY TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z
DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI

SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

WYDZIELONY TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
DROGA PUBLICZNA GLOWNA

DROGA WEWNETRZNA

WYDZIELONY TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

TEREN PARKINGU

WYDZIELONY TEREN ZIELENI URZADZONEJ
Z DOPUSZCZENIEM MIEJSC POSTOJOWYCH

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
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RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 29 wrzesnia 2015
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XV/297/2015
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 29 wrzesnia 2015 r.

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 233/1/2012 w rejonie alei Wyzwolenia w Rzeszowie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy bedzie odbywac¢ sig¢ ze srodkéw wiasnych gminy.

Zrodtami  finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez
w zaleznos$ci od potrzeb:

srodki Unii Europejskiej,

kredyt bankowy,

emisja obligacji komunalnych,

srodki prywatne.

Nakfady ponoszone na realizacje ww. inwestycji bgda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.



