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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa

(Dz. U. z 2015 roku, poz. 613) Prezydent Miasta Rzeszowa stwierdza, ze stanowisko
nrzedstawinne we wniosku z dnia 30.07 2015 r. (data wptvwu: 31.07.2015 r.) przez
.. z siedzibg w Rzeszowie,

wydanie interpretacji przepiséw prawa
poaatkowego w sprawie zastosowainda stawki podatku od nieruchomosci okreslonej
w § 1 pkt 1 lit.c uchwaty nr 1/5/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 2 grudnia 2014 r.
do opodatkowania podziemnego garazu wielopostojowego — jest prawidiowe.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14j § 1 ww. ustawy Ordynacja podatkowa, stosownie do swojej
wtasciwos$ci interpretacje indywidualne wydaje wojt, burmistrz (prezydent miasta),
<tarosta liibh marszatek wojewédztwa.

awn'’ Z siedzibg
ztozyta wniosek o wydanie
pisemnej Interpretacji przepisuw prawa podatkowego w sprawie zastosowania
wiasciwej stawki podatku od nieruchomos$ci dla podziemnego garazu
wielopostojowego.
Ztozony w dniu 31.07.2015 r. wniosek spetniat wszystkie wymogi formalne natozone
przepisami ww. ustawy Ordynacja podatkowa.

W przedmiotowym wniosku zostat przedstawiony nastepujacy stan faktyczny:

Whioskodawca jest wiascicielem dwoch lokali niemieszkalnych (handlowo -
ustugowveh) w budynku mieszkalno - ustugowo - handlowym potoznym w Rzeszowie,
przy u/ go, dla ktérych prowadzona jest przez Sgd Rejonowy
w Rzeszowie vu vvydziat Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta o numerze



. oraz wspotwtascicielem czeéci tegoz budynku, stanowigcej garaz
podziemny wielopostojowy, dla ktérego prowadzona jest przez Sad Rejonowy
w Rzeszowie VII Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta o numerze KRIZ

Garaz ten nie stanowi odrebnego budynku, tylko znajduje sie pod jego
powierzcnnig, a miejsca postojowe, ktérych wiascicielem pozostaje Wnioskodawca nie
posiadajg ustalonej powierzchni, nie sg réwniez ograniczone $cianami Ilub
przegrodami, sg wylgcznie ponumerowane i okreSlone w umowie sprzedazy
sporzgdzonej w formie aktu notarialnego udziatem 3/9 we wspétwtasnosci.
Whioskodawca ww. miejsca postojowe wykorzystuje w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, parkujgc na nich samochody stuzbowe oraz udostepniajgc te miejsca
swoim klientom na czas Swiadczenia ustug. Podziemny garaz wielopostojowy, ktérego
wspoétwtascicielem jest Wnioskodawca zakwalifikowany jest w ewidencji gruntow
i budynkéw jako lokal niemieszkalny.

W zwiazku z powyzszym, zadano nastepujace pytanie:

Pytanie dotyczy zastosowania wiasciwej stawki podatku od nieruchomoéci dia
podziemnego garazu wielopostojowego.

Zdaniem Wnioskodawczyni:

W ocenie Wnioskodawcy w wyzej opisanym stanie faktycznym zastosowanie
znajdzie stawka podwyzszona, ustalona na podstawie § 1 pkt 1 lit. ¢ uchwaly nr
1/5/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 2 grudnia 2014 r., zgodnie z ktérym, stawki
roczne podatku od nieruchomos$ci wynosza od budynkéw lub ich czeéci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej 23,08 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;.
Powyzsze stanowisko Whnioskodawca uzasadnit nastepujgcymi okoliczno$ciami.

Zgodnie z art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz.U. z 2014 r. poz. 849 z pdzn. zm., zwana dalej: upol), jezeli
nieruchomos$¢ lub obiekt budowlany stanowi wspoéiwlasno$é, to stanowi odrebny
przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od nieruchomosci lub obiektu
budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich wspétwitascicielach. Zgodnie z ww.
przepisem lokal garazu wielostanowiskowego jako odrebna  nieruchomosé,
samodzielna czesé budynku stanowiaca wspdiwiasnosé, jest odrebnym
przedmiotem opodatkowania, od ktérego obowigzek podatkowy cigzy solidarnie na
wszystkich  wspétwtascicielach. Jednym ze wspéiwitascicieli ww. garazu
wielostanowiskowego, w zaistniatym stanie faktycznym, pozostaje Whioskodawca,
bedacy spotkg prawa handlowego i prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg. Zgodnie
z art. 1a ust. 1 pkt 3 upol za grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej uwaza sie grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu
przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzgcego dziatalno§¢ gospodarcza,
z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami,
a takze gruntéw pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne, retencyjne lub elektrowni
wodnych, chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze byé wykorzystywany
do prowadzenia tej dziatalnoséci ze wzgledéw technicznych. Z brzmienia cytowanego
przepisu wynika jednoznacznie, co zostato takze podkreslone w orzecznictwie sgdéw
administracyjnych, ze juz sam fakt posiadania gruntéw czy budynkéw niemieszkalnych
przez przedsiebiorce jest podstawowym i wystarczajgcym warunkiem prawnym do
zaliczenia tych nieruchomo$ci w poczet kategorii opodatkowania zwigzanych



z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej (tak m.in. Wojewodzki Sgd Administracyjny
w wyroku z 30 lipca 2014 r. (sygn. | SA/Go 376/14) Legalis, czy Naczelny Sad
Administracyjny w wyroku z 20 marca 2009 r. (sygn. Il FSK 1888/07), Legalis).
Niezaleznie od powyzszego, Whnioskodawca wskazat, ze jest nie tylko
wspobtwitascicielem miejsc postojowych, ale wykorzystuje je rowniez w prowadzonej
przez siebie dziatalno$ci gospodarczej, uzytkujgc je do parkowania samochodéw
stuzbowych bedgacych wiasnoscig Wnioskodawcy lub udostepniania klientom w czasie
$wiadczonych ustug. Wnioskodawca wskazat rowniez, ze przedmiot opodatkowania,
tj. wielopostojowy garaz podziemny nie stanowi budynku mieszkalnego w rozumieniu
przepiséw upol. Podobne stanowisko zajgt Naczelny Sgd Administracyjny w uchwale
siedmiu sedziéw z dnia 27 lutego 2012 r. (sygn. Il FPS 4/11, Legalis), ktéry przyjat, iz
garaz stanowigcy przedmiot odrebnej wiasnosci nie stanowi budynku mieszkalnego ze
wzgledéw zaréwno systemowych, jak i celowosciowych.

Whioskodawca podnidst takze, ze w jego ocenie bez znaczenia dla wysokosci
stawki podatkowej pozostaje réwniez tego rodzaju okoliczno$¢, iz niektérzy
z pozostatych wspoéiwiascicieli garazu wielopostojowego nie sg przedsiebiorcami i nie
prowadzg dziatalnoSci gospodarczej. W przypadku bowiem wspétwtasnoséci, gdy
chocby jeden ze wspdtwitascicieli prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza, nalezy przyjaé,
ze przedmiot opodatkowania jest zwigzany z dziatalnoscig gospodarcza, gdyz,
zgodnie m.in. z wyrokiem Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Rzeszowie z 24
wrze$nia 2010 r. (sygn. | SA/Rz 402/10) o wyborze stawki podatku decyduje
gospodarczy charakter przedmiotu opodatkowania, a nie wtasciwosci podmiotowe
podatnikbw ,osoba fizyczna bedgca wspdiwtascicielem nieruchomosci wraz
z prowadzacg dziatalno$§é gospodarczg osobg prawna, obowigzana jest optacaé
podatek od nieruchomosci wedtug podwyzszonych stawek, obowigzujgcych dla
gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej".

Z caloksztaltu powyzej powotanych przepiséw prawa i stanowisk sgdéw
administracyjnych w ocenie Wnioskodawcy wynika, Ze co do zasady zobowigzany jest
on uisci¢ podatek od posiadanych miejsc postojowych wedtug stawki wyzszej,
okreslonej dla budynkéw i ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatainoSci
gospodarczej, niezaleznie od faktu, iz pozostalymi wspotwiascicielami nie pozostaja

przedsiebiorcy.

W ocenie Prezydenta Miasta Rzeszowa:

W swietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy
w sprawie oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego dotyczacego
zastosowania stawki podatku od nieruchomosci okreslonej w § 1 pkt 1 lit.c
uchwaty nr 1/5/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 2 grudnia 2014 r. do
opodatkowania podziemnego garazu wielopostojowego - jest prawidiowe.

Whioskodawca jest witascicielem dwéch lokali niemieszkalnych (handlowo -
ustugowych) w budynku mieszkalno - ustugowo - handlowym potoznym w Rzeszowie,
przy ul. Maurycego Mochnackiego, dla ktérych prowadzona jest przez Sad Rejonowy
w Rzes7nwie VII Wydziat Ksigg Wleczystych ksiega wieczysta o numerze

raz wspotwtascicielem czeséci tegoz budynku, stanowigcej garaz
podziemny wieiu,.stojowy, dla ktérego prowadzona jest przez Sad Rejonowy



VIl Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta o numerze KRIZ
Garaz ten nie stanowi odrebnego budynku, tylko znajduje sie pod Jego
pownerzchma a miejsca postojowe, ktorych wiascicielem pozostaje Whioskodawca nie
posiadajg ustalonej powierzchni, nie sg réwniez ograniczone $cianami lub
przegrodami, sg wylgcznie ponumerowane i okreSlone w umowie sprzedazy
sporzgdzonej w formie aktu notarialnego udziatem 3/9 we wspdiwlasnosci.
Whnioskodawca ww. miejsca postojowe wykorzystuje w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, parkujgc na nich samochody stuzbowe oraz udostepniajgc te miejsca
swoim klientom na czas $wiadczenia ustug. Podziemny garaz wielopostojowy, ktérego
wspotwtascicielem jest Whnioskodawca zakwalifikowany jest w ewidencji gruntéw
i budynkoéw jako lokal niemieszkalny.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 upol opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci

podlegajg nastepujgce nieruchomosci lub obiekty budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich czesci;

3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej.

Z ww. przepisu wynika, Zze opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegajg nie tylko budynki, ale i ich czesci czyli lokale stanowigce samodzielne
nieruchomosci. W sytuacji wyodrebnienia lokali, stanowig one odrebny od budynku
przedmiot opodatkowania.

Budynkiem zgodnie z przepisem art. 1a ust. 1 pkt 1 upol jest obiekt budowlany
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, ktory jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty
i dach.

Jak zauwazono powyzej, odrebnym od budynku przedmiotem opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci jest lokal stanowigcy nieruchomosé.

Przepisy art. 3 ust. 4 i ust. 5 upol stanowig ze, jezeli nieruchomos$¢ lub obiekt
budowlany stanowi wspoétwiasno$¢ lub znajduje sie w posiadaniu dwdch lub wiecej
podmiotdw, to stanowi odrebny przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od
nieruchomos$ci lub obiektu budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich
wspotwiascicielach lub posiadaczach, z zastrzezeniem ust. 5, zgodnie z ktérym, jezeli
wyodrebniono wiasnoéé lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspotwlasnos$é cigzy na
wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajgcym cze$ciom utamkowym wynikajacym
ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.
Zgodnie z ww. przepisami lokal garazu wielostanowiskowego jako odrebna
nieruchomos¢ — samodzielna czes¢ budynku stanowigca wspdtwiasnos$é jest
odrebnym przedmiotem opodatkowania, od ktérego obowigzek podatkowy cigzy
solidarnie na wszystkich wspétwitascicielach.

Przepis art. 91 ww. ustawy Ordynacja podatkowa stanowi, ze do
odpowiedzialno$ci solidarnej za zobowigzania podatkowe stosuje sie przepisy
kodeksu cywilnego dla zobowigzan cywilnoprawnych.

Istote zobowigzania solidarnego okreéla art. 366 § 1 i § 2 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121 z p6zn. zm.) zgodnie
z ktérym kilku dtuznikéw moze by¢ zobowigzanych w ten sposob, ze wierzyciel moze
zgdac catosci lub czesci $wiadczenia od wszystkich dituznikéw tgcznie, od kilku z nich
lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela przez ktéregokolwiek z
diuznikdw zwalnia pozostatych (solidarnos¢ dtuznikéw), az do zupetnego zaspokojenia
wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg zobowigzani.



Zaznaczy¢ nalezy, ze solidarny obowigzek cigzy na wspotwiascicielach od catej
powierzchni garazu, a nie tylko od czeéci stanowigcej udziat we wspoétwiasnosci.

Przedmiotowy lokal niemieszkalny stanowi nieruchomos$¢, ktérej jednym ze
wspotwtascicieli jest spbtka prawa handlowego, a wiec jest w posiadaniu podmiotu
prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarczg, dodatkowo z przedstawionego stanu
faktycznego wynika, ze jest w czeéci zajety na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej.
W przypadku wspétposiadania gdy choéby jeden ze wspoéiwiascicieli prowadzi
dziatalno$¢ gospodarczg nalezy przyjaé, ze przedmiot opodatkowania jest zwigzany
z dziafalnoscig gospodarczg. W takim wypadku wszyscy wspotwiasciciele optacajg
podatek wedfug stawek wtasciwych dla tzw. budynkéw lub ich czesci zwigzanych
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. Stanowisko takie, na co zwrécit uwage
rowniez Wnioskodawca, znajduje uzasadnienie w orzecznictwie. Zgodnie z wyrokiem
WSA we Wroclawiu z 30.01.2008 r. ( | SA/ Wr 1407/07 ) okolicznos¢, ze na
nieruchomos$ci bedacej przedmiotem wspétwtasnosci, tylko dwédch sposrod trzech
wspétwiascicieli prowadzi dziatalno§¢ gospodarczg, nie zmienia faktu, ze
nieruchomos$¢ ta pozostaje w posiadaniu przedsiebiorcéw i jako taka jest zwigzana z
dziatalno$cig gospodarczg w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 3 ustawy z 1991 r. o
podatkach i opfatach lokalnych. Ww. przepis stanowi, ze grunty, budynki i budowle
zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej to grunty, budynki i budowle
bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzgcego dziatainosé
gospodarcza, z wyjgtkami wymienionymi w ustawie.

Podobne stanowisko zajat Sad Najwyzszy w wyroku z 13.02.2003 r. ( Il RN

21/02) zgodnie z ktérym, jezeli jeden ze wspoiwtascicieli, bedacy przedsiebiorcy,
wykorzystuje nieruchomos$¢ dla celéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
woéwczas opodatkowanie podatkiem od nieruchomos$ci nastepuje wediug stawek
przewidzianych dla gruntéw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza, takze wéwczas,
gdy drugi ze wspétposiadaczy dziatalnosci gospodarczej nie prowadzi.
Z powyzszego wynika, iz w przypadku gdy grunty, budynki i budowle stanowig
wspotwlasno$¢ lub znajdujg sie w posiadaniu dwéch lub wiecej osob na ktérych cigzy
solidarnie obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci, a jedna z nich prowadzi
dziatalno§¢ gospodarcza, to wszyscy wspodiwlasciciele zobowigzani sg do zaptaty
podatku obcigzajgcego dang nieruchomo$¢ wg stawek przewidzianych dla gruntow,
budynkéw i budowli zwigzanych z dziataino$cig gospodarczg. Z istoty wspotwltasnosci
wynika bowiem, iz kazdy ze wspéiwtadcicieli jest uprawniony do wspdtposiadania
rzeczy oraz korzystania z niej w zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze wspoiposiadaniem
i korzystaniem z rzeczy przez pozostatych wspotwtascicieli.

Nalezy zauwazyé¢, ze § 1 pkt 1 lit. b uchwalty nr 1/5/2014 Rady Miasta Rzeszowa
Z dnia 2 grudnia 2014 r. ustalono stawke od budynkéw lub ich czesci stanowigcych
lokale niemieszkalne zwigzane 2z budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
z wyjatkiem zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. W przedstawionym
przez Wnioskodawce stanie faktycznym, powyzsza stawka nie bedzie miata
zastosowania, gdyz przedmiotowy lokal znajduje sie w budynku mieszkalno-ustugowo-
handlowym i zajety jest na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;j.

W zwigzku z powyzszym, skoro wspoiwiascicielem lokalu garazu
wielostanowiskowego usytuowanego w budynku mieszkalno-ustugowo-handlowym
jest Wnioskodawca bedacy osobg prowadzgcg dziatalno$¢ gospodarczg, to garaz
zajety na tg dziatalno$¢ podlega opodatkowaniu stawkg okreslong w § 1 pkt 1 lit.c
uchwaly nr 1/5/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 2 grudnia 2014 r., tj. stawka od
budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;.



Na tle przedstawionego stanu faktycznego Prezydent Miasta Rzeszowa
stwierdza, ze stanowisko wnioskodawcy jest prawidiowe.

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Wnioskodawce i stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretaciji.

POUCZENIE

Stronie przystuguje prawo wniesienia skargi na interpretacie z powodu jej
niezgodnos$ci z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego
w Rzeszowie, ul. Kraszewskiego 4A, 35 — 016 Rzeszéw, po uprzednim wezwaniu
organu do usuniecia naruszenia prawa, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy
dowiedziat sie o wydaniu interpretacji (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r.
Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z 2012 r. poz. 270
Z pézn. zm).

Skarge do WSA wnosi sie w dwdéch egzemplarzach (art. 47 ww. ustawy),
w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do
usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie,
w terminie sze$édziesieciu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww.

ustawy).
Skarge wnosi sie za posrednictwem Prezydenta Miasta Rzeszowa (art. 54 § 1

ww. ustawy).

Otrzymuija:
1) adresat,

2) ala.
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