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OCENA TECHNICZNA

1. Podstawa opracowania.

1.1 Zlecenie Inwestora,

1.2Koncepcja architektoniczna rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku
ztobka nr 12 opracowana przez arch. Iwone Matlingiewicz.

1.3Fragment dokumentacji archiwalnej udostepnionej przez Inwestora, w tym
.Projekt przebudowy i remontu budynku ztobka™ opracowana przez Pracownig
Ustug Projektowych mgr inz. Jacek Lisowski w 2001 roku,

1.4 Ogledziny budynku z natury, odkrywki, pomiary.

1.5 Przypisane normy i przepisy w tym Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75) z p6zniejszymi zmianami — WARUNKI
TECHNICZNE JAKIM POWINNY ODPOWIADAC BUDYNKI I ICH
USYTUOWANIE,

1.4 Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyzy techniczno — ekonomicznych
i przegladéw sprawnosci technicznej budynkéw mieszkalnych™ W. Winniczek,
Warszawa — Wroclaw 1986 .

2. Cel opracowania.

Celem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego budynku ztobka nr
12 w czesci objetej projektowana rozbudowa i nadbudowa. Nadbudowa obejmuje
swoim zakresem istniejace na pietrze budynku tarasy zewngtrzne zlokalizowane po
poludniowo - wschodniej i pétnocno - zachodniej stronie budynku, natomiast
projektowana rozbudowa zaktada budowe trzykondygnacyjnego segmentu w kierunku
poéinocno — wschodnim. W segmencie tym projektuje si¢ klatke schodowa obstugujaca
caly budynek.

3. Opis stanu istniejgcego.

3.1 Lokalizacja.

Budynek bedacy przedmiotem niniejszego opracowania potozony jest w Rzeszowie
przy zbiegu ulic Chrobrego z Dgbrowskiego, jest to budynek uzytecznosci publiczne;j.
Od strony wschodniej dziatka graniczy z terenem nalezacym do parafii M.B.
Saletynskiej. Od strony potudniowej dziatka graniczy z dziatkami znajdujacymi
si¢ w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych - na dziatkach
znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne.

Wokot dziatki znajduje sie ogrodzenia z siatki stalowej.

W budynku zlokalizowano zlobek nr 12 oraz pomieszczenia administracyjne
Miejskiego Zespotu Ztobkow w Rzeszowie.

3.2 Opis budynku.

Budynek objety opracowaniem wybudowano w pierwszej potowie lat 50 ubieglego
wieku (1933 r.). Budynek wolnostojacy zbudowany na rzucie wydiuzonego prostokata,
o dwoch kondygnacjach nadziemnych z obu stron zamknigtego parterowymi



przybudéwkami, tworzacymi boczne ,skrzydta” budynku. Budynek w czgsci
podpiwniczony. Wejscia do budynku zlokalizowane zostaty od strony wschodnie]

i potnocno — zachodniej. W elewacji zachodniej, na parterze budynku, drzwi z sal dla
dzieci prowadza bezposrednio na zewnatrz budynku, do ogrodu. Pierwotnie

w parterowej czesci od strony potudniowo — wschodniej zlokalizowana byta wiasna
kotlownia opalana weglem W pozniejszym okresie pomieszczenia po kotlowni
adaptowano dla potrzeb zlobka.

Budynek zrealizowany w technologii tradycyjnej, w uktadzie podtuznym. Sciany
zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej pelnej grubosci 2c¢ zewnetrzne i 17:¢
wewnetrzna nosna. Pozostale $ciany grubosci Ic. Sciany podokienne bez wnek
grzejnikowych. Stropy gestozebrowe typu AKERMAN. Stropodach nad bryta gléwna
budynku przetazowy, plaski, niewentylowany kryty papa termozgrzewalna.
Konstrukcje stropodachu, stanowia prefabrykowane plyty zelbetowe oparte na
azurowych $ciankach z cegly grubosci Ysc. Ocieplenie stropodachu warstwa polepy
glinianej. Schody wewnetrzne i zewngtrzne plytowe zelbetowe.

Nad parterowymi ,.skrzydtami” budynku projektowane byly tarasy zewnetrzne —
tarasy widoczne na archiwalnej dokumentacji. Do dnia dzisiejszego zachowat sie taras
od strony péinocno — zachodniej, ktory z uwagi na ciagle zacieki, na poczatku
biezacego wieku zadaszono wykonujac lekka konstrukcje stalowa kryta poliweglanem.
Wymieniono przy tym balustrady oraz plytki na tarasie (gres).

Taras od strony poludniowo — wschodniej pokryty jest obecnie papa, brak wyjscia.

Budynek w trakcie eksploatacji poddawano licznym remontom, tak ze wyglad
budynku robi bardzo dobre wrazenie. Sciany zewnetrzne budynku docieplono
styropianem, metoda lekka mokra, wymieniono stolarke zewnetrzng. Jedynym
mankamentem jest rozwigzanie wewngtrznej komunikacji w budynku, liczne klatki
schodowe o nienormatywnej szerokosci.

Budynek od wybudowania petnit funkcje ztobka, do lat 90 ubiegtego wieku ztobek
zaktadowy WSK — Rzeszow nastepnie ztobek miejski.

Budynek wyposazony we wszystkie media.

4. Analiza.

Niniejsze opracowanie obejmuje parterowe czgsci budynku przewidziane pod
nadbudowe. Analizie poddano elementy konstrukcyjne budynku w tym obrebie.

Z uwagi na specyfike obiektu oraz brak okreslonego terminu realizacji
nadbudowy nie zdecydowano si¢ na wykonanie odkrywki ,od géry” tarasu.
Wykonano odwiert od spodu, pod tarasem Ww miejscu wskazanym przez
uzytkownika.

4.1 Nad catym parterem budynku mamy jednakowy strop o tej samej wysokosci.

Z uzyskanych informacji oraz w oparciu o opracowanie [1.3] i o wykonany odwiert

w stropie stwierdzono wystgpowanie stropu zelbetowego gestozebrowego typu
AKERMANA. Pustaki ceramiczne wysokosci 20 cm z nadbetonem grubosci 3 - 4 cm
7 betonu zwirowego. Strop oparty na murowanych $cianach konstrukeyjnych.

Dla danej rozpietosci i przy wysokosci pustaka 20 cm jest to strop bezpieczny dla tego
typu rozwigzania. Przyjmujac ze istniejacy strop tworzy uklad ciagly lub czesciowo
zamocowany dopuszczalna rozpigto$¢ wynosi 6,5 m. Nie stwierdzono zadnych



ubytkéw w pustakach, peknie¢ czy zarysowan w elementach stropu. Nie stwierdzono
nadmiernych ugie¢. Stan stropu dobry.

4.2 Nad pdilnocno — zachodnig parterowa czescia budynku taras wykonczony
w sposob typowy. Na konstrukcji stropu warstwy spadkowe, docieplenie, wylewka
dociskowa, izolacja przeciwwodna, wylewka wykonczona plytkami gresowymi.
Spadki tarasu uksztaltowane na zewnatrz. Odprowadzenie wod opadowych rynng
zawieszong po obwodzie tarasu. Grubo$¢ catkowita stropu w czesci okapowej ok. 58
cm. Na taras z budynku prowadza drzwi podniesione do goéry, prég ma wysokos¢ ok.
26 cm. Nad tarasem wykonano dodatkowe zadaszenie z lekkiej konstrukcji stalowe;j,
dzwigary kratowe oparte na stupkach stalowych rozmieszczonych w linii balustrady.
Aktualny stan tarasu nalezy okresli¢ jako zadawalajgcy jednak trudno oceni¢ stan
izolacji termicznych, ktére ulegaly zamakaniu. Brak informacji o ich ewentualnej
wymianie.

4.3 Nad potudniowo — wschodnig parterowa czgscia budynku stropodach
niewentylowany, kryty kilkoma warstwami papy ze spadkiem uksztalttowanym

w trzech kierunkach. Wody opadowe odprowadzone do rynien zewnegtrznych,
rozmieszczonych po obrysie budynku. Wg informacji stropodach nie byt docieplany
przy kryciu papa termozgrzewalna. Zaklada sie ze stropodach wykonczony w sposob
typowy dla tego typu obiektow, warstwa docieplajaca (zuzel) ulozona w spadku,
wylewka betonowa wykonczona kilkoma warstwami papy asfaltowej na lepiku.
Aktualny stan nalezy oceni¢ jako dobry.

4.4 Projektowana nadbudowa zaklada uzyskanie dodatkowej powierzchni uzytkowej
nad czesciami parterowymi budynku, ,skrzydtami”. Opracowang koncepcj¢ [1.2]
mozna zrealizowaé¢ w technologii tradycyjnej ze $cianami murowanymi i stropem
zelbetowym lub z wykorzystaniem lekkiej konstrukcji stalowej, tzw SUNDAY system.
Jest to metoda najprostsza i najtafisza dla tego typu przedsigwzigcia, a przy
wprowadzeniu panelizacji oraz prefabrykacji do minimum ogranicza dziatalnos¢
7tobka. Do minimum ograniczone sg takze procesy ..mokre” zwigzane z realizacja
inwestycji. Ponadto zastosowanie konstrukcji nosnej z zimnogigtych, ocynkowanych
ksztattownikéw stalowych nie odbiega wiasciwie od istniejacej obecnie zabudowy
tarasu poinocno — zachodniego.

4.5 Projektowana rozbudowa obejmuje swoim gabarytem zasadniczo ,,nowy” budynek
(trzy kondygnacje). Biorac pod uwage uklad konstrukcyjny istniejacego budynku
zaleca sie zaprojektowanie ,,nowego™ budynku w ukladzie dwutraktowym, podiuznym
z wydzielonym korytarzem w formie wspornika. Takie rozwigzanie daje mozliwos¢
dylatowania elementéw konstrukcyjnych obu budynkow igcznie z fundamentami.
Mozna wykona¢ oddzielne fundamenty bez koniecznosci pracochtonnego

i kosztownego podbicia istniejacych fundamentéw budynku ztobka.

5. Zestawienie obcigzen.

Podstawowe normy:

PN-77/B-02011 Obciazenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie wiatrem
Strefa wiatrowa I, q =0,30 kPa, teren typu ,.C”

PN — 80/B-02010/Az1 Obciazenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie
$niegiem. Strefa I1I, Q =1,2 kPa, dach o kacie nachylenia 5°.



Nad czesciami parterowymi mozliwo$¢ tworzenia si¢ ,,workow™
$nieznych Q=2,5 kKN/m?, po nadbudowie nie wystepuja.

PN — 82/B-02001 Obciazenia stale.

PN — 82/B-02003 Obciazenia technologiczne.

PN —81/B-03020  Grunty budowlane, posadowienie bezposrednie budowli.

PN — B —03264:1999 Konstrukcje betonowe, zelbetowe i1 sprezone.

5.1 Projektowana nadbudowa konstrukcja szkieletowa projektowanej nadbudowy,
SUNDAY system.
Obciazenie stropodachu.

Opis : gr. cm ‘ciezrar wl.  qu WSPG?CQ; Qot
KNm' KNm? P Ny

WBlacha na tatach 7 | | - 0,11 1,3 0,1;13
Wia&oizolacja - | -rim 770,01 1.2 | 0,012
Welna mineralna 25 1.0 025 12 0300
”KonstArukcja - szkieléf étalowy | 0,24.7 1,1 7 0,264 o
Rusztpod plyte 80 005 13 0,065
Paroizolacja N 001 12 0012
Plyta gipsowo - kartoﬁowa éx12 mm 2,4 11.8 0,28 7 1.2 0,536 |

" . Y= 095 1,19 1,132

Obciazenie $cian konstrukcyjnych.

Opis gr.cm cigzar wi. vqkl o Wséé*_CZ-, ol

kN/m? kN/m? ?bm"zema kN/m?
Plyta gipsowo - kartonowa 12 1180 014 12 0,168
Plyta OSB-3 ’ 12 700 008 12 0,09
Paroizolacja o0 12 0012
Welna mineralna 15 100 015 12 018
Konétrukcjra—szlgi.erlet stawlowyr ”0,12 1,1 o 0,1327 ]
‘Styropian 10 045 0,045 12 0054
Tynk mineralny 1,5 1900 0285 13 0371

y= 0.83 122 1,013

Obciazenie obliczeniowe przypadajgce na Sciang parteru:
¥ q°=0,5x5,0x1,132+2,9x1,013= 5,77 kKN/m



5.2 Projektowana nadbudowa w technologii tradycyjnej.

Obciazenie stropodachu.

Opis gar. cm vcic;Zarr w1

Jx1

Wspblcz. 7

KN/m* kN o KN/
Eacha na tatach | 0,11 1,3 0,143 o
vWiatroizolacja 0,01 | 1,2 0,012
Welna mineralna 25 1.0 025 12 0300
7KonstrukCJa dachu drewmana | - '0,10 1.3 j 0,13 B
.Konstrukqa stropu piyta zelbetowa 16 | 25,0 | 4,00 1.1 4,46 1
»Tynk cementowo waplenny 75‘1,574 19:07 0,285 1,3- o 0,371 o
- y= 4,755 1,126 5356
Obciazenie Scian konstrukcyjnych. ' B
Opis gr.cm ciezar wh.  qu Wspdlez. g,
KNm'  KNm? 0 N/m?
Pustak z bétonﬁ koméfkowego ’ 24 7»79,60 2,3@ 1,1 2,534
Tynk wewnatrz 15190 0.285 13 0371 |
Ocieplenie styropianem 15 045 0,068 12 0,081
Klej + tynk menkowarstwowy o 7 0 ,20 1,3 0,26
v= 2875 1129 3246

Obciazenie obliczeniowe przypadajgce na sciang parteru:

¥ q°= 0,5x4,9x5,356+2,9x3,246= 22,54 KN/m

Poziom obcigzenia budynku $niegiem pozostanie niezmieniony, cho¢ obecny uktad

(taras) pozwala na tworzenie si¢ ,,workow” snieznych.

5.3 Istniejacy strop - taras.

Opis | gr.em cu;zar w.

Wspbéicz.

Q1 o 2 Qo
KN/m*  KN/m? %M eN/m?

Posadzkaplytki gresowe 2 190 038 13 0494
Wylewka cementowa 4 21,0 0.84 1.3 1,092 |
Papa na lep1ku - H 7 . 0,16 1,7734 0,208 o
Wylewka cementov:; - o 747 ] 21,70 o 0,847 1,37 o 1,09727
Izblaqa teI:miliczir;;zuzel sredma gr % 10,0 2,007 1.3 2,6
Konstrukqé — strop Akerman o 3,15 1,1 3,465
Tynk 15 190 0285 13 0371
Obcu;zeme uzytkowe T 72007 - 13 3 n 2 60 o
T S y= 9655 1234 11922




5.4 Istniejacy strop po przebudowie.

Opis gr. cm c1¢zar wi. qu]—-f WS{)(').*CZ;_ ‘qo1
KNm'  KNm? 2P0 N/

»i).osadzka Wyldadziﬁa | 7 o »0,07

12 0084
Wylewka cementowa 45 21,0 0,045 1,3 123 |
Styropian 3 045 0,01 12 0,016
.WaI'StVVUa I;la/.pranCZ; 7 B 6,2 V 1,3 | 0,26
Eonstrukcja—strop Akerman 7 7. N 3,15 | 1,1 -3,465
Tynk B 15 190 0285 13 0371
'Obciazenie uzytkowe ’ 200 13 2,60
T e ' | y= 666 1205 8026

Obciazenie obliczeniowe przypadajace na S$ciang zewnetrzng - zmiana warstw
wykonczeniowych:

Y q°=0,5x4,9x(11,922-8,026)= 9,545 kN/m

Nadbudowa budynku metoda tradycyjna powoduje wzrost obcigzen przypadajgcych na
$ciane zewnetrzng w wysokosci (obliczeniowe;j):

q°= 22,54-9,545= 12,995 kN/m

W konsekwencji powoduje to wzrost obcigzenia w podiozu gruntowym, ktére nie
przekracza jednak 20%.

Biorac pod uwage wiek budynku i zakladajac ze przez ten okres nastapit proces
konsolidacji podloza gruntowego powyzszy wzrost obcigzen jest dopuszczalny dla
istniejacych fundamentéw bez koniecznosci dodatkowego podbijania fundamentow.

6. Whnioski i zalecenia.

6.1 W przypadku realizacji tylko nadbudowy tarasow budynku ztobka korzystniej jest
wykonaé projekt w oparciu o SUNDAY system. Rozwigzanie to do minimum
ogranicza okres dziatalnosci ztobka, wigkszo$¢ prac mozna prowadzi¢ przy czynnym
obiekcie. Duzvm utrudnieniem bedzie natomiast ochrona taraséw przed zalaniem.

6.2 W przypadku realizacji calego zadania tj. nadbudowa i rozbudowa z przebudowa
budynku nie uniknie sie wylaczenia catego obiektu z dziatalnosci. W tym przypadku
zaleca sie wykonanie calego zadania w technologii tradycyjnej, przy czy nadbudowe
wykona¢ stosujac materiaty lekkie np. sciany - pustak z betonu komorkowego, celem
unikniecia koniecznosci podbijania istniejacych fundamentow.

6.3 Z istniejacych tarasow przewidzianych do nadbudowy nalezy usung¢ wszystkie
warstwy wykonczeniowe, do konstrukcji stropu. Nalezy przegladna¢ stan stropu,
ewentualne ubytki naprawic.

6.4 Wykonaé¢ rozbudowe w formie osobnego budynku nie obciazajac konstrukcji
istniejagcego budynku.

6.5 Nalezy rozwiaza¢ dach nad calym budynkiem.

6.6 Nalezy rozwiazaé problem odprowadzenia wod opadowych z catej powierzchni
dachu do kanalizacji deszczowe].




6.7 Do prac remontowych nalezy wybra¢ jeden z dostgpnych na rynku i sprawdzonych
systeméw izolacji cieplnej oraz przeciwwilgociowej i konsekwentnie stosowac we
wszystkich elementach.

6.8 Na nadbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacego budynku nalezy opracowac
dokumentacje projektowa.

Opracowat:

mgr inz. Leszek Wierzbinski
upr. B-93/85, B-63/91



