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Zarzadzenie NeY1L/2 1892016
Prezyvdenta Miasta Rzeszowa

z dnia JLJM’S?o 2016 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag waiesionych do projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 238/6/2012 w rejonie ul. Szewskiej i ul. Strzelniczej w Rzeszowie

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r,, poz. 199, z poin. zm.) oraz art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz U. z 2013 r., poz. 1235, z pdin. zm.)

Prezyvdent Miasta Rzeszowa
zarzgdza, co nastgpuje:

§ 1
Uwage do projektu Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 238/6/2012 w rejonie
ul, Szewskiej i ul. Strzelniczej w Rzeszowie, dotyczaca ustalen dla terendw oznaczonveh na rvsunku
planu symbolem: [IMW/U, 2ZMW/U i KDD, ktorg wniesli
zam. . pismem w dniu 30 grudnia 2015 r.:
nie uwzglednia sig.

§2
Szczegdlowy opis sposobu rozpatrzenia uwagi wraz z uzasadnieniem zawiera zalacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§3
Nieuwzgledniony w projekeie Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 238/6/2012
w rejonie ul. Szewskiej i ul. Strzelnicze) w Rzeszowie uwage przedklada si¢ do rozpatrzenia Radzie
Miasta Rzeszowa,

g4

Zarzgdzenie wehodzi w zyeie z dniem podpisania. . -
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Zataemik do Zarzydzenia Nr .01, 5 525016

Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia /<. . 's::fcgu?.. 2016 r.

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Nr 238/6/2012 w rejonie ul. Szewskiej i ul. Strzelniczej w Rzeszowie

Rozstrzygniecie dotyczy uwagi, wniesionej do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 238/6/2012 w rejonie ul. Szewskiej
i ul. Strzelnicze) w Rzeszowie wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa Zarzadzeniem Nr WA/ 5972016 2 dnia 12 lutego 2016+

Nie uwzglednia si¢ uwagi, ktdra wniosly nastepujace osoby do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 238/6/2012 w rejonie ul. Szewskiej i ul. Strzelnicze]
w Rzeszowie:

I na
pismie w dniu 30 grudnia 2015 r,

Nieuwzgledniong w  projekeie  Migjscowego  Planu  Zagospodarowania Przestrzennego
Nr238/6/2012 w rejonie ul. Szewskiej i ul. Strzelniczej w Rzeszowie uwage, przedklada sie do
rozpatrzenia Radzie Miasta Rzeszowa,

dnieni W Sposo ; nia uwagi

Zpodnie z art. 140 k.., wlasciciel moze, z wylgezeniem innych os6b, korzystal z reeczy
zgodnie ze spoleczno - gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzaé nig
w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspol2ycia spolecmego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowyveh planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina ma wylaezna kompetencjg do planowania miejscowego i dziatajac w granicach i na
podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowaé sposéb zagospodarowania obszary podiegajacego jej
wladztwu planistycznemu, jezeli wiadztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odnosnie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika zart. 3 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2015 r., poz. 199, z pozn. zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terendw oraz okreSlenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia planu migjscowego.
Uchwale, rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art, 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendw
nalezacych do innych 0s6b lub jednostek organizacyjnych.

W zagospodarowaniu  przestrzennym  powinno  si¢  uwzgledniaé, m.in. w szczegolnosci:
wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspdlczesnej. wymagania ochrony 2zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo whasnosci,
potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosei i jakodci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszezenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania
i warunkow zabudowy terenu (art. 4 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
Dz. U.z2015 r,, poz. 199, z péin. zm.).



W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sig obowiazkowo:
przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny © rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

- zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

- zasady ochrony srodowiska, przvrody i krajobrazu,

- zasady ksztaltowania krajobrazu,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
Kultury wspolczesne),

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tvm miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow,

- granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw, terendow gomiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonyeh w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosei objetyeh planem miejscowym,

- szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej,
sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplatg. o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Zgodnie z art. 20 ust. | wstawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, e nie narusza on ustalen studium.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoz¢ oddzialywania na srodowisko (art. 17 pkt 4 powyzszej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczue sposobu rozpatrzenia uwag

I. Uwagi wniesione do projekiu  Migjscowego Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego
Nr238/6/2012 w rejonie ul. Szewskiej i ul. Strzelnicze] w Rzeszowie, na pismie w dniu
30 grudnia 2015 r., preez

. dotyezy terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW/U | 2MW/U,
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowy wielorodzinng z  dopuszczeniem zabudowy
uslugowej oraz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, przeznaczonego pod droge
publiczng dojazdows.

Whnoszacy uwagi kwestionuja zasadnos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wysokiej w granicach planu, skutkujace — ich zdaniem — naruszeniem istnigjacego tadu
urbanistycznego oraz pogorszeniem warunkow zycia  mieszkancow istniejace) zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne),

Sposob rozpatrzenia uwagi:
- nie uwzglednia sig.
Stosownie do art. 15 ust. | ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym prezydent
miasta sporzadza plan zgodnie ze studium, stosownie za$ do art. 20 ust. 1 tej ustawy rada miasta




uchwala plan po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustaled studium. Studium jest wige dokumentem
wigzacym dla ustalen planu miejscowego. Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, teren objety przedmiotowym planem
przeznaczony jest pod osiedle zabudowy mieszkaniowej. w sklad ktorego wchodza, mi.in.: tereny
zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej. teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
¢ dopuszczeniem zabudowy uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oraz wydzielone w terenach: IMW/U, 2MW/U i MN/U, tereny
zieleni urzadzonej.

Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 238/6/2012 w rejonie ul. Szewskiej
i ul. Strzelniczej w Rzeszowie, sluzy uporzadkowaniu istniejacego zagospodarowania w zakresie
istniejgcej  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (m.in. usprawnienie zasad obslugi
komunikacyjnej) oraz ustaleniu zasad zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszezeniem zabudowy uslugowej na obszarze niezainwestowanym w polnocnej czesci terenu
objgtego planem, a stanowigcego ponad 50% lacznej powierzehni tego terenu. Opracowujac plan
wzigto pod uwage wustalenia zmiany Swdium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa o Nr 34/2/2011 w rejonie ul. Szewskiej w Rzeszowie, istnigjace
zagospodarowanie terendw, wydane decyzje o warunkach zabudowy, powigzania z terenami
sgsiednimi mu.in. istnigjacym ukladem komunikacyjnym, uksztalowaniem terenu oraz stanem
funkejonowania srodowiska przyrodniczego, Nalezy nadmienié, ze zmiana Studium Nr 34/2/2011,
ktdra zostala uchwalona w 2012 r., dotyczyla ustalenia nowego sposobu zagospodarowania pélnocnej
czgsci terenu planu, zlokalizowanego od strony ul, Plenerowej i nowego sposobu zabudowy terenu
planu, w zwigzku z nowymi potrzebami mieszkalnymi wystepujacymi na przedmiotowym terenie.
Teren w rejonie ul. Szewskiej (w  granicach opracowania zmiany Studium wiekszych ni2
przedmiotowy plan) w ciqgu ostatnich 15 lat ulegl gwaltownym przeobrazeniom. Do kofica lat 90-tvch
XX w. byly to tereny rolne, tereny lak i sadéw oraz zabudowy jednorodzinnej o cechach zabudowy
zagrodowe) dawnej wsi Staroniwa, zlokalizowanej przy dolinie potoku Mikoska. Zgodnie
z obowigzujacym wowezas studium  obszar przeznaczony byl pod zabudowg mieszkalng
jednorodzinng 2 dopuszezeniem ustug wraz z planowanym ukladem komunikacyjnym wlacznie
z droga o funkeji zbiorezej. Wraz z rosngeymi potrzebami mieszkalnymi nastapila na poczatku XXI w.
lokalizacja, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, budynkéw wielorodzinnych. Powstal
rowniez obslugujacy je nowy uklad komunikacyjny w postaci ul. Plenerowej i prostopadiej do niej
ul. Stzelniczej. Nowe osiedla wielorodzinne, nisko i sredniowysokie, jak Wzgdrza Staroniwskie,
Osiedle Strzyzowskie (czgéé) zlokalizowano wazdluz osi komunikacyjnej, skladajacej sie z ulic:
Strzelniczej, Plenerowej oraz Krajobrazowej,

Sisiedztwo  zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinngj | zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne) nie musi wiazac si¢ z wzajemnymi uciazliwosciami. Poprzez ustalone wskazniki
zagospodarowania, w tym zabudowy terenu, zapewniono w planie bezkolizyjne zagospodarowanie
terenow  mieszkaniowych. Zaprojektowana zabudowa wielorodzinna charakterem nawiazuje do
istnigjaee) zabudowy mieszkaniowej. Zaplanowana jest w ten sposob. iz w bezposrednim sasiedztwie
Jej wysokosé bedzie mniejsza niz w przypadku lokalizacji w sasiedztwie istniejacych obecnie blokow
wielorodzinnych. Zgodnie z ustaleniami planu wysokos¢ planowanych budynkéw wielorodzinnych
waha¢ si¢ bedzie od 6,0 m do 20,0 m. Wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, kwalifikujy si¢ one jako zabudowa niska i sredniowysoka. Bezpodstawne jest wiec
twierdzenie skladajacych uwage, iz bedzie to zabudowa ,wysoka”. Zagospodarowanie terenow
zwigzane z obslugg komunikacyjng i infrastrukturg budynkdw wielorodzinnveh odbywaé sie bedzie od
strony polnocnej i zachodniej, bez bezposredniego kontaktu z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.

Odnosnie zarzutu skladajacych uwage dotyczgea m.in. niszezenia srodowiska naturalnego,
wprowadzania zanieczyszczen, itp. nalezy podkreslié, #ze w oparciu o publikowane coroczne raporty
Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Rzeszowie, dotyczace stanu powietrza, mozna
ustalic, iz na terenie miasta Rzeszowa wszystkie wielkosci stgzen sredniorocznych badanych



zanieczyszczen, a wigc dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku azotu. tlenku wegla, ozonu,
benzenu, utrzymuja si¢ ponizej dopuszezalnych norm.,

Na terenie objetym projektem planu nie wystgpuja przekroczenia dopuszezalnych norm
zanieczyszczell powietrza. Jakos¢ powietrza nalezy okresli¢ jako dobra, tym bardziej, ze w otoczeniu
brakuje przedsigwzigc majacych wplyw na stan atmosfery,

Planowany sposob zagospodarowania, w tym dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej nie bedzie
w zadnym razie wplywac niekorzystnie na stan powietrza atmosferycznego. Do ogrzewania budynkow
dopuszezono wykorzystanie indywidualnych zrodel ciepla opartych na paliwach ekologicznych, tj.
takich, ktore nie beda powodowac zwigkszonej emisji zanieczyszezen do powietrza. Wprowadzony
nakaz zachowania w kaddym 2z wydzielonych terendow okreslonych powierzchni biologicznie
czynnych, wydzielonych powierzchni  zieleni izolacyjnej, lokalizacji powierzchni  wspdlnej
zagospodarowanej zielenia, stanowi dodatkowy niezwykle istotny element zagospodarowania. Zielen
bowiem stanowi czynnik, ktory pochlania zanieczyszozenia wystgpujace w powietrzu, a zasila™ go
w tlen. Realizacja zabudowy wielorcdzinnej nie spowoduje znacznych zmian w uksztaltowaniu
i morfologii terenu. Nalezy wspomnie, ze ustalenia zawarte w projekeie planu migjscowego zostaly
poddane analizie pod Katem prawdopodobnych oddzialywan na srodowisko, kiore moglyby byé
spowodowane realizacja wyznaczonych i dopuszezonych kierunkdw zagospodarowania, Prognoze tg
wylozono do publicznego wgladu i nie zgloszono do niej uwag.

Art. 7T ust. | pkt | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2 2015 r.,
poz. 1515, z poin. zm.) stanowi, ze do zadan wlasnych gminy nalezy zaspokojenie zbiorowych
potrzeb wspolnoty, miedzy innymi w zakresie zapewnienia ladu przestrzennego. Ustalenia
Miegjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 238/6/2012 w rejonie ul. Szewskie
i ul. Strzelniczej w Rzeszowie dotyczace terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW/U,
SMW/U i KDD, uwzgledniaja 2 jednej strony koniecznosé zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
mieszkafeow Rzeszowa, 2 drugiej zas wymagania prawne w zakresie zapewnienia tym mieszkafcom
odpowiedniego ladu przestrzennego na terenie gminy.

Ponadto na terenie objetym projektem planu brakuje dzialek bedacych wlasnoscia |
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Dokonano anonimizacji dokumentu, ze wzgledu na prywatnosc¢ osob fizycznych lub tajemnice przedsiebiorcy w zakresie
danych personalnych oraz danych miejsca zamieszkania/siedziby, na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informaciji publicznej (Dz. U. 2001 nr 112, poz. 1198)

Wydziat Organizacyjno-Administracyjny
Urzedu Miasta Rzeszowa



