UCHWALA NR XXII1/488/2016
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 1 marca 2016 1.

w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 238/6/2012
w rejonie ul. Szewskiej i ul. Strzelniczej w Rzeszowie

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 r., poz. 1515, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6ézn. zm.), po stwierdzeniu,
ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwala Nr XXXVI1/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.,
Z pozn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 238/6/2012 w rejonie ul. Szewskiej
i ul. Strzelniczej w Rzeszowie.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg:

1

2)

3)

rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescia uchwaly, obowiazujgcy w zakresie
okreslonym legenda, stanowiacy zalagcznik nr 1 do uchwatly;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 2,9 ha, polozony w rejonie ul. Szewskiej i ul. Strzelniczej
w Rzeszowie.

§3

1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1y
2)
3)

4
3)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od IMN do 3MN, o tgcznej powierzchni
okoto 0,64 ha;

MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j,
o powierzchni okoto 0,10 ha;

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, od
IMW/U do 2MW/U, o tacznej powierzchni okoto 1,89 ha;

KL — teren drogi publicznej lokalnej, o powierzchni okoto 0,038 ha;

KDD - teren drogi publicznej dojazdowej, o powierzchni okoto 0,14 ha;



6) KDW —teren drogi wewngtrznej, o powierzchni okoto 0,11 ha.

2. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania wydziela si¢ liniami podzialu wewnetrznego tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami oznaczonymi w nawiasach:

1) [Zi] — zieleni izolacyjnej, od [1Zi] do [SZi];
2) [Zp] — zieleni urzadzonej;

3) [KDW] - drogi wewnetrznej;

4)  [KX] — ciagu pieszego, od [1KX] do [2KX];
5) [KS] - parkingu terenowego otwartego.

§4

1. llekro¢ w uchwale przywoluje si¢ symbole, o ktorych mowa w § 3 ust. 1, nalezy przez to rozumie¢ symbole
identyfikacyjne terendw, zastosowane na rysunku planu, odpowiadajace terenom o okre$lonym w uchwale
przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczona linig lub liniami
rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

3) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumiec lini¢, wzdhiz ktdérej nalezy sytuowac
zewnetrzng krawedz zewnetrznej sciany budynku, przy czym:

a) nie dotyczy ona takich czgsci budynku jak schody zewnetrzne i niepodparte okapy dachow oraz
nie dotyczy istniejacych budynkéw mieszkalnych w przypadku ich przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy,

b) tarasy utwardzone, ganki moga przekracza¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy nie wigcej niz 2,0 m,

c¢) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w zabudowie wielorodzinnej nalezy
rozumie¢ réwniez taka linie, przy ktorej nalezy sytuowac co najmniej 60% elewacji frontowych
budynkow, dopuszcza si¢ wysieg kondygnacji wyzszych niz pierwsza nadziemna poza te¢ lini¢ na
odleglos¢ nie wigksza niz 2,0 m;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza minimalna
odleglos¢ lokalizacji krawedzi zewngtrznej $ciany budynku, wiaty lub altany od granicy obszaru
planu, linii rozgraniczajacych drogi lub innego terenu, przy czym nie dotyczy ona takich czgsci
budynku jak schody zewngtrzne, niepodparte okapy dachow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, pochylni dla
niepelnosprawnych, ktorych zasigg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu oraz nie dotyczy
istniejacych budynkéw w przypadku ich przebudowy, nadbudowy;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

6) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ obiektu budowlanego, ktora ze
wzgledu na swoje gabaryty, jakos¢ uformowania koncentruje uwage osob obserwujacych dany widok
lub przebywajacych w danym obszarze;

7) akcencie architektonicznym - rozumie si¢ element kompozycji urbanistycznej niewyrdzniajacy si¢
z otoczenia wysokoscia, lecz akcentujacy przestrzen w danym miejscu okreslonym elementem
architektonicznym, taki jak: wykusz, ryzalit itp., z mozliwo$cia zastosowania charakterystycznego
materiatu wykonczeniowego Sciany;

8) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt stuzacy reklamie, w tym tablice oraz
urzadzenia reklamowe;

9) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
o potaczonych funkcjach: garazowej i gospodarczej;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen wielopietrowa, w tym w ilosci nie

mniejszej niz 50% odmian zimozielonych, stanowiacg przegrode funkcjonalna, optyczng
i akustyczna;

11) zieleni urzadzonej — rozumie si¢ pojedyncze drzewa lub krzewy lub ich skupiska, niestanowiace

zbiorowisk le$nych, wraz z zajmowanym terenem i pozostalymi sktadnikami szaty roslinne;j;



12) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego
przerwanie jest mozliwe na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

13) uslugach drobnych - nalezy przez to rozumie¢ m.in. obiekty ushug: szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, obiekty napraw artykuléw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzgtu i wyposazenia biurowego, studia wizazu
i odchudzania, solaria, gabinety masazu, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

14) ustugach zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ ustugi jak m.in.: poradnie, przychodnie, gabinety
lekarskie, zaklady rehabilitacji leczniczej, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ minimalna liczb¢ miejsc parkingowych
(stanowisk postojowych) okreslona dla poszczegélnych rodzajow funkcji Iub obiektu,
w dostosowaniu do przewidywanego generowanego przez nie ruchu, wyrazona w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly:

wskaznik stanowisk postojowych
funkcja dla uzytkownikow dla obstugi
(nie mniej niz) (nie mniej niz)
przedszkola, Ztobki 10 miejsc na 100 oséb 2 miejsca na 10 0sob personelu
1 miejsce
handel, gastronomia + 1 miejsce na kazde 30m’
powierzchni uzytkowej
biura 1 miejsce
ustugi zdrowia + 1 miejsce na kazde 30m’ 1 miejsce
powierzchni uzytkowej na
1 miejsce 2 zatrudnionych
ustugi kultury + 1 miejsce na kazde 80m*
powierzchni uzytkowej
ustugi urzedowe, 1 miejsce
ustugi drobne + 1 miejsce na kazde 50m’
powierzchni uzytkowej ;

16) parkingu terenowym otwartym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte stanowisko
postojowe lub ich zgrupowanie opierajace si¢ na gruncie i nieb¢dace elementem pasa drogowego.

§5

. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z obstuga terenéw objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terendw zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre$lonymi w planie.

. Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odleglosci  lokalizowanych obiektow od tych sieci. W  przypadku wystapienia kolizji
z projektowanymi obiektami dopuszcza si¢ ich przebudowe lub zmiang trasy, w dostosowaniu do
planowanego zagospodarowania terenow.

. Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ polozenie w Obszarze
i Terenie Gorniczym ,Kielanowka-Rzeszow 17, zatwierdzonym jego decyzja MOSZNIL
Nr GK/wk/1090/98 z dnia 3.12.1998 r. Teren ten nalezy zagospodarowal zgodnie z przepisami
okreslonymi w niniejszej uchwale.

. Ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskie] na terenie stanowiska archeologicznego
Nr 83 (AZP 103/76/71) o zasiggu oznaczonym na rysunku planu. Zagospodarowanie terenu w granicy tej
strefy powinno nastapi¢ zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty.

L2



5. Dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe i remont budynku wpisanego do wojewddzkiej i gminnej
o,Ewidencji zabytkow urbanistyki, architektury, budownictwa i archeologii Miasta Rzeszowa”,
oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty.

6. Pojemniki i kontenery na odpady stale w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej nalezy lokalizowac
w ostonach zadaszonych, ostonigtych zielenia, wkomponowanych w ogrodzenia dzialek, na ktorej ta
zabudowa jest zlokalizowana. W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy wyznaczy¢ plac (teren)
do selektywnej zbiorki odpadéw, z ostonami i zadaszeniem, ostonigty zielenia.

§6

Na obszarze objetym planem zakazuje si¢:
1) lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych;
2) lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drég publicznych;
3) elewacji budynku wykonanych z materiatu typu siding.

§7

1. Miejsca parkingowe na terenach wyznaczonych w planie, w iloéci okreslonej w przepisach szczegotowych
uchwaly, obejmuja rowniez miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych.

2. Miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynkdw,
w liczbie zgodnej z odrgbnymi przepisami.

§8

1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej, w tym:

a) z istniejagcego wodociggu usytuowanego w ul. Strzelnicze;j,

b) poprzez rozbudowe sieci wodociggowej o wodociagi o Srednicach nie mniejszych niz @80 mm;

odprowadzenie $ciekow komunalnych - do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego

oczyszczalnig Sciekow, w tym:

a) do istniejgcych kanaléw sanitarnych zlokalizowanych w rejonie ul.  Strzelniczej
i ul. Plenerowe;j,

b) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o kanaly sanitarne grawitacyjne
o srednicach nie mniejszych niz @200 mm;

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych - z ulic i placow oraz terenéw zabudowy do

miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejacego kanatu deszczowego w ul. Plenerowej — dla cze¢sci pémocne;,

b) do potoku Mikoska — dla czg¢sci potudniowe;j,

c) poprzez rozbudowe sieci kanaldw deszczowych o kanaly o srednicach nie mniejszych niz @ 300
mm;

zaopatrzenie w gaz ziemny - z istniejgcej miejskiej sieci gazowej, w tym:

a) z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej II usytuowanej w rejonie ul. Strzelniczej poprzez
istniejaca sie¢ gazowa Sredniego i niskiego ci$nienia przebiegajaca w obszarze planu,

b) poprzez rozbudowe sieci gazowej o gazociagi $redniego cisnienia o $rednicach nie mniejszych niz
DN 40 mm;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepla wode uzytkowa - z indywidualnych Zrédet ciepta opartych na

paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego;

zaopatrzenie w energie elektryczng — z miejskiej sieci elektroenergetycznej poprzez jej rozbudowe

i przebudowg; w przypadku przebudowy i budowy sieci 30 kV oraz 15 kV nalezy lokalizowaé jako

ziemne kablowe; sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych



istniejacych i projektowanych drég publicznych, drég wewnetrznych, publicznych ciagéw pieszo-
jezdnych, ciagu pieszego w zieleni lub na terenach zieleni, z zastrzezeniem pkt 7;

7) w przypadku, gdy usytuowanie infrastruktury technicznej na terenach, o ktérych mowa w pkt 6,

byloby sprzeczne z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ jej usytuowanie na terenach nie
wymienionych w pkt 6;

8) zapewnienie telekomunikacji - poprzez sieci telekomunikacyjne przewodowe i bezprzewodowe.

§9

1. Gromadzenie odpadow komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie - na zasadach obowigzujacych
w miescie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow, powstatych w wyniku dziatalnosci ustugowej - w sposéb nie
zagrazajacy Srodowisku i terenom sgsiednim, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi w dostosowaniu do prowadzonej dziatalnosci.

§10

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej okresla si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§11

Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez
mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym, nie zwigzanymi
z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

Rozdziatl 2 )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§12

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, o powierzchni okoto 0,10 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie ustugi
nieuciazliwe, w szczegolnosci: ustugi zdrowia, kultury, ustugi drobne, handel, biura, gastronomia, ztobki,
przedszkola.

2. Zasady zagospodarowania terenu MN/U:

1y

powierzchnia ustugowa funkcji uslugowej nie wigksza niz 50% powierzchni uzytkowej budynku

mieszkalnego;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,10 i nie wigksza 1,5;

powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 10% i nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki;

jezeli istniejace zagospodarowanie terenu przekracza max. parametry ustalone w pkt 3 i 4, to na

skutek zmiany zagospodarowania dziatki wskazniki te moga zosta¢ zwiekszone o nie wiecej niz 10%;

wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi podzialu wewnetrznego teren zieleni izolacyjnej, oznaczony

na rysunku planu symbolem [1Zi}:

a) teren nalezy urzadzi¢ zielenig urzadzona wysoka, w formie szpaleru drzew, o szerokosci terenu
nie mniejszego niz 6,0 m,

b) dopuszcza sie lokalizacj¢ zjazdu do drogi publicznej o funkcji zbiorczej, zlokalizowanej poza
granicami planu.

3. Zasady ksztattowania formy architektonicznej terenu MN/U:

1)

gabaryty budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — dlugos¢ nie wigksza niz 32,0 m,
szeroko$¢ nie wigksza niz 16,0 m;



2) gabaryty budynku pomocniczego — dtugosé nie wigksza niz 8,0 m, szerokosc nie wieksza niz 8,0 m;

3) wysokos¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — nie mniejsza niz 6,0 m i nie wieksza niz
12,0 m;

4)  wysoko$¢ budynku pomocniczego — nie mniejsza niz 4,0 m i nie wigksza niz 6,0 m;

5) dla budynku mieszkalnego istniejacego, wyzszego niz okreslono to w pkt 3, dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowg do wysokosci tego budynku;

6) geometria dachu budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego oraz pomocniczego — dach
dwuspadowy na gltownej bryle budynku, o symetrycznych spadkach, o nachyleniu potaci dachowe;j od
35% do 40° lub dach wielospadowy, o symetrycznym nachyleniu potaci dachowej od 15° do 207

7) w przypadku rozbudowy, przebudowy budynku mieszkalnego istniejacego, przykrytego dachem
o innym kacie nachylenia jak wymieniony w pkt 6, dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o takim samym
kacie nachylenia jak w stanie istniejacym, lecz nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 45°;

8) glowna bryta budynku o kalenicy rownoleglej lub prostopadiej do linii rozgraniczajacej teren MN/U
lub nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) pokrycie dachu budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego oraz pomocniczego w kolorze
szarym, przy czym nakazuje si¢, aby budynki lokalizowane na jednej dzialce budowlanej
charakteryzowaly si¢ jednolita kolorystyka oraz jednolitym materialem pokrycia dachowego;

10) zakazuje si¢ lokalizacji wiezyczek w bryle budynku;

11) nakazuje si¢, aby budynki usytuowane na jednej dzialce budowlanej charakteryzowatly si¢ jednolita
stylistyka elewacji, w szczegdlnosci pod wzgledem koloru (w barwach pastelowych) oraz materiatow
wykonczeniowych scian zewngtrznych (oktadziny elewacyjne: ceramiczne, drewniane, kamienne);

12) dopuszcza sig lokalizacj¢ garazy podziemnych;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy nadziemnych i podziemnych zlokalizowanych w bryle budynku
mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym;

14) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni nie przekraczajgcej 10%
powierzchni kazdej z elewacji budynku.

4. Podziat dziatki budowlanej zgodnie z istniejagcym podziatlem geodezyjnym.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu MN/U:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna — w sposob posredni z ul. Strzelniczej, zlokalizowanej poza granicami
planu, poprzez droge wewngtrzng oznaczonag na rysunku planu symbolem [KDW]
wydzielona liniami rozgraniczajacymi podziatu wewnetrznego w terenie 1MW/U;

2) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, przy
czym dopuszcza si¢ miejsca parkingowe lokalizowane w garazu,

b) dla funkcji ustugowej - zgodnie ze wskaznikiem miejsc parkingowych okreslonym w § 4 ust. 2 pkt
15,

¢) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ na wlasnej dzialce.

6. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
§ 13

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, o powierzchni okoto 0,279 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady zagospodarowania terenu 1IMN:

1) dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe: zdrowia, biura, ustugi drobne, sytuowane w budynkach
mieszkalnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy szeregowej i blizniaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe,
nadbudowe, remont istniejacych budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,07 i nie wigksza niz 1,9;

5) powierzchnia zabudowy nie mniegjsza niz 2% i nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;



6)
7

powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziakki;
dopuszcza si¢ przebudowe i remont budynkéw zlokalizowanych na dziatkach niespetniajacych
wskaznikow ustalonych w pkt 4, 51 6.

3. Zasady ksztattowania formy architektonicznej terenu 1IMN:

1)
2)
3)
4)
=)

6)

7

8)

9)

10)

1)

12)
13)

14)

gabaryty budynku mieszkalnego — dhugos¢ nie wigksza niz 18,0 m, szeroko$¢ nie wigksza niz 16,0 m;
gabaryty budynku pomocniczego — dtugos$¢ nie wigksza niz 8,0 m, szerokos¢ nie wigksza niz 8,0 m;
wysokos¢ budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 9,5 m;

wysokos¢ budynku pomocniczego — nie wigksza niz 6,0 m;

dla budynku istniejacego, wyzszego niz to okres§lono w pkt 3 i 4, dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe do wysokosci tego budynku;

geometria dachu — dach dwuspadowy na gléwnej bryle budynku, o symetrycznych spadkach,
o nachyleniu potaci dachowej od 38° do 45° przy czym dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
jednej dziaice obowigzuje jednakowy kat nachylenia dachu, przy czym ustalenie to nie dotyczy
budynkéw istniejacych;

w przypadku rozbudowy, przebudowy budynku istniejacego, przykrytego dachem o innym kacie
nachylenia jak wymieniony w pkt 6, dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o takim samym kacie
nachylenia jak w stanie istniejacym, lecz nie mniejszym niz 25° i nie wiekszym niz 45°

w przypadku rozbudowy, przebudowy budynku istniejacego, przykrytego dachem o innej kolorystyce
jak wymieniona w pkt 10, dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o istniejacym kolorze pokrycia
dachowego;

gtowna bryla budynku mieszkalnego o kalenicy prostopadlej i rownoleglej do pdinocnej granicy
dziatki budowlanej, gtéwna bryla budynku pomocniczego o kalenicy prostopadtej lub réwnolegtej do
pdinocnej granicy dziatki budowlane;j;

w przypadku przebudowy, nadbudowy budynku istniejacego, przykrytego dachem o innym
usytuowaniu kalenicy jak wymienione w pkt 9, dopuszcza si¢ pozostawienie istniejgcej geometrii
dachu w przedmiotowym zakresie;

pokrycie dachu w kolorze: czerwonym, bragzowym, przy czym nakazuje si¢, aby budynki
lokalizowane na jednej dzialce budowlanej charakteryzowaly sie jednolita kolorystyka oraz
jednolitym materiatem pokrycia dachowego;

zakazuje si¢ lokalizacji wiezyczek w bryle budynku;

nakazuje sig, aby budynki usytuowane na jednej dzialce budowlanej charakteryzowaly si¢ jednolita
stylistyka elewacji, w szczego6lnosci pod wzgledem koloru (w barwach pastelowych) oraz materiatow
wykonczeniowych $cian zewnetrznych (okladziny elewacyjne: ceramiczne, drewniane, kamienne);
nosniki reklamowe o powierzchni nie przekraczajacej 10% ogdlu powierzchni elewacji zachodniej
budynku z lokalem ustugowym.

4. Zasady podziatu dziakki:
1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 0,025 ha;
2) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 11,0 m;
3) kat polozenia linii podziatu dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°, z tolerancja do 3° lub o kierunku
zgodnym z istniejacym podziatlem geodezyjnym.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu |MN:

D

2)

dostepnos¢ komunikacyjna — w sposob posredni z ul. Strzelniczej, zlokalizowanej poza granicami
planu, poprzez droge wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW;
wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

dopuszcza si¢ miejsca parkingowe lokalizowane w garazu, realizowane na wlasnej dzialce,

b) dla ushug - zgodnie ze wskaznikiem miejsc parkingowych okre§lonym w § 4 ust. 2 pkt 15, miejsca

parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach terenu IMN.

6. Ustala sie dopuszczalny poziom halasu jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.



§14

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN, o powierzchni okoto 0,276 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady zagospodarowania terenu 2MN:

1) dopuszcza sig ustugi nieuciazliwe: zdrowia, biura, ustugi drobne, sytuowane w budynkach mieszkalnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy szeregowej i blizniaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,07 i nie wigksza niz 1,8;

5) powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 2% i nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziakki;

7) dopuszcza si¢ przebudowe i remont budynkéw zlokalizowanych na dziatkach niespetniajacych
wskaznikow ustalonych w pkt 4, 51 6.

3. Zasady ksztattowania formy architektonicznej terenu 2MN:

1) gabaryty budynku mieszkalnego — dlugos¢ nie wigksza niz 19,0 m, szeroko$¢, od strony
ul. Strzelniczej, nie wigksza niz 16,0 m;

2) gabaryty budynku pomocniczego — dtugos¢ nie wigksza niz 8,0 m, szeroko$¢ nie wigksza niz 8,0 m;

3) wysokos¢ budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 9,5 m;

4) wysokos¢ budynku pomocniczego — nie wigksza niz 6,0 m;

5) dla budynku istniejacego, wyzszego niz okreslono to w pkt 3 i 4, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg
do wysokosci tego budynku;

6) geometria dachu — dach dwuspadowy na glownej bryle budynku, o symetrycznych spadkach,
o nachyleniu potaci dachowej od 38° do 45°, dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na jednej
dzialce obowigzuje jednakowy kat nachylenia dachu, przy czym ustalenie to nie dotyczy budynkéw
istniejacych;

7) w przypadku rozbudowy, przebudowy budynku istniejacego, przykrytego dachem o innym kacie
nachylenia jak wymieniony w pkt 6, dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o takim samym kacie nachylenia
jak w stanie istniejacym, lecz nie mniejszym niz 25 i nie wigkszym niz 45°%

8) gtéwna bryfa budynku mieszkalnego o kalenicy rownolegtej do potnocnej granicy dziatki budowlanej,
giowna bryla budynku pomocniczego o kalenicy réwnoleglej lub prostopadiej do poétnocnej granicy
dziatki budowlane;j;

9) zakazuje si¢ lokalizacji wiezyczek w bryle budynku;

10)w przypadku przebudowy, nadbudowy budynku istniejacego, przykrytego dachem o innym usytuowaniu
kalenicy jak wymienione w pkt 8, dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej geometrii dachu
w przedmiotowym zakresie;

11)pokrycie dachu w kolorze: czerwonym, brazowym, przy czym nakazuje sig, aby budynki lokalizowane na
jednej dzialce budowlanej charakteryzowaly si¢ jednolita kolorystyka oraz jednolitym materialem
pokrycia dachowego;

12)nakazuje si¢, aby budynki usytuowane na jednej dzialce budowlanej charakteryzowaty si¢ jednolita
stylistyka elewacji, w szczego6lnosci pod wzglgdem koloru (w barwach pastelowych) oraz materiatdéw
wykonczeniowych $cian zewnetrznych (oktadziny elewacyjne: ceramiczne, drewniane, kamienne);

13)nosniki reklamowe o powierzchni nie przekraczajacej 10% ogéhu powierzchni elewacji zachodniej
i wschodniej budynku z lokalem ustugowym.

4. Zasady podziatu dziatki:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 0,030 ha;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 13,0 m;

3) kat potozenia linii podziatu dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°, z tolerancja do 3° lub
o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu 2MN:

1) dostgpnosé komunikacyjna — w sposéb bezposredni z ul. Strzeiniczej oraz w sposéb posredni
z ul. Strzelniczej, zlokalizowanej poza granicami planu, poprzez droge wewngtrzng, oznaczona na
rysunku planu symbolem KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych:



a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, przy
czym dopuszcza si¢ miejsca parkingowe lokalizowane w garazu,
b) dla ushug — zgodnie ze wskaznikiem miejsc parkingowych okreSlonym w § 4 ust. 2 pkt 15,
c) miejsca parkingowe nalezy realizowac na wlasnej dziatce.
6. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§15

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN, o powierzchni okoto 0,081 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ ushugi nieucigzliwe: zdrowia, biura, ushugi drobne, sytuowane w budynkach
mieszkalnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy szeregowej i blizniaczej;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,07 i nie wigksza niz 1,8;
5) powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 4% i nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nic mniejsza niz 25% powierzchni dzialki.

3. Zasady ksztattowania formy architektonicznej terenu 3MN:

1) gabaryty budynku mieszkalnego —~ dlugo$¢ nie wigksza niz 16,0 m, szeroko$¢, od strony drogi
wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW, nie wigksza niz 16,0 m;

2) gabaryty budynku pomocniczego — dlugos¢ nie wigksza niz 8,0 m, szerokosé, od strony drogi
wewnetrznej, nie wigksza niz 8,0 m;

3) wysokosé budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 10,5 m;

4) wysokos¢ budynku pomocniczego — nie wigksza niz 6,0 m;

5) geometria dachu — dach dwuspadowy na gléwnej bryle budynku, o symetrycznych spadkach,
o nachyleniu potaci dachowej od 38° do 45°, przy czym dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
jednej dziatce obowigzuje jednakowy kat nachylenia dachu;

6) gtéwna bryta budynku mieszkalnego o kalenicy réwnolegtej do potnocnej granicy dziatki, gtéwna bryla
budynku pomocniczego o kalenicy réwnoleglej lub prostopadtej do poinocnej lub potudniowej granicy
dzialki;

7) pokrycie dachu w kolorze: czerwonym, brazowym, szarym, przy czym nakazuje si¢, aby budynki
lokalizowane na jednej dzialce budowlanej charakteryzowaly si¢ jednolita kolorystyka oraz jednolitym
materialem pokrycia dachowego;

8) zakazuje sie lokalizacji wiezyczek w bryle budynku;

9) nakazuje si¢, aby budynki usytuowane na jednej dzialce budowlanej charakteryzowaly sie¢ jednolita
stylistyka elewacji, w szczegdlnosci pod wzgledem koloru (w barwach pastelowych) oraz materiatow
wykonczeniowych $cian zewnetrznych (okladziny elewacyjne: ceramiczne, drewniane, kamienne);

10) nosniki reklamowe o powierzchni nie przekraczajacej 10% ogoéhu powierzchni elewacji zachodniej
budynku z lokalem ustugowym.

4. Zasady podziatu dziatki:
1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 0,030 ha;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 13,0 m;
3) kat potozenia linii podzialu dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°, z tolerancja do 3° lub
o kierunku zgodnym z istniejacym podzialem geodezyjnym.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu 3MN:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — w sposob bezposredni z ul. Strzelniczej oraz w sposéb posredni
z ul. Strzelniczej, zlokalizowanej poza granicami planu, poprzez drogg wewngtrzna, oznaczona na
rysunku planu symbolem KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych:

Q



a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, przy
czym dopuszcza si¢ miejsca parkingowe lokalizowane w garazu,

b) dla ustug - zgodnie ze wskaznikiem miejsc parkingowych okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 15,

c) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ na wlasnej dziatce.

6. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§16

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem IMW/U, o powierzchni okoto 0,913 ha, przeznacza sie pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, dopuszcza sie ustugi
nieuciazliwe, w szczeg6lnosci: ustugi zdrowia, kultury, ustugi drobne, handel, biura, gastronomia, ztobki,
przedszkola.

2. Zasady zagospodarowania terenu IMW/U:

D

2)

3)

4

>)
6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)

14)

funkcj¢ ustugowa nalezy lokalizowa¢ na pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynku,

powierzchnia ustugowa nie wigksza niz 25% powierzchni uzytkowej tego budynku, przy czym

budynek ten nalezy lokalizowa¢ przy skrzyzowaniu ul. Plenerowej i ul. Strzelniczej, znajdujacych sig

poza granicami planu;

funkcje¢ ustugowa nalezy lokalizowa¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,

powierzchnia ustugowa nie wigksza niz 25% powierzchni uzytkowej tego budynku, przy czym

budynek ten nalezy lokalizowa¢ przy ul. Plenerowej, znajdujacej si¢ poza granicami planu;

obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

a) w przypadku lokalizacji od strony drogi publicznej KDD tylko jednego budynku mieszkalnego,
nakazuje si¢ jego lokalizacje na osi, wydzielonego w terenie IMW/U, ciggu pieszego [1KX],

b) w linii obowiazujacej usytuowanej od strony ul. Strzelniczej, nalezy lokalizowac¢ co najmniej
jeden naroznik budynku mieszkalnego;

w budynkach lokalizowanych od strony ul. Plenerowej oraz przy skrzyzowaniu ul. Plenerowej

i ul. Strzelniczej dopuszcza si¢ cofniecie drugiej i wyzszej kondygnacji nadziemnej do 3,0 m od linii

obowiazujacej zabudowy w glab dziatki budowlanej;

dopuszcza si¢ lokalizowanie budynk6éw usytuowanych od strony ul. Plenerowej, w granicach dziatek

budowlanych, zlokalizowanych prostopadle do obowiazujacej linii zabudowy;

obowiazuje usytuowanie dominanty architektonicznej w obszarze wskazanym na rysunku planu

oznaczonym na rysunku planu literami EFGHI, przy czym dopuszcza si¢ usytuowanie tej dominaty na

terenie IMW/U poza obszarem wskazanym na rysunku planu, pod warunkiem, ze usytuowanie to

bedzie si¢ miesci¢ na obszarze, ktéry mozna wyznaczy¢ przez powiekszenie dotychczasowego

obszaru o nie wigcej niz 20%j;

dopuszcza si¢ lokalizacje przeswitu bramowego, o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m oraz wysokosci

nie mniejszej niz 2,2 m, jako kontynuacje ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem:

[1KX];

w przypadku lokalizacji budynku nad terenem drogi wewnetrznej [KDW] nakazuje si¢ lokalizacje

przeswitu bramowego, o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m oraz wysokosci nie mniejszej niz 4,2 m,

na osi drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem [KDW];

od strony ul. Plenerowej i ul. Strzelniczej nalezy zlokalizowa¢ budynek mieszkalno-ustugowy

w formie budynku naroznego;

powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 8% i nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;

intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 2,2;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu

z wylaczeniem wydzielonych terendw ciggéw pieszych i drogi wewnetrznej;

nakazuje sie lokalizacje przestrzeni wspdlnej dla mieszkancow jednego lub wigcej budynkow

mieszkalnych, zagospodarowanej pod zielen urzadzona, elementy malej architektury oraz urzadzenia

stuzgce rekreacji dzieci i dorostych;

wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi podziatu wewnetrznego tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone

na rysunku planu symbolem: [2Zi] i [3Zi];

a) teren nalezy urzadzi¢ zielenia wysoka, w formie szpaleru drzew,



15)

16)

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem [3Zi] o szerokosci nie mnigjszej niz 6,0 m,

¢) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem [3Zi] dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdu do
drogi publicznej o funkcji zbiorczej, zlokalizowanej poza granicami planu,

d) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem [3Zi] dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
parkingowych;

wydziela si¢ liniami rozgraniczajgcymi podziatu wewnetrznego droge wewnegtrzng oznaczona na

rysunku planu symbolem [KDW}:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 5,0 m, z poszerzeniem jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sig¢ poszerzenie drogi wewngtrznej celem zlokalizowania stanowisk postojowych [ub
mijanek,

¢) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej nie zwiazane z droga;

wydziela sie liniami rozgraniczajacymi podzialu wewnetrznego teren ciagu pieszego oznaczonego na

rysunku plany symbolem [1KX], przy czym szerokos¢ ciggu pieszego nie mniejsza niz 2,5 m.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy terenu IMW/U:

D

2)

3)

4

3)
6)

7)
8)

9)
10)

1)
12)

13)
14)

gabaryty budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego usytuowanego przy skrzyzowaniu

ul. Plenerowej i ul. Strzelniczej — dtugos¢, mierzona od strony ul. Plenerowej, nie mniejsza niz 14,0

m, szeroko$¢, mierzona od strony ul. Plenerowej, nie mniejsza niz 16,0 m, przy czym nalezy

zroznicowad elewacje poprzez zastosowanie: przesunieé, wysunig¢ czesci budynku, zréZznicowanych

faktur lub kolorystyki w taki sposob, by tworzyly one cztony o szerokosci elewacji nie wigkszej niz

16,0 m;

gabaryty budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego usytuowanego od strony ul. Plenerowej —

szerokos¢ nie mniejsza niz 12,0 m, dtugos¢ nie wigksza niz 17,9 m, przy czym nalezy zréznicowac

elewacje poprzez zastosowanie: przesunie¢, wysunig¢ czesci budynku, zréznicowanych faktur lub

kolorystyki w taki sposob, by tworzyly one czlony o szerokosci elewacji nie wigkszej niz 16,0 m;

gabaryty budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego — dlugos¢ nie mniejsza niz 10,0 m i nie

wigksza niz 36,0 m, szerokos$¢ nie mniejsza niz 10,0 m i nie wigksza niz 36,0 m, przy czym nalezy

zréznicowaé elewacje poprzez zastosowanie: przesuni¢é, wysunieé czesci budynku, zréznicowanych

faktur lub kolorystyki w taki sposéb, by tworzyly one cztony o szeroko$ci elewacji nie wigkszej niz

16,0 m;

wysokos¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - nie mniejsza niz 9,0 m i nie wieksza niz

18,0 m, przy czym:

a) nakazuje sig¢, aby cze$¢ narozna budynku zlokalizowanego przy skrzyZzowaniu
ul. Strzyzowskiej i ul. Plenerowej miala wysoko$¢ nie mniejsza niz 15,0 m i nie wigksza
niz 20,0 m,

b) nakazuje sig, aby budynek, zlokalizowany od strony ul. Plenerowej, miat wysoko$¢ nie mniejsza
niz 6,0 m i nie wickszg niz 12,0 m;

dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych;

dopuszcza sie lokalizacj¢ garazy nadziemnych i podziemnych zlokalizowanych w budynku

mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym;

wejscia do klatek schodowych budynku mieszkalnego od strony poinocnej i wschodniej;

geometria dachu o schemacie dwu lub wielospadowym, o symetrycznych spadkach, o nachyleniu

potaci dachowych od 15° do 25°;

zakazuje sie stosowania wiezyczek w bryle budynku;

glowna bryta budynku tworzaca pierwsza lini¢ zabudowy wzdhuz ul. Plenerowej o kalenicy

rownoleglej i prostopadiej do tej ulicy;

gléwna bryla budynku mieszkalnego o kalenicy rownoleglej lub prostopadlej do drogi oznaczonej na

rysunku planu symbolem KDD;

w przypadku zastosowania dachu innego niz namiotowy, usytuowanie poinocnej elewacji budynku

mieszkalnego o kalenicy rownoleglej i prostopadiej do drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem

KDD;

pokrycie dachu w kolorze szarym;

dopuszcza sie zastosowanie na wschodnich elewacjach budynkéw przeszklonych balkonow

i loggii;



15) nosniki reklamowe o powierzchni nie przekraczajacej 10% ogotu powierzchni elewacji potnocnej,

zachodniej i wschodniej budynku mieszkalno-ustugowego i budynku mieszkalnego, lokalizacja na
poziomie kondygnacji, na ktorej mieszczg sig¢ ustugi.

4. Dopuszcza si¢ scalenie dzialek.

5. Zasady podziatu na dziatki budowlane:

1)
2)
3)

powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,10 ha;

szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz: 20,0 m;

kat polozenia linii podziatu dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej droge KDD — 90°,
z tolerancja 3° lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu IMW/U:

D

2)

3)

dostgpnos$¢ komunikacyjna — w sposob bezposredni z ul. Plenerowej, zlokalizowanej poza granicami

planu, posrednio z ul. Strzelniczej poprzez droge wewngtrzng oznaczona na rysunku planu symbolem

[KDW], poprzez drogg publiczng dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem KDD;

wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — w ilosci nie mniejszej niz 1,2 miejsca na
1 lokal mieszkalny,

b) dla ushug — zgodnie ze wskaznikiem miejsc parkingowych, okreslonych w § 4 ust. 2 pkt 15;

miejsca parkingowe nalezy realizowac w granicach terenu IMW/U.

7. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 17

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW/U, o powierzchni okoto 0,977 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, dopuszcza sie¢ ushugi
nieuciazliwe, w szczegdlnosci: kultury, ustugi drobne, handel, biura, ztobek, przedszkole.

2. Zasady zagospodarowania terenu 2MW/U:

1)

2)

3)

4)

3)
6)

7

8)

funkcje ustugowa nalezy lokalizowa¢ w budynku mieszkalno-ustugowym, na pierwszej kondygnacji

nadziemnej, o powierzchni uslugowej nie wigkszej niz 25% powierzchni uzytkowej budynku, przy

czym budynek mieszkalno-ustugowy nalezy lokalizowa¢ na osi jezdni ul. Panoramicznej, znajdujacej

si¢ poza granicami planu, w formie akcentu przestrzennego, w miejscu wskazanym na rysunku planu,

poprzez charakterystyczne uksztaltowanie elewac;ji;

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym

przynajmniej jeden naroznik budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego nalezy lokalizowa¢ na

obowiazujacej linii zabudowy;

obowigzuje usytuowanie akcentu architektonicznego w obszarze wskazanym na rysunku planu

oznaczonym na rysunku planu literami ABCD, przy czym dopuszcza si¢ usytuowanie tego akcentu na

terenie 2MW/U poza obszarem wskazanym na rysunku planu, pod warunkiem, ze usytuowanie to

bedzie si¢ miesci¢ na obszarze, ktéry mozna wyznaczy¢ przez powigkszenie dotychczasowego

obszaru o nie wigcej niz 20% z uwzglednieniem obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy;

powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 8% i nie wigksza niz 40% powierzchni terenu;

intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 2,2;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu z wylaczeniem

wydzielonego terenu ciagu pieszego;

nakazuje si¢ lokalizacj¢ przestrzeni wspolnej dla mieszkancéw jednego lub wigcej budynkow

mieszkalnych, zagospodarowanej pod zielen urzadzona, elementy malej architektury oraz urzadzenia

shuzgce rekreacji dzieci i dorostych;

wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi podzialu wewngtrznego teren zieleni izolacyjnej, oznaczony

na rysunku planu symbolem: [4Zi] i [SZi]:

a) teren nalezy urzgdzi¢ zielenig wysoka, w formie szpaleru drzew,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: [4Zi] i [5Zi] o szerokosci nie mniejszej niz
6,0 m,

¢) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc parkingowych,



9)

10)

1)

d) w terenie [4Zi] dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zjazdu z drogi publicznej o funkcji zbiorczej,
zlokalizowanej poza granicami planu;

wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi podzialu wewngtrznego teren zieleni urzadzonej, oznaczony

na rysunku planu symbolem [Zp]:

a) teren nalezy urzadzi¢ jako przestrzen ogolnodostgpna o charakterze publicznym,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ utwardzonej powierzchni stanowiacej nie wigcej niz 10% powierzchni
tego terenu;

wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi podziatu wewnetrznego cigg pieszy [2KX]:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 2,5 m i nie wieksza niz 4,0 m,

b) nakazuje si¢ lokalizacj¢ pasa zieleni o szerokosci nie mniejszej niz 1,0 m od strony terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN i 3MN;

wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi podzialu wewngtrznego teren parkingu terenowego otwartego

[KS], przy czym powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej terenu 2MW/U:

)

10)
1)

12)

gabaryty budynku — dtugos¢ nie wigksza niz 36,0 m, szerokos¢ nie wigksza niz 36,0 m, przy czym
nalezy zréznicowaé elewacje poprzez zastosowanie: przesunigé, wysuni¢¢ czesci budynku,
zrdéznicowanych faktur lub kolorystyki w taki sposob, by tworzyly one czlony o szerokosci elewacji
nie wigkszej niz 16,0 m;

wysokos¢ budynku — nie mniejsza niz 12,0 m i nie wigksza niz 18,0 m;

dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy nadziemnych zlokalizowanych w bryle budynku mieszkalnego
i mieszkalno-ustugowego;

wejscia do klatek schodowych budynku mieszkalnego od strony poinocnej i wschodnie;j;

geometria dachu o schemacie dwu lub wielospadowym, w tym dach namiotowy, o symetrycznych
spadkach, o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 25°, jednakowych dla wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

zakazuje si¢ stosowania wiezyczek w bryle budynku;

gléwna bryla budynku mieszkalnego o kalenicy réwnoleglej do drogi publicznej klasy dojazdowe;
KDD, w przypadku zastosowania dachu innego niz dach namiotowy;

w przypadku zastosowania dachu namiotowego bryla budynku usytuowana rownolegle
i prostopadle do drogi publicznej klasy dojazdowej KDD;

pokrycie dachu w kolorze szarym;

dopuszcza si¢ zastosowanie na wschodnich elewacjach budynkéw przeszklonych balkonow
i loggii;

nosniki reklamowe o powierzchni nie przekraczajacej 10% ogétu powierzchni elewacji potudniowe;
i wschodniej budynku mieszkalno-ustugowego, lokalizacja na poziomie kondygnacji, na ktorej
mieszczg si¢ ustugi.

4. Dopuszcza si¢ scalenie dzialek.

5. Zasady podziatu dziatki budowlanej:

b
2)
3)

powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,10 ha;

szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

kat potozenia linii podziatu dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej droge KDD - 90°,
z tolerancja 3° lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu 2ZMW/U:

1y

2)

dostepnosé komunikacyjna — z ul. Strzelniczej w sposob posredni poprzez droge publiczng klasy

dojazdowej oznaczong na rysunku planu symbolem KDD, dopuszcza si¢ zjazd z drogi publicznej

o funkgji zbiorczej, zlokalizowanej poza granicami planu;

wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — w ilosci nie mniejszej niz 1,2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem miejsc parkingowych, okre§lonych w § 4 ust. 2 pkt 15;



3) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach terenu 2MW/U.
7. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
§18

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KL, o powierzchni okoto 0,038 ha, przeznacza si¢ pod
fragment uzupeltniajacy teren drogi publicznej lokalnej z uwzglgdnieniem nastgpujacych zasad:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacj¢ stanowisk postojowych.

§19

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, o powierzchni okoto 0,14 ha, przeznacza si¢ pod teren
drogi publicznej dojazdowej, z uwzglednieniem nast¢pujacych zasad:

1) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych — od 14,5 m do 15,2 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan

jak na rysunku planu;

2) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6,0 m;

3) chodnik — co najmniej jednostronny;

4) droga rowerowa — co najmniej jednostronna, dwukierunkowa;

5) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z droga.

§ 20

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, o powierzchni okoto 0,11 ha, przeznacza si¢ pod teren
drogt wewngtrznej, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m, z poszerzeniem, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie realizacj¢ drogi jako ciggu pieszo-jezdnego;

3) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z droga.

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE
§21

1. Tracg moc ustalenia Uchwaty Nr XXVI1/166/2004 z dnia 31 sierpnia 2004 r. w zakresie dotyczacym
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 29/11/2000 w rejonie ul. Szewskiej
w Rzeszowie w granicach objgtych niniejsza uchwals.

2. llekro¢ w ustaleniach uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, w zakresie w jakim zachowuja one moc, jest mowa
o dostegpnosci komunikacyjnej terenow: 1MN, 2MN, SMN/UC, 6MN/UC do publicznego ciagu pieszo-
jezdnego z siggaczami, oznaczonego na rysunku tego planu symbolem 2KX/KD, nalezy przez to rozumie¢
dostepnos¢ komunikacyjng tych terenéw do drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku niniejszego planu
symbolem KDW.

3. llekro¢ w ustaleniach uchwaty, o ktore] mowa w ust. 1, w zakresie w jakim zachowuja one moc, jest mowa
o dostepnosci komunikacyjnej terendw: TG, EE, 6MN/UC, 7MN/UC do publicznej drogi osiedlowej,
oznaczonej na rysunku tego planu symbolem 3KD, nalezy przez to rozumie¢ dostepnos¢ komunikacyjna
tych terenow do drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na rysunku niniejszego planu symbolem KDD.

§ 22

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.



§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

'})ec

Andyzej Dec



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXII1/488/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 1 marca 2016 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 238/6/2012
w rejonie ul. Szewskiej i ul. Strzelnicze] w Rzeszowie

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 238/6/2012 w rejonie
ul. Szewskiej i ul. Strzelniczej w Rzeszowie, zostal sporzadzony na podstawie uchwaty
Nr XXX1I/621/2012 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 kwietnia 2012 r. Opracowaniem objgto teren
o powierzchni okolo 2,9 ha, pofozony w dzielnicy Staroniwa, w zachodniej czg¢sci miasta, przy ulicach
publicznych: od péinocy - ul. Plenerowej, od zachodu - ul. Strzelniczej, od strony wschodnigj
- planowanej ulicy zbiorczej.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje plan miejscowy Nr 29/11/2000 w rejonie ulicy Szewskiej
w Rzeszowie, uchwalony uchwala Nr XXVII/166/2004 z dnia 31 sierpnia 2004 r., o powierzchni
terenu okolo 7,30 ha. Plan ten ustanowil przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowo-ushugowa, jak i pod ustugi zwiazane z kultem religijnym,
drogi publiczne i wewnetrzne, zielen publiczna (teren parku publicznego) oraz izolacyjng, teren
infrastruktury technicznej. Na obszarze objetym zasiggiem granic przedmiotowego planu ustanowiono
zagospodarowanie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-uslugows, teren
infrastruktury techniczne;j.
Zmiana obowigzujacego miejscowego planu Nr 29/11/2000 wynikla z koniecznosci dostosowania jego
ustalen do nowych potrzeb inwestycyjnych oraz uwzglednienia aktualnej wiasnosciowej struktury
gruntéw, a takze do zmiany ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa zawartych w uchwale Nr LIII/1002/2013 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 21 maja 2013 r. W projekcie planu Nr 238/6/2012 przeznaczenie w potudniowej czgsci obszaru
nie ulega zasadniczym zmianom. Ustala si¢ natomiast nowe zasady zabudowy i zagospodarowania
w zakresie m.in. linii zabudowy, parametrow budynkow. W pdinocnej czgsci terenu objetego planem
ustala si¢ natomiast nowe przeznaczenie terenu jako zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (niska
i $sredniowysoka) z mozliwoscia lokalizacji zabudowy ustugowe;j, teren zieleni publicznej. W zwigzku
z nowymi ustaleniami dotyczacymi przeznaczenia terenu wyznacza si¢ nowy uktad komunikacyjny.

Przyjete ~w  projekcie planu ustalenia uwzgledniaja wystgpujace uwarunkowania

zagospodarowania przestrzennego terenu oraz powiazania funkcjonalno-przestrzenne z terenami
sasiednimi.
Zgodnie z Karta Nowej Urbanistyki (dokumentem opublikowanym pierwszy raz w wersji polskiej
w roku 2005, a podpisanej w obecnej formie na IV Kongresie Nowej Urbanistyki w Charleston
w 1996 r.), dzielnice jako jednostki mieszkaniowe winny by¢ zwarte, przyjazne pieszym,
o mieszanych funkcjach. Funkcje publiczne, administracyjne, komercyjne powinny by¢ zintegrowane
z dzielnicami, osiedlami mieszkalnymi. Szeroki wachlarz typéw mieszkalnictwa dostepnych w jednej
dzielnicy, umozliwi ludziom réznego wieku, pochodzenia i dochodéw nawiazywanie codziennych
kontaktéw wzmacniajagcych wiezi osobiste i obywatelskie, istotne dla prawdziwej spotecznosci
lokalnej. Réznorodne tereny zieleni, od ogrodkéw kwartatowych i skweréw do boisk i terenow zieleni
publiczne] powinny stanowi¢ wyposazenie dzielnic. Przestrzenie chronione i otwarte powinny by¢
wykorzystywane do wyodrebniania, ale takze do faczenia poszczegdélnych dzielnic i stref. Stad
w projekcie planu dopuszczenie m.in. lokalizacji ustug w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
usytuowanych od strony ul. Plenerowej i ul. Strzelniczej (od strony i w sgsiedztwie gtownych ciggdw
i wezlow komunikacyjnych), przemieszanie typéw zabudowy mieszkaniowej, wydzielony teren
zieleni publicznej oraz nakaz urzadzenia przestrzeni wspolnej dla mieszkancow budynkow
wielorodzinnych.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/113/200 z dnia 4 lipca 2000 r.
wraz z pézn. zm. Zgodnie z kierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w Studium na



przedmiotowym terenie przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinne;j.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania
na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z péZm. zm.), ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446, z pdézn. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Plan zostal sporzadzony
z dochowaniem obowiazujacych procedur wynikajacych z ww. przepisow.

Szczegdtowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwiazan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.

W zwigzku z zakonficzeniem procedury sporzadzania planu, zostaje on przedtozony do
uchwalenia.

Uzasadnienie do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 238/6/2012
w rejonie ul. Szewskiej i ul. Strzelniczej w Rzeszowie

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pézn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
zart. ] ust. 2 pkt 111 12 oraz art.1 ust. 3 ustawy.

art. 1 ust. 2pkt 1112

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa

i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie

wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie

wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235, z p6zn. zm.), dotyczacych sposobu

przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Zapewniono udziat spoteczenstwa

w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W dniu 6/7 czerwca 2012 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
MPZP Nr 238/6/2012, poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — Gazecie Codziennej ,,Nowiny”,
przez obwieszczenie na tablicach w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP) i na stronie internetowej Urzedu Miasta. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano
termin i zasady sktadania wnioskow do projektu planu. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia
planu, w wyznaczonym terminie, okreslonym w ogloszeniu, tj. od dnia 6 czerwca 2012 r. do dnia
6 lipca 2012 r., ztozono pig¢ wnioskoéw przez wnioskodawcéw. Po ww. terminie wplynely kolejne
dwa wnioski. Rozpatrzenie wniosk6w nastapito w dniu 11 czerwca 2014 r.

Wszystkie wnioski od instytucji i organéw, a takze wnioski 0sob zainteresowanych, ztozone po
terminie zostaly przeanalizowane i wziete pod uwage w trakcie sporzadzania projektu. W trakcie
trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly na biezaco o postepach w opracowaniu
projektu. Ponadto udzielane byly informacje (przez Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa, ktore
opracowywato projekt) dotyczace zgodnosci przewidywanych rozwiazan ze sktadanymi do Prezydenta
Miasta Rzeszowa wnioskami o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na
terenie sgsiednim.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng w dniu 24 lipca 2014 r.



We wrzesniu 2014 r. wystapiono o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu Nr 238/6/2012 do
wlasciwych instytucji i organéw. Projekt ten wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat
pozytywnie zaopiniowany iuzgodniony przez wymagane przepisami organy. Projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 24
wrzesnia 2014 r. do 22 pazdziernika 2014 r. Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu i prognozy ukazalo si¢ w dniu 16 wrzesnia 2014 r. w Gazecie
Codziennej ,,Nowiny”, na tablicy ogloszef w Urzgdzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzgdu. Okreslono zasady sktadania uwag. W dniu
16 pazdziernika 2014 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjgtymi w projekcie
planu. Do projektu planu, w terminie wyznaczonym do sktadania uwag, tj. do dnia 5 listopada 2014 r.,
wplynelo 5 uwag, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa
Nr VI/1600/2014 z dnia 25 listopada 2014 r. Dwie uwagi zostaly uwzglednione poprzez
wprowadzenie niezbgdnych i stosownych korekt w projekcie planu. Nastgpita zmiana przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony terenu oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem
[KDW] uwzgledniajaca mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku wielorodzinnego na dziatce o nr ew.
255/2, 0 wysokosci nie mniejszej niz 12,0 m. Korekta ta umozliwi w przysziosci realizacj¢ inwestycji
o wiekszej powierzchni zabudowy, zgodnie z wolg wnioskodawcy, przy czym zmiana ta nie wplynie
na pogorszenie tadu przestrzennego. Linia zabudowy zlokalizowana od strony drogi o funkcji lokalnej
- istniejacej ul. Plenerowej (oznaczonej symbolem 2KL w projekcie MPZP Nr 29/11/2000
w rejonie ul. Szewskiej w Rzeszowie) zostata pierwotnie ustalona z zatozeniem mozliwosci lokalizacji
w terenie KL infrastruktury towarzyszacej, czyli miejsc parkingowych (w parterach budynkow
usytuowanych przy ul. Plenerowej zatozono umieszczenie ustug nieucigzliwych) oraz wjazdow do
parkingéw podziemnych. Uwzglednienie uwagi polegato na zblizeniu przedmiotowej linii zabudowy
do drogi publicznej 2KL. w odlegtosci nie mniejszej niz 2,0 m. Jednoczesnie korekta ta umozliwi
realizacje planowanych budynkéw o wigkszej kubaturze, podkreslajacych specyficzne usytuowanie
przy wezle komunikacyjnym, jakim jest skrzyzowanie istniejacej drogi lokalnej z planowana droga
zbiorczg.

Informacja o podjetym ww. Zarzadzeniu Prezydenta Miasta zostala zamieszczona w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa. Wprowadzone zmiany
w projekcie planu wymusity konieczno$¢ ponowienia procedury w niezbgdnym zakresie dla terendw:
1MW/U i MN/U. Projekt planu ponownie uzgodniono z Miejskim Zarzadem Drog w Rzeszowie. Dnia
18 grudnia 2014 r. w Gazecie Codziennej ,,Nowiny” ukazato si¢ ogloszenie o ponownym wylozeniu
do publicznego wgladu projektu MPZP Nr 238/6/2012 w rejonie ul. Szewskiej i ul. Strzelniczej
w Rzeszowie, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 29 grudnia 2014 r.
do 29 stycznia 2015 r. oraz o mozliwosci skladania uwag. W dniu 8 stycznia 2015 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do projektu planu, w terminie
wyznaczonym do skltadania uwag, tj. do dnia 12 lutego 2015 r., nie ztozono zadnej uwagi.

Projekt niniejszego planu zostat uchwalony Uchwatg Nr VIII/111/2015 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 24 marca 2015 r. W dniu 30 kwietnia 2015 r., Wojewoda Podkarpacki wydat rozstrzygniecie
nadzorcze, znak pisma: P-11.4131.2.55.2015, uchylajace niniejsza uchwalg.

W listopadzie 2015 r. nastapity ponowne uzgodnienia i opinie projektu planu zwigzane
z zaistniatymi korektami w tekscie i rysunku projektu planu. W Gazecie Codziennej ,,Nowiny” w dniu
19 listopada 2015 r ukazato si¢ ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu MPZP
Nr 238/6/2012 w rejonie ul. Szewskiej i ul. Strzelniczej w Rzeszowie, wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko, w dniach od 30 listopada 2015 r. do 30 grudnia 2015 r. oraz o mozliwosci sktadania
uwag.

W dniu 8 grudnia 2015 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie planu. Do rozwiazan przyjetych w projekcie planu, w terminie przewidzianym ustawg,
t). do dnia 15stycznia 2016 r., wplyneta | uwaga. Nieuwzgledniona przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa uwaga dotyczaca projektu planu, zostala przedstawiona Radzie Miasta Rzeszowa celem
rozpatrzenia.

art. I ust. 3
W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktérych

mowa w art.1 ust. 3 ustawy. Swiadczy o tym powtdrne wylozenie projektu do publicznego wgladu,



ktore zapewnily uwzglednienie, w mozliwie szerokim zakresie, interesow prywatnych dotyczacych
mozliwo$ci zagospodarowania dziatek pod zabudowe mieszkaniowa. Roéwnoczeénie uwzgledniono
interesy publiczne, ktore dotyczyly realizacji ciagéw komunikacji publicznej i niepubliczne;.

Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizaciji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepiséw: art. 15 ust. 2 ustawy, ktéry okresla obowiazkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terenéw objetych projektem planu, w zakresie niezbgdnym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;.

Poniewaz teren objety projektem planu stanowi fragment wigkszego planowanego zespotu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, analizy przestrzenne odnosity si¢ do obszaru objetego
obowigzujagcym planem miejscowym Nr 29/11/2000 w rejonie ul. Szewskiej w Rzeszowie, jak
i terenow zlokalizowanych na zachdd, pdtnoc i wschod od obszaru objgtego przedmiotowym
projektem planu.

Teren objety projektem planu stanowi czg$¢ wigkszego obszaru, polozonego pomiedzy potokiem
Mikoska od potudnia, a osiedlem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — Wzgorza Staroniwskie
oraz  czgscia osiedla  Strzyzowska, na zboczu  wzniesienia o wystawie  po6inocnej
i poludniowej, ograniczajacego doline potoku. Sa to dawne pola uprawne wsi Staroniwa.

Najstarsza zabudowa tej czgsci osiedla zlokalizowana jest wzdluz ul. Staroniwskiej oraz
pomigdzy ta ulica, a potokiem Mikoska, mniej licznie wzdhuz ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej. Jest to
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przeksztalcona zzabudowy zagrodowej i uzupelniona
nowymi budynkami.

Obecnie tereny te ciesza si¢ duzym zainteresowaniem inwestoréw indywidualnych oraz
deweloperow, o czym s$wiadcza wydane decyzje o warunkach zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej, z przewaga mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ztozone wnioski do projektu planu.

W stanie istniejacym, na terenie objetym przedmiotowym projektem planu, dziatki budowlane
wydzielone sg wzdtuz waskiej drogi wewnetrznej — ul. Szewskiej. Sposob zagospodarowania terendw
zostal zdeterminowany przez uktad wlasnosciowy gruntow — prywatne i gminne to waskie i dugie
dziatki o przebiegu na kierunku podinoc-potudnie, natomiast wiasnosci Spotdzielni Mieszkaniowe]
charakteryzuja si¢ bardziej optymalnymi proporcjami, wiekszg powierzchnig. Dziatki budowlane
posiadaja wielko$¢ od kilku do kilkudziesigciu arow.

Istniejace budynki to budynki mieszkalne o tradycyjnym charakterze — w wigkszo$ci
dwukondygnacyjne, z ostatnig kondygnacja usytuowang w poddaszu, przekryte dwuspadowymi
dachami, o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 35%-45° oraz niewielkie obiekty gospodarcze
i garazowe.

Uzbrojenie istniejacej zabudowy nastgpuje poprzez indywidualne przylaczenia do sieci
przebiegajacych wzdtuz ul. Strzelniczej i ul. Plenerowej, w tym: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
gazowej i elektroenergetyczne;j.

Zdecydowana wickszo$¢ dzialek budowlanych, zainwestowanych zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zlokalizowana w poludniowej czesci terenu objgtego projektem planu, posiada
dostepnosé komunikacyjng z ul. Strzelniczej, bezposrednio lub posrednio poprzez ul. Szewska. Czgs¢
dziatek, zlokalizowanych od strony pohlocnej oraz w czgsci $rodkowej obszaru objgtego
przedmiotowym projektem planu posiada dostgpno$¢ komunikacyjng z ul. Plenerowej oraz od strony
zachodniej z ul. Strzelniczej. Sytuacja w zakresie obstugi komunikacyjnej terendw poprawi si¢ po
planowanym w projekcie planu poszerzeniu ul. Szewskiej (oznaczonej na rysunku projektu planu
symbolem KDW) oraz wybudowaniu fragmentu odcinka drogi laczacego ul. Plenerowa



z ul. Panoramiczna, uchwalonego planem miejscowym Nr 29/11/2000 w rejonie ul. Szewskiej
w Rzeszowie.

Obecnie obszar objety projektem planu posiada charakter monofunkcyjny, mieszkalny. Peini on
funkcj¢ sypialni. Brak jest w jego granicach obiektow ustugowych. W odlegtosci minimalnej, tj. okoto
70,0 m, znajduje si¢ jedyny w okolicy sklep spozywczo-przemystowy oraz punkt ustug drobnych
typu: fryzjer, bar. Mieszkancy korzystaja z ustug komercyjnych w innych czgsciach miasta. Najblizsze
ushugi publiczne (przedszkole, szkota, dom kultury, kosciot) znajduja si¢ przy ul. Staroniwskiej lub na
potozonym na wschdd, wzdtuz ul. Krajobrazowej i ul. Widokowej, osiedlu wielorodzinnym Wzgorza
Staroniwskie. Jedynie zlobek zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie, przy potudniowej
granicy terenu planu, na dzialce nr ew. 235/7. W rejonie ul. Panoramicznej, w planie miejscowym
Nr 126/34/2005, istnieje rezerwa terenu pod szkole podstawowa lub gimnazjum. Przedmiotowy obszar
stanowi¢ bedzie kontynuacje powstajacego zespotu osiedli wielorodzinnych o niskiej i $redniej
wysokosci zabudowy z punktami ushug nieuciazliwych oraz uzupelnienie istniejacej, tradycyjnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Z przeprowadzonych na potrzeby planu analiz wynika, ze dopuszczenie ustug w budynkach
wielorodzinnych zapewni obstuge nowej i istniejacej zabudowy.

Istniejace zagospodarowanie ww. obszaru wymaga uporzadkowania w oparciu o plan miejscowy.

art. lust. 2pkt 112

W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem, uslug, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
z dopuszczeniem ustug, tereny komunikacji (drogi publiczne i wewngtrzne) i teren zieleni urzadzone;j.
Wyznaczone tereny stanowia bezposrednia kontynuacje lub uzupehienie przeznaczenia terendéw
w uchwalonych planach, jak np. MPZP Nr 126/34/2005 w rejonie ul. Panoramicznej w Rzeszowie,
MPZP Nr 32/14/2000 w rejonie al. Witosa w Rzeszowie wraz ze zmiana planu oraz decyzjach
o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Zapotrzebowanie na tereny o roznych funkcjach przeprowadzone zostalo w oparciu o analizy
demograficzne i spofeczne oraz ztozone wnioski do planu.

Przewiduje si¢ powstanie okoto 145 nowych lokali mieszkalnych, dla ponad 440 mieszkancow
(przyjmujac wskaznik 30s/1 mieszkanie-budynek mieszkalny).

Tereny mieszkaniowe zaprojektowane zostaly na dziatkach o powierzchni od 2 do 30 arow,
wzdtuz i pomiedzy drogami publicznymi dojazdowymi i lokalnymi.

Tereny lokalizacji ustug w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych dla obstugi mieszkancow
zlokalizowane zostaly wpdlnocnej 1 poéinocno-zachodniej czesci obszaru, przy wezle
komunikacyjnym, tj. skrzyzowaniu ul. Plenerowej i ul. Strzyzowskiej w rejonie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz przy planowanym skrzyzowaniu ul. Plenerowej i uchwalonej
w MPZP Nr 29/11/2000 w rejonie ulicy Szewskiej w Rzeszowie - ulicy zbiorczej. Dodatkowo
niewielkie ustugi moga by¢ lokalizowane wg potrzeb, w ramach budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. W zakresie ustug publicznych, typu np. o§wiata, obstuga mieszkancow odbywac si¢
bedzie na terenach potozonych poza planem.

Teren zieleni publicznej, o powierzchni okoto 0,1 ha, zaprojektowany zostal w sasiedztwie
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej, jako naturalne,
bezkonfliktowe i ptynne przenikanie si¢ ww. dwdch rodzajéw zabudowy.

W projekcie planu zaprojektowany zostat niewielki teren zieleni izolacyjnej wzdhuz drogi
publicznej, stanowiacy stref¢ buforowa przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza od strony drogi
zbiorcze;j.

W projekcie planu ustalono wskazniki zagospodarowania terendw dotyczace intensywnosci
zabudowy, powierzchni zabudowy na terenie dziatki, powierzchni terenéw biologicznie czynnych,
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wzdtuz drog (nieprzekraczalne linie zabudowy). Ustalono
rowniez parametry zabudowy - architektura obiektéw nawiazuje do istniejacej zabudowy (budynki
mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-ustugowe w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej do
12,0 m wysokosci, przekryte dachami dwu i wielospadowymi, budynki mieszkalne wielorodzinne



i mieszkalno-ustugowe w zabudowie wielorodzinnej o wysokosci do 20,0 m, przekryte dachami dwu
i wielospadowymi).

Planowany sposob zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie waloréw krajobrazu
lokalnego. Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejacego krajobrazu poprzez planowany
rodzaj zabudowy i jej rozmieszczenie, uwzgledniajace w szczegdlnosci rzezbe terenu w granicach
planu i na obszarach sasiednich.

art. 1 ust. 2pkt 7
W zagospodarowaniu terenow objetych projektem planu uwzgledniono w szerokim zakresie
istniejacg strukture wiasnosciowa gruntdw. W szczegdlnosci dotyczy to rozmieszezenia i wielkosci
kwartatbw zabudowy oraz projektowanego przebiegu drog, stanowiacych dojazdy do dzialek
budowlanych.
W granicach projektu planu znajduja si¢ tereny stanowigce wlasnos¢ Gminy Miasta Rzeszow, dlatego
inwestycja celu publicznego (droga) planowana jest, w miar¢ mozliwosci, na gruntach publicznych.

art. Tust. 2pkt 10113

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczna w pelnym zakresie
poprzez rozbudoweg istniejacych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej,
elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej. Okreslono minimalne parametry sieci, ich planowane
przebiegi i powiazanie z systemem zewnetrznym.

Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢
rozwigzan uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu Igcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. W szczegdlnosei na terenach
zabudowy jednorodzinnej przepisy art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych dopuszczajg instalacje o nieznacznym oddziatywaniu.

Zaopatrzenie w wodg terenu objetego projektem planu przewidziano z istniejacej miejskiej sieci
wodociggowej usytuowanego w ul. Strzelniczej. Ustalenia dotyczace zapewnienia wlasciwej jakosci
wody wykraczaja poza dopuszczalny zakres ustalen planu.

Ukfad komunikacyjny terenu objetego projektem planu tworza: droga publiczna dojazdowa
i drogi wewnetrzne, stanowiace bezposrednie dojazdy do dziatek budowlanych, powigzane z droga
publiczng dojazdowa o ukladzie poinoc-potudnie oraz z droga publiczng lokalng o uktadzie wschod-
zachoéd, wyprowadzajacymi ruch w kierunku giownych skrzyzowan miejskich. Projekt ustala zasady
rozbudowy systemu komunikacji.

Poniewaz zapewnione sa powigzania z ukladem komunikacji miejskiej na terenach sasiednich na
podstawie obowigzujacych planéw miejscowych, w granicach projektu planu rezerwuje sie jedynie
tereny pod przebiegi drog, ktore zapewniajg glownie obstuge zabudowy potozonej w jego granicach.

art. I ust. 4 pkt 2

Ze wzgledu na wielko$¢ powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudoweg mieszkaniowa

komunikacja miejska prowadzona bedzie w ciagu planowanej ulicy publicznej o funkcji zbiorczej,

ktorej przebieg zlokalizowany jest poza granicami terenu objetego projektem przedmiotowego planu

miejscowego. Obecnie komunikacja miejska jest prowadzona w ciggu istniejacej ul. Plenerowe;.
Powyzsze rozwigzanie odno$nie transportu publicznego uwaza si¢ za wystarczajace.

art. I ust. 4 pkt 3
Przyjete rozwigzania przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu si¢ pieszych. Drogi wewngtrzne,
droga publiczna dojazdowa oraz ciggi piesze posiadaja uspokojony charakter ruchu — stanowia
dojazdy do matych zespolow zabudowy i stuzy¢ beda jako podstawowe ciagi komunikacji pieszej.
Drogi te zapewniaja dostgp do planowanych terenéw mieszkalnych z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej po poétocnej stronie drogi KDD — drogi publicznej dojazdowej oraz terenu zieleni
urzadzonej. Ponadto realizacj¢ ciagoéw pieszych dopuszczono w kwartatach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.
Okreslono teren dla realizacji Sciezki rowerowej w drodze publicznej oznaczonej symbolem KDD
jako co najmniej jednostronnej, dwukierunkowe;.



art. 1 ust. 4 pkt |
Zagospodarowanie terenu w oparciu o ustalenia projektu planu nie wplynie istotnie na
podniesienie poziomu transportochlonnosci. Wynika to z lokalizacji terenu oraz z planowanego
zagospodarowania. Przewiduje si¢ przeksztalcenie monofunkcyjnego dotychczas obszaru tej czesci
miasta (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) w obszar wielofunkcyjny (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna z ustugami), co ograniczy przemieszczanie si¢ mieszkancéw (powstang
nieliczne, ale nowe miejsca pracy w ustugach). Ponadto mieszkancy nowych terenéw zabudowy
korzystac beda z istniejacej (i powstajacej) infrastruktury transportowe;j.

art. | ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska i przyrody. Przyjete

rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych 1 zweryfikowane w prognozie
oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem
przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci

zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych, zapewnienie trwatosci

podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objetym planem, zapewnienie warunkéw

odnawialnosci zasobéw $rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen inegatywnego
oddziatywania na $rodowisko. Szczegélowy opis sposobu uwzglgdnienia ww. zagadnien zawiera
prognoza oddziatywania na srodowisko.

W celu przeciwdzialania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywan, wynikajacych z ustalen

projektu planu na poszczeg6lne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady jego ochrony:

— ochrony powietrza, poprzez nakaz zaopatrzenia w energi¢ cieping z indywidualnych zrédet ciepta,
opartych na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu atmosfery,

— ochrony s$rodowiska wodnego, poprzez rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej
w granicach terenu planu,

— ochrony gruntdéw, poprzez nakaz gromadzenia odpadéw i ich usuwania w sposdb zapewniajacy
ochrong s$rodowiska, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta oraz zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami,

~ ochrony przed halasem, poprzez nakaz utrzymania halasu na poziomie dopuszczalnym dla
poszczegbdinych terenéw zabudowy oraz okreslenie rodzaju dopuszczalnych ustug,

— ochrony przyrody, poprzez nakaz utrzymania udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z okreslonym udzialem przyjetym w ustaleniach projektu planu oraz zagospodarowanie terenéw
wskazanych dla lokalizacji zieleni urzadzonej,

— ochrony klimatu lokalnego - nie prognozuje si¢ zmian klimatu lokalnego, powierzchniom
zabudowanym i utwardzonym towarzyszy¢ beda tereny biologicznie czynne, ktérych udzial
okreslono dla kazdego wydzielonego terenu, a ponadto wyznaczone tereny wskazane dla zieleni
urzadzonej i zieleni izolacyjnej, tereny te beda rownowazy¢ mniej korzystny wplyw na
poszczegdlne elementy klimatyczne.

Przeznaczenie terenéw pod planowane funkcje bgdzie nieznacznie oddziatywaé na poszczegoine

elementy srodowiska. Przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych prawem jest mato
prawdopodobne. Najbardziej widocznym oddzialywaniem przeksztatcajacym $rodowisko jest ubytek
powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie terenéw zabudowanych na terenach
dotychczas otwartych.
Ustalenia projektu planu nie wptyna na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru ochrony
siedlisk ,,Wistok Srodkowy z Doplywami”, ktéry planuje si¢ wlaczyé do sieci obszarow Natura 2000
oraz rezerwatu przyrody ,.Lisia Géra”, a ktdre to zlokalizowane sa w odleglosci ponad 2,8 km. Nie
prognozuje sie rowniez zadnego wplywu na inne obiekty i obszary obj¢te formami ochrony przyrody.

W granicach projektu planu brak jest zbiornikéw wdéd powierzchniowych i podziemnych, brak
jest rowniez udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych uje¢ i zbiornikéw
wodnych. Rozwigzania dotyczace ochrony woéd i gruntdow przyjete w projekcie planu zapewniaja
w maksymalnym stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniaja cele srodowiskowe
okreslone dla jednolitych cze$ci wod powierzchniowych i podziemnych.



W granicach projektu planu brak jest terendw lesnych oraz terenéw rolnych, objetych ochrong na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r.,
z pdZn. zm.).

art. [ ust. 2 pkt 4
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdlezesnej (Dz. U. z 2015 r., poz. 1446, z pdin. zm.).
Na terenie objetym projektem planu wystepuje budynek mieszkalny jednorodzinny, zlokalizowany na
terenie oznaczonym symbolem 2MN, figurujacy w wojewodzkiej i gminnej ,.ewidencji zabytkow
urbanistyki, budownictwa i archeologii miasta Rzeszow”, chroniony poprzez stosowne zapisy
w projekcie planu. Na terenie objetym projektem planu znajduje sie rowniez stanowisko
konserwatorskie Nr 83, dla ktérego w tekscie projektu planu ustanowiono stref¢ ochrony
konserwatorskiej.

art. [ ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi.

Bezposredni, ale krotkotrwaly charakter moze mie¢ uciazliwo$¢ zwiazana z podwyzszonym
poziomem hatasu wynikajacym z budowy obiektow kubaturowych, jak tez dostawa materialow na
place budowy.
W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacje
ushug zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko. Dopuszczone ustugi nieuciazliwe nie beda powodowaé pogorszenia warunkéw zycia
mieszkancéw. Nie wplyna na pogorszenie warunkoéw akustycznych ani na stan powietrza
atmosferycznego. Zachowane zostang odpowiednie standardy srodowiska.

Projekt nie wprowadza zadnych zagrozen dla zdrowia ludzi. Ustalone zostaly réwniez
dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdinych terendw, w zaleznosci od ich funkcji.
Przestrzeganie tych ustalen zapewni zachowanie odpowiednich standardow zycia mieszkancow
na tym terenie.

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia (wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. | ust. 2 pkt 5

W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby osob niepelnosprawnych. Stosownie do wymogow

ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawieraja przepisy dotyczace koniecznosci

zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz.
460, z pozn. zm.).

art. | ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywnos¢ zabudowy jest

stosunkowo niska, co wynika ze specyfiki terenu - uwarunkowan fizjograficznych i charakteru

istniejacego zagospodarowania, tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i Sredniowysokie) zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie.

art. | ust. 2 pkt 8
Przedmiotowy plan na etapie projektu uzgodniono z Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Wojewddzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddzialem Strazy Graniczne;j.

art. | ust. 2 pkt 9
W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony
cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spofeczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Ustalone przeznaczenie terendw i sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilos¢
terenow pod obiekty z funkcja ustugows, zielen ogélnodostepna i komunikacje.



art. 1 ust. 4 pkt 4

Zasadno$¢ przeznaczenia terendw objetych projektem planu pod zabudowe wynika z dokumentu
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
z pézniejszymi zmianami, w ktérym okreslono je jako mogace byé przeznaczone do zabudowy.
Zasadnos¢ opracowania planu miejscowego analizowana byla, stosownie do wymogéw art. 14 ustawy,
przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do jego sporzadzenia. Zaréwno z powyzszych dokumentéw
jak i wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskéw do niniejszego
planu wynika koniecznos¢ uchwalenia planu miejscowego dla przedmiotowego terenu, co
uzasadniono powyzej.

Realizacja inwestycji nie jest uzalezniona od duzych nakladow finansowych. Cho¢ tereny objete

projektem planu nie naleza do grupy terendow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej (poza jej potudniowa, zainwestowang czeécia) ani do grupy terenow
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy — wymagaja one uzupehienia pod wzgledem
infrastruktury technicznej - nie ma potrzeby realizacji gléwnych sieci infrastruktury technicznej
(wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i1 gazowych), lecz rozbudowy. Wynika to z faktu
zainwestowania czesci terenu oraz obszaréw przyleglych zabudows jednorodzinng i wielorodzinna.
W ostatnim dwudziestoleciu, wzdtuz pétnocnej granicy planu, powstata droga publiczna o funkcji
lokalnej — ul. Plenerowa, od strony zachodniej granicy planu poszerzono ul. Strzelnicza do drogi klasy
dojazdowej, od strony wschodniej granicy planu planowana jest budowa drogi publicznej klasy
zbiorczej. Zapewniaja one obsluge komunikacyjna terenéw budowlanych i usprawniaja powigzania
komunikacyjne z innymi obszarami miasta.

Uchwalenie planu miejscowego umozliwi zabudoweg terenu umozliwiajace jego
zagospodarowanie zgodnie z potrzebami demograficznymi i ekonomicznymi.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXII/1507/2014
w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta
Rzeszowa w latach 2010 —2013.

We wnioskach koncowych ,,Wynikéw analiz oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
w latach 2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,stwierdza sig koniecznos¢ i zasadnos¢ kontynuacji
rozpoczetych opracowan zmian Studium i planow miejscowych.”

Zgodnie z ,, Zalozeniami Wieloletnich Programéw Sporzadzania Planéw Miejscowych”:

,przy ustaleniu obszaréw do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako kryteria

wyboru tych obszarow przyjmuje sig, m. in.:

1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszarow na okreslone cele, wynikajqce z analizy

wydanych decyzji administracyjnych ( wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terenow:

- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dzialalnoscig gospodarczq,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- dla obszaréw przestrzeni publicznej,

- obszaréw na ktérych nastgpilo zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku osunigcia ziemi,

- dla obszaréw posiadajgcych wartosci kulturowe i srodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terendw dla zapewnienia ladu przestrzennego na
obszarach o skomplikowanej strukturze wiasnosci i braku prawidiowej dostgpnosci komunikacyjnej.




5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwiqzane ze skutkami prawnymi i finansowymi uchwalenia
planu.

Projekt planu spetnia warunki pkt 2 i 4, co wynika z niniejszego uzasadnienia.
Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do
wymogow przepisOw ustawy, opracowano Prognozg¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu.
Z powyzszej prognozy wynika, ze obcigzeniem gminnego budzetu beda naklady inwestycyjne na
uzbrojenie terenéw. Gmina uzyska natomiast state dochody ztytutu podatku od nieruchomosci
budynkdw, optat planistycznych, podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Skutki finansowe wynikaja
wylgcznie z zaplanowania nowych terenéw budowlanych. Saldo skutkow finansowych uchwalenia
planu jest dodatnie i wynosi okoto 231 tys. zt.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 238/6/2012
W REJONIE UL. SZEWSKIEJ | UL. STRZELNICZEJ W RZESZOWIE
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXI11/488/2016
RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 1 MARCA 2016 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NR 238/6/2012

W REJONIE UL.SZEWSKIEJ | UL. STRZELNICZEJ W RZESZOWIE

SKALA 1:1000
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PODZIALU WEWNETRZNEGO

- A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

A A OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
MN/U | JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY
USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

MW!/U | WIELORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY
USLUGOWEJ

KL TEREN DROGI PUBLICZNEJ LOKALNEJ

KDD | TEREN DROGI PUBLICZNEJ DOJAZDOWEJ

KDW | TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

[Zi] TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ

[Zp] TEREN ZIELENI URZADZONEJ

[KDW] TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

[KX] CIAG PIESZY
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STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ NA TERENIE
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO NR 83 (AZP 103-76/70)
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F— W REJONIE UL. SZEWSKIEJ W RZESZOWIE

DROGA PUBLICZNA WYZNACZONA W MPZP 140/11/2006
| STARONIWA POLNOC W RZESZOWIE

POSWIADCZA SIE ZGODNOSC NINIEJSZEJ MAPY
Z ORYGINALEM PRZYJETYM DO GRODZKIEGO
OSRODKA DOKUMENTACJI GEODEZYJNEJ

| KARTOGRAFICZNEJ W RZESZOWIE

W DNIU 23.03.2012 r. Nr 7908/2012
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~ 4 ZALACZNIK GRAFICZNY NR 55
/ DO UCHWALY NR XXXVII/113/2000

RADY MIASTA RZESZOWA

ZDNIA 4 LIPCA 2000 R.

Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI

N

PROJEKTOWANA STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

CENTRUM - USEUGI CENTROTWORCZE: %

- PUBLICZNE LOKALNE | PONADLOKALNE
- KOMERCYJNE
- ZABUDOWA MIESZKANIOW /¢

USEUGI PUBLICZNE LOKALNE

TERENY Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY Z DOPUSZCZENIEM UStUG

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
PUBLICZNYCH LOKALNYCH

OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

USEUGI PONADLOKALNE

USEUGI KOMERCYJNE, DOPUSZCZENIE UStUG PUBLICZNYCH
DZIALALNOSC GOSPODARCZA POZAROLNICZA

USEUGI PUBLICZNE LUB KOMERCYJNE : REKREACJA, TURYSTYKA,
SPORT W ZIELENI URZADZONEJ

PRZEMYSt, USLUGI PRODUKCYJNE USEUGI KOMUNALNE

ZABUDOWA ALTERNATYWNA LUB UZUPELNIAJACA:
PRZEMYSEOWA - USLUGOWA

ZABUDOWA ALTERNATYWNA LUB UZUPEENIAJACA :
MIESZKANIOWA ( ZABUDOWA JEDNORODZINNA ) - USLUGOWA

ZABUDOWA ALTERNATYWNA LUB UZUPEENIAJACO:
MIESZKANIOWA ( ZABUDOWA WIELORODZINNA ) - UStUGOWA

PRZEZNACZENIE TERENU ALTERNATYWNE : ZIELEN URZADZONA LUB USEUGI
PONADLOKALNE ZWIAZANE Z ZIELENIA URZADZONA

PRZEZNACZENIE TERENU ALTERNATYWNE : OGRODY DZIALKOWE LUB
ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

PRZEZNACZENIE TERENU ALTERNATYWNE : ZIELEN URZADZONA LUB UStUGI KOMERCYJNE
ZWIAZANE Z ZIELENIA URZADZONA

PRZEZNACZENIE TERENU POD UStUGI KOMERCYJNE
UZUPEENIAJACO UStUGI KOMUNIKACJI

ZABUDOWA ALTERNATYWNA LUB UZUPEENIAJACA : USEUGI PUBLICZNE LOKALNE
- UStUGI PUBLICZNE PONADLOKALNE

ZIELEN URZADZONA / UZUPELNIAJACO PARKINGI :
- CIAGI PIESZO - ROWEROWE
- PARKI DZIELNICOWE

OGRODY DZIAt KOWE

m CMENTARZE
- REZERWAT PRZYRODY

E| KLADKI PIESZE

TERENY SPECJALNE, INFRASTRUKTURY
WODNO - SANITARNEJ,
ELEKTROENERGETYCZNEJ

Z|ELEN NIEURZADZONA
UZUPEENIAJACO PARKINGI

OGRODY DZIALKOWE ISTNIEJACE -
DOCELOWO : ZIELEN PARKOWA
1 USLUGI KOMERCYJNE

KOLEJ

PARKINGI, DWORCE PKS | PKP, BAZY MPK
UZUPEENIAJACO UStUGI KOMERCYJNE

OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M KW.

OBSZARY ROZMIESZCZENIA WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 400 M KW.

ISTNIEJACE / PROJEKTOMANE

E WARIANTOWE PRZEBIEGI TRAS

ULICE GtOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO

ULICE GLOWNE

ULICE ZBIORCZE

WAZNIEJSZE ULICE LOKALNE

—

PROPONOMYANE: / ALTERNATVNNE
— ¢ —f SCIEZKI ROWEROWE WZDtUZ TRAS KOMUNIKACYJINYCH

1 —1 8| SCIEZKI PIESZO - ROWEROWE W ZIELENI
|:| $CIEZKI PIESZE

POZOSTALE ULICE LOKALNE | ULICE DOJAZDOWE

SCIEZKI ROWEROWE ISTNIEJACE

GLOWNY PROJEKTANT STUDIUM

magrinz. arch. Anna Rainczuk




Zatagcznik Nr 2

do uchwaly Nr XXI11/488/2016
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 1 marca 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 238/6/2012 w rejonie ul. Szewskiej ul. Strzelniczej w Rzeszowie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wilasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkow wiasnych gminy.

2. Zroédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb:
a) srodki Unii Europejskiej,
b) kredyt bankowy,
¢) emisja obligacji komunalnych,
d) srodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacj¢ ww. inwestycji bgda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych
srodkow pozabudzetowych.



