Zarzadzenie Nr VII/615/2016
Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 25 marca 2016 r.

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag waiesionych do projektu Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzen nego Nr 125/33/2005-1 Staroniwa-Poludnie w Rzeszowie
I wylozenie projektu do publicznego weladu

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt |2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2z 2015 r. poz. 199, z péin. zm.) oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r.,
poz.353),

Prezydenta Miasta Rzeszowa
zarzadza, co nastepuje

g1

Nie uwzglednia si¢ uwag, kidre wnieéli do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 125/33/2005-1 Staroniwa-Poludnie w Rzeszowie, na pismie w dniu 8 lutego
20161,

dotyezacych terenu oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem P.U 4, w granicach
dzialek nror ewid.: 1275, 1276/1, 1282, 1285/5, 2674 obreb 212,

§2

Nie uwzglednia si¢ uwag, ktére wnios! do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennesa Nr 125/33/2005-1 Staroniwa-Poludnie w Rzeszowie, na pismie w dniu 10 lutego
2016, dotyezacych terenu oznaczonego na
rysunku projektu planu symbolem KDD, w granicach dziatki nr ewid.: 1262 obreb 212,

§3
Nie uwzglednia sig uwag, ktdre wniésl do projekiu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 125/33/2005-1 Staroniwa-Poludnie w Rzeszowie, na piémie w dniu 3 marca 2016 r.



dotyczacych terenu Oznaczonego na rysunku
projektu planu symbolem KDL 3. w granicach dzialek nr nrewid. 914§ 915 obreb 212.

§4

Nie uwzglednia si¢ uwag, ktére wniosla do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 125/33/2005-1 Staroniwa-Poludnie w Rzeszowie, na pismie w dniu 4 marca 2016 r.
dotyczacych terenu oznaczonego na

rysunku projektu planu symbolem P.U.5, w granicach dziatki o nr ewid. 1266/1 obreb 212.

§3
Nie uwzglednia si¢ uwag, ktore wnidsl do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 125/33/2005-1 Staroniwa-Poludnie w Rzeszowie, na pismie w dniu 4 marca 2016 r.
dotyczacych ustalonej w projekcie planu
obstugi komunikacyjnej dzialki nr ewid. 1079 obreb 212,
86

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag stanowi zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§7
Uwagi nieuwzglednione zostang przekazane do rozpatrzenia Radzie Miasta Rzeszowa.

§8
Zarzadzenie wehodzi w Zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik

do Zarzadzenia Nr VII/615/2016

Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 25 marca 2016 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Nr 125/33/2005-1 Staroniwa-Poludnie w Rzeszowie

(II wylozenie do publicznego wgladu)

UZASADNIENIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG

Informacje ogdlne

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 125/35/2005-1 Staroniwa
Potudnie wyloZony do publicznego wgladu w dniach od 22 stycznia do 19 lutego 2016 r. dotyczy terenu
o powierzchni okolo 34,73 ha. Jest to czgsé obszaru o powierzchni okolo 105 ha, dla kiérego zostala
podjeta uchwala Nr XLVIII/ 314/2005 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 13 grudnia 2005 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu.

Przedlozona do wylozenia (ponownego) zostala czes¢ 1 projektu planu w zukresie zgodnym
ze Studium uwarunkowan i Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa. Pozostala
czesié projektu planu zostala czasowo wylaczona z procedowania ze wzgledu na konleczno$¢é zmiany
Studium, ktére dla tego rejonu osiedla Staroniwa wymaga aktualizacji. Prace nad planem beda
kontynuowane pr opracowaniu projektu zmiany Studium,

Projekt planu ustala przeznaczenie terendéw oraz zasady ich zagospodirowania, stosownie do
wymogiw obowiazujgeych w tym zakresie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2005r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projekin miejscowego planu  zagospodarowania
Frzestrzennego.

W projekeie planu przeznaczono tereny pod:

- komunikacje publiczng - drogi dojazdowe (KDD), lokalne (KDL) i zbiorcze (KDZ),

- komunikacje wewnetrzng - drogi wewngtrzne (KDW) i cigg pieszo-jezdny (KDX),

- tereny infrastruktury - elektroenergetycznej (E) i gazowej (G),

- tereny zieleni urzgdzonej (ZP),

- niewielki fragment terenéw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej (MN),

- tereny zabudowy produkeyjnej, skladow i magazynow oraz zabudowy uslugowej (P/U).

Projekt planu Nr 125/33/2005-1 Staroniwa-Poludnie w Rzeszowie zawiera zmiany w stosunku do
rozwigzan projektu wylozonego do publicznego wgladu w 2012 r. Zmiany wynikly z uwzglednienia
uwag wniesionych po pierwszym wylozeniu projekiu do publicznego wgladu oraz z koniecznosci
uwzglednienia nowych uwarunkowan majacych wplyw na sposéb zagospodarowania terendow jak
rowniez dostosowanie ustalen do obowigzujacych przepisdw prawa.

Procedura trybu formalno-prawnego projektu planu  zostala przeprowadzona zgodnie
zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2015 r., poz. 199, z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarcwaniu przestrzennym, ustawy o Paistwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871).
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Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu w dniu 6 kwietnia 2006 r., w wyznaczonym
terminie 21 dni, od daty ogloszenia, tj. do dnia 28 kwietnia 2006 r., zainteresowani mogli wnosi¢
wnioski do projektu planu. W wyznaczonym terminie wplynal jeden wniosek, ktdry zostal rozpatrzony
pozytywnie, na etapie przedprojektowym. W trakcie sporzadzania projektu planu wplynelo 84 wnioski,
ktore przeanalizowano w czasie prac projektowych i uwzgledniono w mozliwie najszerszym zakresie.

Projekt planu przedstawiono do zaopiniowania Miejskiej Komisji  Urbanistyezno-
Architektonicznej w dniu 18 pazdziernika 2011 r. oraz w dniu 26 kwietnia 2012 r. Po pozytywnym
zaopiniowaniu i uzgodnieniu projektu planu przez wlasciwe organy i instytucje, projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
10 wrzesnia do 10 pazdziernika 2012 r. W dniu 4 pazdziernika 2012 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do projektu planu, w terminie przewidzianym
ustawa, tj. w czasie do 30 pazdziernika 2012 r.. wplynglo 45 uwag, ktdre zostaly rozpatrzone
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr VI/792/2012 z dnia 19 listopada 2012 r.

Projekt planu z dokonanymi zmianami, ktore wynikaly z uwzglednienia czesci uwag. zostal
ponownie przekazany wlasciwym organom i instytucjom do uzgodnief i opiniowania w pazdzierniku
2015 r. a nastepnie, zostal wylozony do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko. Wylozenie odbylo si¢ w siedzibiec Biura Rozwoju Miasta Rzesrowa przy ul
Slowackiego 9, w dniach od 22 stycania do 19 lutego 2016 r. W dniu 10 lutego 2016 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwinzaniami prayjetymi w projekeie planu,

Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawa. tj. do 7 marca 2016 r.. wplyngly uwagi
dotyczace przyjetveh w nim rozwigzan.

Uwagi zlozyli:

1. pismem zbiorowym z dnia 8 lutego 2016 r., ktore wplynelo w dniu 8 lutego 2016 r.:

, pismem z dnia 8 lutego 2016 r., ktdre
wplyneto w dniu 10 lutego 2016 r.;

3. , pismem z dnia 2 marca 2016 r., kiore
wplynelo w dniu 3 marca 2016 r.;

4, . pismem z dnia 3 marca 2016 r.,
ktére wplynglo w dniu 4 marca 2016 .

% pismem, ktore wplynglo w dniu 4 marca
2016,

Do projektu planu, po terminie przewidzianym ustawa, uwage zlozyla w dniu 17 marca 2016 r.
. Uwaga nie podlega rozpatrzeniu.



Zgodnie z art. 140 k.c., wiasciciel moze, z wylaczeniem innych osdb, korzystaé z rzeczy zgodnie
ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzaé nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spolecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina ma wylaczna kompetencje do planowania miejscowego i dzialajac w granicach ina
podstawie prawa moZe samodzielnie ksztaltowaé sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
whadztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odnosnie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika zart. 3 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. 2 2015 r. poz. 199, z poén. zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwalg o przystgpieniv do sporzgdzenia planu miejscowego.
Uchwate, rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy
zagospodarowaniu terenow nalezacych do innych osob lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepisow art. | ust. 2 ww,
ustawy, uwzglednia sig zwlaszcza: wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnyeh i le$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdlezesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosei, potrzeby
obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego. potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury  technicznej, w szczegolnosei  sieci  szerokopasmowych, zapewnienie udzialu
spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zachowanie
jawnosci i przejrzystosei procedur planistycznych, potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakodci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do art. 2 pkt | ww, ustawy przez "lad przestrzenny” nalezy rozumieé takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktdre tworzy harmonijng calosé ornz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, drodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Stosownie do art. 71 ustawy 2z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz.U.
22013 r.,, poz. 1232 z pozn. zm.)zasady zrownowazonego rozwoju iochrony $rodowiska stanowia
podstawg do sporzadzania i aktualizacji m. in. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 3 pkt 50 ww. ustawy oraz art. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przez ,zrownowazony rozwd]” rozumie sig taki rozwd) spoleczno-gospodarczy,
w ktorym nastgpuje proces integrowania dzialan polityeznych, gospodarczyvch i spolecznyeh,
z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych, w
celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszezegdlnych spolecznosdci
lub obywateli zardwno wspolczesnego pokolenia, jak i przyszlych pokolen.

Stosownie do art. 72 ww. ustawy:

1) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalna gospodarke zasobami srodowiska, w szczegdlnodci przez:

- ustalanie programdéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
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2)

eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

uwzglednianie obszarow wystepowania zloz kopalin oraz obecnych i przysziych potrzeb
eksploatacji tych zloz;

zapewnianie kompleksowego rozwiazania problemow zabudowy miast i wsi, ze szczegolnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekdw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztaltowania terenow zieleni;
uwzglednianie koniecznodci ochrony wad, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku
z prowadzeniem gospodarki rolnej:

zapewnianie ochrony walordw krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych:
uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;
uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wad, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

W miegjscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terenow na
poszczegdlne cele oraz przy okreslaniu zadad zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrécenie na nich
rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia.

Powy#sze wymagania okresla sie na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie do

rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegdlnych elementow przyrodniczych i ich wzajemnych
powigzan.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastgpuje ustalenie przeznaczenia terenu,

rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu (art. 4 ust, 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 ww, ustawy, w miegjscowym planie zagospodarowania

przestrzennego okresla sig obowiazkowo:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roZnym przeznaczeniu lub rdenych
zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasady ksztaltowania krajobrazu,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng  intensywnos¢  zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow,

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gomiczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem migjscowym,
szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4

Zgodnie z art. 20 ust. | plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, 2e nie narusza

on ustalen studium.



Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoze oddzialywania na srodowisko (art. 17 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktvczne rozpatrzenia uwag:

1. Uwagi:

Uwagi dotycza terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P.U.4, w granicach dzialek
onrnrewid.: 1275, 1276/1, 1282, 1285/5, 2674 obr. 212.

Skladajacy uwagi, protestujy przeciwko ograniczeniom w zagospodarowaniu ich dzialek
poprzez ustalenie terenu wolnego od zabudowy (wydzielonego nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy) oraz niecokresleniu w projekcie planu zasad realizacji drog wewngtrznych,

. L in - uwag nie uwzgl

Dzialki nr nr ewid. 1275, 1276/1, 1282, 1285/5, 2674 obrgb 212 polozone sa w terenie
oznaczonym symbolem P.U4 przeznaczonym w projekcie planu pod tereny obiektow
produkeyjnych, skladéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej.

Plan okresla zasady zabudowy i zagospodarowania terenow z uwzglednieniem wystgpujacych
uwarunkowan, stosownie do wymogoéw obowigzujgcych przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennvm oraz ustawy prawo ochrony s$rodowiska, ktdre zostaly
powolane w uzasadnieniu prawnym sposobu rozpatrzenia uwag. Projekt planu zostal sporzadzony
na podstawie opracowania ekofizjograficznego dla terenéw polozonych na poludnie od
ul. Staroniwskiej i na wschod od ul. Przemyslowej (sporzadzone w BRMR, 2006 r, aktualizacja
201212015 1),

Stosownie do przywolanego opracowania, czesci ww. dzialek, polozone pomigdzy
nieprzekraczalnymi linii zabudowy wyznaczonymi w projekcie planu w granicach terenu P.U .4,
stanowg .dno doliny nieckowatej, gigboko weigte) w lessowe podloze wierzchowiny Podgdrza
Rzeszowskiego. Podloze budujg tu utwory aluwialno-deluwialne wyksztalcone jako gliny pylaste
i gliny pylaste prochniczne o konsystencji plastveznej. Wody gruntowe wystepuja w postaci saczen
na glgbokosci 1,4 - 1,5 m. W okresach intensywnych opadéw wody gruntowe wysiepuja plytko
tworzac podmoklosci okresowe. Tereny o niekorzystnych warunkach topoklimatycznyeh, narazone
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na wysigpowanie zjawiska inwersji. Gorsze warunki wilgotnosciowe. Obszary zalegania
chlodnego i wilgotnego powietrza splywajacego z wyzej wyniesionych fragmentow wierzchowiny.
Zabudowanie ujsciowych odcinkow doliny utrudnia sptyw chlodnych mas powietrza jak rowniez
doplyw wod opadowych. Wskazane utrzymanie tych terenow jako tereny otwarte, z lokalizacja
zieleni niskiej lub tez ciagow komunikacji w zieleni.” (Opracowanie ekofizjgraficzne. Mapa
warunkow ekofizjograficznych.).

Tereny te z uwagi na polozenie na Kierunku przewazajacych wiatréw zachodnich pelnia
rowniez funkcje zwigzane z przewietrzaniem, co jest istotne dla zachowania wlasciwvch
warunkow klimatyeznych osiedla zwlaszcza w czesci silnie zurbanizowanej, sasiadujacej
z terenem objetym projektem planu od strony wschodniej.

Kazdy teren, w obrgbie kiorego planuje sig rozbudowe terenow miejskich, cechuje sie
indywidualnymi warunkami abiotycznymi i biotycznymi. Musza one by¢ uwzglednione
w planowaniu przestrzennym, tak aby zapewnié prawidlowe funkcjonowanie S$rodowiska
przyrodniczego i zycia mieszkancow.

W rozpatrywanej sprawie, biorac pod uwage wnioski i zastrzezenia wlascicieli gruntow,
w okresie sporzgdzania projektu planu i po pierwszym wyloZzeniu projektu planu do publicznego
wgladu, teren wylaczony z zagospodarowania kubaturowego (wydzielony nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy) zostal ograniczony do niezbednego minimum - w osi doliny. Zaznaczyé
nalezy, ze teren ten moze zostaé zagospodarowany w granicach dzialek budowlanych, w ramach
terenu przemystowo-uslugowego. Moze on stanowié tereny komunikacji — drogi wewnetrzne,
parkingi i tereny biologicznie czynne - zieleni, ktore to zagospodarowanie nicodlacznie
towarzyszy zabudowie i jest integralng czgscig zagospodarowania dzialki budowlanej. Zaznaczyé
nalezy, ze kazda z ww. dzialek, zakladajac 2e zostanie zagospodarowania indywidualnie (nie
wigczona w wigksza dzialke budowlang), posiada mozliwosé zabudowy na powierzchni nie
mniejszej niz 350 m°.

Z przeznaczeniem nowych terendéw pod zabudowe wiaze si¢ koniecznosé zaprojektowania
nowego ukladu komunikacyjnego, kiory zapewni powigzanie osiedla z istniejagcym ukladem
komunikacji miejskiej oraz zapewni dostgpnosé do nowych dzialek budowlanych, W tym celu,
w projekeie planu, wyznaczono drogi publiczne i drogi wewnetrzne.

Przebieg nowych drog zostal zaprojektowany z uwzglednieniem istnigjgeych uwarunkowan
funkcjonalno-przestrzennych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie projektowania
drog.

Dla terenu P.U.4 ustalono obstuge komunikacyjni z drog publicznych: drogi zbiorczej (KDZ),
drogi lokalnej (KDL 4) i drogi dojazdowej (KDD) ~ bezposrednio lub poprzez droge wewngtrzng
(KDW.3). Droga ta nie zostala zaliczona do kategorii drog publicznych z uwagi na brak
mozliwosei spelnienia wymogow przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach (Dz.U.
z2015 r, poz. 460 z péin. zm.), regulujacych odleglosci obiektéw budowlanyeh od drog
publicznych, wtym od sieci infrastruktury technicznej (tu: gazociggu przesylowego i magistrali
wodociggowej ).

Ustalone w projekcie planu zasady zagospodarowania zapewniaja dostepnosé komunikacying
terenu P.U.4, stosownie do obowigzujgcych w tym zakresie przepisow. Zgodnie z art. 2 pkt 14
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez dostep do drogi publicznej nalezy
rozumiec , bezposredni dostgp do tej drogi albo dostgp do niej przez droge wewngtrzna lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosei drogowe)”.



Droga wewnetrzna moze zostaé zrealizowana przez wlascicieli grumtéw, na ktérych jest
polozona lub w przypadku pozyskania gruntow - przez Gming Miasto Rzeszow.

Realizacja drogi wewngtrzne] wymaga wczesniejszego uzyskania pozwolenia na budowe,
stosownie do przepisoéw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sig.

Uwaga

Teren, ktérego dotyczy uwaga, zostal oznaczony na rysunku planu symbolem KDD,
w granicach dziatki o nr ewid. 1262 obr, 212.

Skladajgcy uwage, wnosi o zmiang przebiegu drogi KDD i przesunigcie jej w Kierunku
potudniowym.

*  Sposob rozpatrzenia — uwagi nie uwzglednia sig.

Z przeznaczeniem nowych terendw pod zabudowe wigze sig z koniecznodd zaprojektowania
nowego ukladu komunikacyjnego, ktory zapewni powigzanie planowanych terendw budowlanych
z istniejgcym ukladem komunikacji miejskiej oraz dostepnosé komunikacyjna nowych dzialek
budowlanych. W tym celu wyznaczono drogi publiczne, oznaczone symbolami: KDD, KDL, KDZ,
vzupelnione ukladem drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW.

Rozbudowa ukladu komunikacyjnego jest niezbedna dla uwruchomienia terendw na cele
inwestycyjne. Alternatywg dla przyj¢tych rozwigzan moze by¢ pozostawienie terendow w obecnym
stanie uzytkowania jako gruntow rolnych.

Przebiegi nowych drbg zostaly zaprojektowane z uwzglednieniem istnigjgcych uwarunkowan
funkcjonalno-przestrzennych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie projektowania
drog. Projekt zostal uzgodniony z Miejskim Zarzadem Drog w Rzeszowie.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okre$la si¢ obowiazkowo zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Natomiast
zgodnie z § 4 pkt 9 rozporzadzenia  Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1587) ustalenia dotyczgee zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej powinny zawierac:

- okreslenie ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury techniczne) wraz z ich parametrami
oraz klasyfikacjg ulic i innych szlakow komunikacyjnych,
- okreslenie warunkow powigzan ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej

z ukladem zewnetrznym,

- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ilodé
miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni
obiektow ustugowych i produkeyjnych.

Przebieg drog zostal ustalony w projekcie planu w oparciu o analizg istniejacego
zagospodarowania terenu (zabudowy), wezesniejszych opracowan planistycznych oraz mozliwosci
powiazaih z istniejacym systemem komunikacji miasta.



3,

Przebieg drogi KDD przyjeto w sposob mozliwie najmniej ingerujacy w teren dzialek przez
ktére przechodzi. Przy wyznaczaniu trasy drogi wazieto pod uwage polozenie i parametry
wszystkich dzialek wzdluz jej przebiegu. Przesuniecie drogi w kierunku poludniowym, w sposob
proponowany przez spowodowaloby zajgcie dzialek sasiednich w stopniu nie
pozwalajacym na ich wykorzystanie pod zabudowe. Dazialka w czesc
polozonej na polnoc od drogi KDD, posiada znacza powierzchnie mozliwa do zabudowy.

Ze wzgledu na strukture wlasnosci gruntow (duze rozdrobnienie) i uklad dziatek pod skosem do
drogi, nie ma mozliwosci jej przeprowadzenia w sposob, ktéry zadowoli wszystkich wiascicieli.
Biorac powyisze pod uwage Kierowano sie zasada proporcjonalnosci i przyjeto przebieg drogi
dojazdowej jak na rysunku projektu planu.

Ze wzgledu na powyZsze uwagi nie uwzglednia sie.

Uwaga

Teren, ktorego dotyczy uwaga, zostal oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.3,
w granicach dzialek o nr nr ewid. 914 1 915, obr. 212.

Skladajgcy uwage, nie zgadza si¢ z ustalona w projekcie planu szerokoscia publicznej drogi
lokalnej oznaczonej symbolem KDL.3, w granicach jego dzialek. Wyraza zgode na ustalenie pasa
drogowego szerokosci maksymalnie 20 m, aw przypadku koniecznosci wykonania drogi
serwisowe] — maksymalnie szerokodci 25 m.

Z przeznaczeniem nowych terenow pod zabudowg wigze sig z koniecznosé zaprojektowania
nowego ukladu komunikacyjnego, ktdry zapewni powiazanie planowanych terendw budowlanych
z istniejagcym ukladem komunikacji miejskiej oraz dostgpnosé komunikacyjng nowych dzialek
budowlanych. W tym celu wyznaczono drogi publiczne, oznaczone symbolami: KDD, KDL, KDZ,
uzupelnione ukladem drdg wewngtrznych, oznaczonych symbolem KDW.

Przebiegi nowych drog zostaly zaprojektowane z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
funkejonalno-przestrzennych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie projektowania
drog. Projekt zostal uzgodniony z Miejskim Zarzadem Drog w Rzeszowie.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Natomiast
zgodnie z § 4 pkt 9 rozporzadzenia  Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1587) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej powinny zawierad:

- okreslenie ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami
oraz klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych,
- okreslenie warunkow powigzan ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej

z ukladem zewnetrznym,

- wskazZniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci ilosé
migjsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni
obiektéw ustugowych i produkeyjnych.

Stosownie do przepisow § 6 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
8



i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r., poz. 124), szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
powinna zapewnia¢ mozliwos¢ umieszczenia elementow drogi i urzadzen z nia zwiazanych,
wynikajacych z ustalonych docelowych transportowych i innych funkeji drogi oraz uwarunkowan
terenowych.

Stosownie do ww. przepisdow przyjeto w projekcie planu odpowiednie szerokosci drog, w tym
drogi KDL.3.

Nalezy zaznaczy¢, ze rownolegle z projektem planu przygotowywany jest przez Prezydenta
Miasta Rzeszowa (Miejski Zarzad Drog w Rzeszowie) wniosek o wydanie decyzji o zgodzie na
realizacj¢ inwestycji drogowej, w oparciu o ustawg z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeglnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz.
2031). W tym celu zostal opracowany projekt koncepeyjny budowy drogi lokalnej (KDL.3).
Projekt ten zostal uwzgledniony w projekcie planu wcelu zachowania zgodnosci obu
dokumentow.

W zwiazku z powyzszym uwaga nie moize zostaé uwzgledniona.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, ze w przypadku zmiany projektu budowy przedmiotowej drogi,
przed uchwaleniem planu, w sposdb, kitory nie spowoduje koniecznosci zajecia wigkszej
szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, szerokosé drogi moze zostaé zmniejszona.

Uwaga

Teren, ktorego dotyczy uwaga, zostal oznaczony na rysunku planu symbolem P.U.6, w granicach
dzialki o nr ewid. 1266/1 obr, 212;
Skladajgca uwage, wnosi o wyznaczenie drogi dojazdowe) do jej dzialki,

b trzenia — uwagi nie uw

Dzialka nr ewid. 1266/1 polozona jest w obszarze oznaczonym symbolem P.ULS,
przeznaczonym w projekcie planu pod tereny obiektow produkeyjnych, skladow i magazynow
oraz zabudowy uslugowej. Plan, oprécz przeznaczenia terenu, okreéla zasady jego
ngospodarowania,

Zgodnie z art, 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie migjscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej. Natomiast z § 4 pkt 9 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 164, poz. 1587) ustalenia
dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej powinny zawierac:

- okreslenie ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami
oraz klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych,
- okreslenie warunkow powigzan ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej

z ukladem zewngtrznym,

- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, w szczegélnosci ilosé
miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni
obiektdw ustugowyceh i produkeyjnych.



S.

Przebiegi nowych drég zostaly zaprojektowane z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
funkcjonalno-przestrzennych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie projektowania
drog.

Zgodnie z projektem planu teren P.U.5S posiada obsluge komunikacyjna z drogi KDL.5 lub
z drogi KDD - bezposrednio lub poprzez droge wewngtrzng KDW 2.

Przyjeta w planie zasada obshugi komunikacyjnej terendw wynika 2z jednej strony
ze wskazanego w tvm planie przeznaczenia terenu, z drugiej zas z obowiazujacych przepisow
prawa dotyczacych sytuowania drog. Obsluga terendw przemyslowych wymaga wydzielenia drig
o odpowiednich parametrach umozliwiajacvch ruch pojazdiw cigtarowych. Nie jest wigc mozliwe
zapewnienie w planie (wyznaczenie na rysunku planu) dojazdu do kaidej dzialki ewidencyjnej,
ktéry to dojazd jest zapewniony na podstawie powszechnie obowigzujacych przepisow, np. na
zasadzie stuzebnosci.

Wyznaczenie w planie drog wewngtrznych do kazdej dzialki ograniczyloby mozliwosé
zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem z zapewnieniem wiasciwe) przestrzeni
dla realizacji obiektow o duzych kubaturach, ktore moga zawierac funkcje dopuszczone planem.

Dotychczasowy sposob obstugi komunikacyjnej gruntow, ktory wynikal z ich rolniczego
wykorzystania musial zostaé zastgpiony w planie  nowym sposobem obslugi komunikacyjnej
gruntow, adekwatnym do planowanego ich zagospodarowania. Z punktu widzenia przeznaczenia
terenu oznaczonego symbolem P.U.5 ustalonego w projekcie planu te dwa sposoby obslugi
komunikacyjnej gruntow polozonych na przedmiotowym terenie, tj. dotvchczasowy faktycznie
istniejgcy obslugujacy dzialki ewidencyjne oraz nowy planowany do realizacji nie moga by¢ ujgte
rownoczesnie w planie miejscowym, gdyz kazdy z nich odnosi sig do réznych wzgledem siebie
sposobow wykorzystania tych gruntdw.

Ujgcie w projekcie planu dostgpnosci komunikacyjne) do kazdej dzialki ewidencyjnej
prowadziloby do dysfunkcyjnosci ustalen planu miejscowego z punktu widzenia obowigzku
ksztaltowania za pomocag tego narzedzia — ladu przestrzennego.

Stanowisko takie, w analogicznej sprawie, poparl Wojewodzki Sad  Administracyjny
w Rzeszowie (wyrok z dnia 8 sierpnia 2013 r., sven. akt [ISA/Rz 148/13).

Dzialka jest dzialkg ewidencyjng | uchwalenie planu nie uniemozliwia
jej uzytkowania w sposob dotychezasowy, w tym w zakresie dojazdu, zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami.

Ze wzgledu na powyisze nie uwzglednia wniesionej uwagi.

Uwaga

Skiadajacy uwagi wnosi o wyznaczenie drogi koniecznej do dziatki nr ewid. 1079 obr. 212,
polozonej na fragmencie w granicach terenu KDL.3 oraz w znacznej czgéci poza projektem planu.

Z przeznaczeniem nowych terendow pod zabudowg wigke si¢ z Koniecznos¢ zaprojektowania
nowego ukladu komunikacyjnego, kiory zapewni powiagzanie osiedla 2z istniejacym ukladem
komunikacji miejskiej oraz dostgpnosé komunikacyjng nowych dzialek budowlanveh. W tym celu
wyznaczono drogi publiczne, oznaczone symbolami: KDD, KDL, KDZ oraz drogi wewngtrzne
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oznaczone symbolem KDW,

Zgodnie z art. 15 wust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Natomiast
zgodnie z § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1587) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej powinny zawieraé:
- okreslenie ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami
oraz klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych.
- okreslenie warunkoéw powiazan ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej
z ukladem zewnetrznym,
- wskazniki w zakresic komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ilogé
miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni
obiektow uslugowych i produkeyjnych.

Przebiegi nowych drog zostaly zaprojektowane z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
funkcjonalno-przestrzennych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie projektowania
drog.

Przebieg drog zostal przyjety w oparciu o analize istniejacego zagospodarowania terenu
(zabudowy), wezesniejszych opracowan planistycznych oraz mozliwosci powiazan z istnicjacym
systemem komunikacji miasta.

Dzialka nr ewid. 1079, obr, 212, posiada zapewniong ustaleniami
planu dostgpnoéé do drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem KDL.1, z ktéra graniczy od
wschodu oraz z drogi publicznej lokalnej oznaczone) symbolem KDL.3, ktora przecina dzialke.

Sprawy zwigzane z wyznaczaniem drogi koniecznej wykraczaja poza dopuszezalny zakres
ustalen planu migjscowego, okreslony w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustalenie sluzebnosci drogowej (drogi koniecznej) odbywa si¢ na podstawie przepiséw art, 145
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U, 2 2014 r., poz. 121).

t&?’ff’d&é’&f\l
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Dokonano anonimizacji dokumentu, ze wzgledu na prywatnosc¢ osob fizycznych lub tajemnice przedsiebiorcy w zakresie
danych personalnych oraz danych miejsca zamieszkania/siedziby, na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informaciji publicznej (Dz. U. 2001 nr 112, poz. 1198)

Wydziat Organizacyjno-Administracyjny
Urzedu Miasta Rzeszowa



