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ZARZADZENIE NR VII/639/2016
PREZYDENTA MIASTA RZESZOWA
z dnia 13 kwietnia 2016 1.
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Nr 264/1/2015
Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 83/13/2004-czesc |
.Drabinianka — Zagrody — Poludnie™ w Rzeszowie

Dzialajac na podstawie art, 17 pkt 12 ustawy z o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U. z 2015 r, poz. 199, z péin. zm.) oraz art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na érodowisko (Dz. Uz 2016 1. poz 333)

Prezyvdent Miasta Rzeszowa
zarzadza, co nastepuje:

§1
Uwage do zmiany Nr 264/1/2015 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 83/13/2004-czgsc | Drabimanka — Zagrodv - Poludnie™ w Rzeszowie, dotvezaca ustalen
dia spﬂSﬂhu realizacyi migjse parkingowwch, ktora wniesh zam.
. pismem w dniu 2 marca 2016 r., wraz z uzupelnicniem z dmia 5 kwietmia 2016 . mie uwzgledma
51Q.

§2
Szezegolowy opis sposobu rozpatrzenia uwagi wraz 2 uzasadnieniem zawiera zalacznik do niniejszego
zarzadzenia,

§3
Nicuwzgledniong w projekeie zmiany Nr 264/1/2015 Miejscowego Planu  Zagospodarowama
Przestrzenncgo Nr 83/13/2004-cz¢é¢ |  Drabinianka ~ Zagrody - Poludnie™ w Rzeszowie uwage,
przedklada si¢ do rozpatrzenia Radzie Miasta Rzeszowa.

§4
Zarzgdzenic wehodzi w zyeie z dniem podpisania,
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ZALACZNIK DO ZARZADZENIA NR VII/639 /2016

PREZYDENTA MIASTA RZESZOWA Z DNIA 13 KWIETNIA 2016 ¢

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany Nr 264/1/2015 Micjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 83/13/2004-czesc 1 . Drabinmianka — Zagrody — Poludne™ w Rzeszowie

SZCZEGOLOWY OPIS SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG WRAZ Z UZASADNIENIEM

Przystapicnic do opracowania projcktu zmiany planu nastapilo w oparciu o uchwalg
Nr VIHI/113/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 marca 2015 r. Obszar objety uchwala
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu zajmuje powierzchnig okolo 047 ha, poloiona
na zachod od al, W. Sikorskiego 1 na poludnie od ul. Strazackie).

Projekt zmiany planu ustala przeznaczenic terenow oraz zasadv ich zagospodarowama,
stosownie do wymogow obowiazujgevch w tym  zakresic przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U, z 2015 r, poz. 199, z poin. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra  Infrastruktury  w  sprawie wymaganego zakresu projektn  migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, z 2003 r. nr 164, poz. 1587). W planic uwzgledniono
ponadto przepisy odrebne.

Zgodnic z obowigzujacym  Studium  Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa przedmiotowy obszar wskazany zostal w polnocne) czesci
pod ziclen urzadzong a w poludniowe) pod zabudowg micszkaniowo-uslugowa.

Procedura trybu formalno-prawnego zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu w terminie okreslonym
w ogloszeniu, t). do dnia 10 lipea 2015 r,, zlozono | wniosek dnia 26.06.2015 r.. Wiosek rozpatrzony
zostal dnia 7 wrzesnia 2015 r. przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, wsigpnic  pozvivwnie
rozstrzygnigeiem w sprawie rozpatrzenia wnioskow.

Na posiedzeniu w dniu 16 wrzesnia 2015 r. Migjska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
zaopiniowala projekt zmiany planu z uwagami, ktore dotyczyly muin. zawarcia w zmianie planu zapisu
o likwidacji §18 ust. 2 pkt 3. t). . obrzeza naziemnych parkingow samochodow osobowych
towarzyszgeyeh ustugom, a takze powierzchnie pomiedzy grupami miejse parkingowych liczgeymi
wigce) niz 5 stanowisk wydzielonymi na tyeh parkingach zagospodarowad pod zielen wrzgdzong: ™
Komisja jednoglosnic wnioskowala o przywrocenic ww. zapisu,

Projckt zmiany planu wraz z prognoza oddzialvwamia na $rodowiska, od dma 11 stveznia
2016 r. udostgpniono do opiniowania i uzgodnienia wlasciwym instytucjom i organom. Nastgpnie
projekt wraz z prognozs, zostal wylozony do publicznego wgladu, w siedzibie Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa przy ul. Slowackiego 9 w Rzeszowie, w dniach od 24 lutego do 25 marca 2016 r.
W dniu 10 marca br. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekeic zmiany
planu,

Do rozwigzan przyjetych w prﬂ_]ckcm zmiany planu, w dniu 2 marca 2016 r., “pl}mt,!n Jm.ln.a
uwaga, wraz z uzupehnieniem uwagi z dnia 5 kwietnia 2016 r, dotyezaca przyjetych w nim rozwiazan.

Uzasadnienie prawne sposobu rozpatrzenia uwag

Zgodnmie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wylaczeniem innych osob, korzysta¢ z rzeczy
zpodnie ze spoleczno - pospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzac
nig w granicach okreslonych przez ustawy 1 zasady wspolzycia spolecznego.

Ksztaltowanie politvki przestrzennej na terenie gminy, w tvm uchwalenie migjscowych planow
zapospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina ma wylaczng kompetencje do planowania miejscowego 1 dzialajac w granicach
1 na podstawic prawa moze samodziclnie ksztaltowaé sposob zagospodarowania obszaru
podlegajacego jej wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie



to odnosnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika zart. 3 ust |

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz.U. z 2015 r..

poz. 199, z pézn. zm.).

W celu okreslema przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwalg, rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow
nalezacych do innych osob lub jednostek organizacyjnych.

W zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzglgdnia¢, w szezegélnosei: wymagania
ladu przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony s$rodowiska, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpicczenstwa ludzi i mienia,
a ftakze potrzeby osob niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci,
potrzeby intercsu publicznego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszezenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenic sposobdw zagospodarowania
i warunkow zabudowy terenu (art. 4 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ obowiazkowo:
= przeznaczenic terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych

zasadach zagospodarowania;

- zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

- zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

- zasady ksztaltowania krajobrazu;

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej,

- wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywno$é¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznic czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

- granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szezegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonveh w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

- szezegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci objetych planem migjscowym:

- szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;,

- zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

- sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Zgodnie z art. 20 ust, 1 plan migjscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium,

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognozg oddzialywania na $rodowisko (art. 17 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).






Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr BEFBIZMI .Drabmianka -
Zagrody — Poludnie™ w Rzeszowie, zmiana Nr 264/1/2015, nie wprowadza zmian w przedmiotowym
zakresie. Zgodnic z §4 ust 2 pkt 8 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr §3/13/2004-czgsc | Dmhmmnka Zagrody - Poludnie™ w Rzeszowie, dla hoteli ubnwrazxuc
wskaznik 141 miejsca na kazde 40 m® powierzchni uzytkowej obiektu. Catkowita powierzchnia czgs-:l
hotelowej, zgodnie z danymi zawartymi w uwadze, obejmuje obiekt o powierzchni 1162 m’
Czyh zgodnie z ustaleniami planu, inwestycja wymagaé bedzie 31 migjsc parkingowych dla klientow.
Calkowita powierzchnia czgéci gastronomiczne) po rozbudowie, zgodnic z danymi zawartymi
w uwadze, obejmuje obickt o powierzchni 1230,0 m*. Czyli zgodnie z ustaleniami planu, inwestycja
wymagac bgdzie 42 miugjsc parkingowych dla klientow. Liczba zatrudnionych wynosi 16 oséb
na calos¢ obicktu, Dla osob zatrudnionych inwestycja wymaga 8 migjsc parkingowvch Zgodnie
z ustalenmiami planu, liczba miejsca parkingowych dla calosci rozbudowanego obicktu, zgodnie
z uwaga wynosi 81 migjsc.

§18 ust. 2 pkt 3 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 83/13/2004-czesé 1
+Drabinianka - Zagrody - Poludnie” w Rzeszowie o tresci: ,obrzeza naziemnych parkingow
samochodow osobowych towarzyszgeych ustugom, a takze powierzchnie pomigdzy grupami miejsc
parkingowych liczgeymi wigee) niz 5 stanowisk wydzielonymi na tych parkingach zagospodarowad
pod zielen wurzgdzong.”, nakazuje zagospodarowanic powierzchm pomigdzy grupami miejsc
parkingowych pod zielen. Nie wskazuje na jej szerokos¢ ami powierzchnig, kwestia ta zostala
pozostawiona do rozstrzygnigeia na ctapic projektu zagospodarowama dziatki. Obrzeza parkingow
naziemnych zagospodarowane sa zielenia w stanic istnigjacym, natomiast zalgczona
z uzupelnieniem uwagi dnia 5042016 r. koncepcja zagospodarowania tercnu, wskazuje
na dostosowanie si¢ w pelni do ustalen §18 ust. 2 pkt 3 ww. prawa migjscowego.

Reasumujac obecna ilos¢ miejse parkingowwch nawet po ich dostosowaniu do ustalen
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 83/13/2004-cz¢$¢ | | Drabinianka -
Zagrody - Poludnie™ w Rzeszowie, calkowicie zaspokaja potrzeby inwestycji, jak takze planowanc)
rozbudowy. Brak jest tym samym koniccznogci zmiany ustalen planu w ww. zakresie, Uwagi Panstwa

nie uwzglednia sig.




Dokonano anonimizacji dokumentu, ze wzgledu na prywatnosc¢ osob fizycznych lub tajemnice przedsiebiorcy w zakresie
danych personalnych oraz danych miejsca zamieszkania/siedziby, na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informaciji publicznej (Dz. U. 2001 nr 112, poz. 1198)

Wydziat Organizacyjno-Administracyjny
Urzedu Miasta Rzeszowa



