


Zatacznik

do Zarzadzenia Nr VII/705/2016

Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 9 czerwca 2016 r.

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Nr 113/21/2005 w rejonie ul. Marusarzéwny i ul. Solskiego w Rzeszowie.

Uzasadnienie prawne sposobu roz~~zer‘~ "iwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wiadciciel moze, z wylaczeniem innych oséb, korzystaC zrzeczy
zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadza¢ niq w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspoizycia spotecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy.

Gmina ma wylaczna kompetencj¢ do planowania miejscowego i dzialajac w granicach i na
podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowac sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wiadztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odnosnie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika zart. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pézn. zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terendow oraz okresSlenia sposoboéw ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwate rada gminy podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytu} prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow
nalezacych do innych os6b lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do art. 1 ust.2 ww ustawy,
uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoélczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci, potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udzialu

oleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zachowanie
Jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do art. 2 pkt 1 ww. ustawy przez ,tad przestrzenny” nalezy rozumieé takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe or  kompozycyjno-estetyczne.

Zasz  zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska stanowig podstawe¢ do sporzadzania
i aktualizacji m. in. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, stosownie do art. 71
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 22016 r., poz. 672).




Stosownie do art. 3 pkt 50 ww. ustawy ,zréwnowazony rozwdj” rozumie si¢ jako rozwoj
spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dzial  politycznych, gospodarczych
i spolecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodni ° oraz trw: Sci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspoka,..lia podstawowych potrzeb
poszczegblnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspolczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okre$lenie :posobow zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu (art. 4 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Okreslenie ,,inwestycji celu publicznego” nalezy rozumie¢ zgoc« ‘e z definicjg podang w art. 2
pkt 5 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra méwi, ze¢ pod pojgciem inwestycji celu
publicznego nalezy rozumie¢ ,dzialania o zanuceniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewodzkim i krajowym), bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te
dziafania oraz zrodta ich finansowania, stanowigce realizacj¢ celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz.518, z pdézn. zm.)”.
Przytoczony powyzej przepis ustala w pkt 6 nastgpujace cele publiczne: ,budowa i utrzymywanie
pomieszczen dla urzedéw organéw wladzy, administracji, sadéw i prokuratur, panstwowych szkét
wyzszych, szkol publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu
przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej, a kze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placowek iekuniczo-wychowawczych,
obiektow sportowych”.

Zgodnie z art. 15 ust.2 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
okresla si¢ obowiazkowo:

- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

- zasadyv ksztattowania krajobrazu,

- Zi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej,

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzc 1 catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzi procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca [ eznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich reali__:ji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow,

- granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajac :h ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

- szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

- szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

- ly modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

- sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ust: 1 studium.



Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko (art. 17 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 113/21/2005 w rejonie ul.
Marusarzéwny i ul. Solskiego w Rzeszowie zostal sporzadzony na mocy wyzej powolanych
przepiséw oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi regulujagcymi zagadnienia majace
wplyw na zagospodarowanie terenu. Przyjete w planie rozwiazania sa zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna miasta okreslona w studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwala Nr
XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z pézn. zm.

Przedmiotowy plan w sposob prawidlowy okresla przeznaczenie terendw i zasady jego
zagospodarowania uwzgledniajac istnigjagce uwarunkowania oraz powigzania funkcjonalno-
przestrzenne z terenami sasiednimi.

Plan zostal sporzadzony z dochowaniem obowiazujacych procedur wynikajacych z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnie~*~ faktyczne sposobu rozpatrzenia uwagi

Uwagi wniesione do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 113/21/2005 w rejonie ul. Marusarzowny i ul. Solskiego w Rzeszowie, na pisSmie w dniu
2 czerwca 2016 r., przez , Z siedzibg w , ,

reprezentowang przez Pana i Pana -
, dotycza terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/Uo.

Skiladajacy uwage, kwestionuje przeznaczenie tego terenu pod zielen parkowa urzadzona
z dopuszczeniem uslug o$wiaty, w szczegélnosci przedszkola, a zaniechanie uwz; iienia
przeznaczenia tego terenu wynikajacego z postanowien umowy wieczystego uzytkowania oraz decyzji
o iego wywlaszczeniu, tj. pod budowg osiedla mieszkaniowego, podwazajac jednoczes$nie zasadnos$é
zacji przedszkola publicznego na tym terenie, z uwagi na wystarczajaca ilos¢ placowek tego typu

w bezposrednim sasiedztwie planowanego przedszkola.

Sposob rozpatrzenia uwagi - nie uwzglednia sie.

Zasadnos¢ lokalizacji ustugi oswiaty, tzw. podstawowej, tj. przedszkola byla przedmiotem
analiz i ustalen projektow i planow szczegoétowych, realizacyjnych 1 ogélnych, poczawszy od 1967 r.,
jako ustugi realizowanej w ramach osiedla budownictwa mieszkaniowego.

Zgodnie z teorig, praktykq i przepisami urbanistycznymi obowigzujacymi w czasie
projektowania i realizacji osiedli mieszkaniowych w latach 60, 70 i 80-tych, osiedla musiaty
zabezpieczaé potrzeby mieszkaicow w zakresie podstawowych ustug publicznych. Obecnie po
przeprowadzeniu analizy w zakresie lokalizacji obiektéw stuzacych realizacji uslug o§wiaty w tym na
poziomie wychowania przedszkolnego na osiedlu Mieszka I stwierdzono braki w zakresie dostgpnosci
do tych ustug zwlaszcza w jego péinocnej czgsci.

Wymienione w pismie przedszkola publiczne nr 8 i nr 11 znajduja si¢ poza obszarem osiedla
Mieszka I. Dostgp do nich jest utrudniony poprzez koniecznos¢ przekroczenia ruchliwych tras
unikacyjnych, w czgsci nawet o charakterze tranzytowym. Te same argumenty odnosza si¢ do
przedszkoli niepublicznych zlokalizowanych przy ulicy Lwowskiej i Mazowieckiej. Poza tym sa to
przec <ola oferujgce stosunkowo niewielka ilo$¢ miejsc. Sposrod wskazanych w pismie z dnia 30
maja 2016 r. przedszkoli niepublicznych zlokalizowanych na osiedlu Mieszka I, jedno — tj. przy ulicy
Ulanéw 11 obecnie nie funkcjonuje, a drugie — przy ul. Czolgistdw 4 z iloscia miejsc okolo 60,



zabezpiecza potrzeby mieszkancow zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie tego przedszkola.

Poza tym nalezy podkresli¢, ze wedlug stanu na dzien 06 czerwca 2016 r. na osiedlu Mieszka 1
byto zameldowanych okoto 10 300 mieszkancow, co nawet przy 3% wskazniku ilosci dzieci od 3 do 6
lat powinno by¢ zabezpieczone okoto 300 miejsc w przedszkolach, a jest niecate 100.

W $wietle istniejacego stanu faktycznego podniesione zarzuty sa niezasadne i w zwiazku
Z tym uwagi z siedzibg w , , nie moga by¢
uwzglednione.
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