UCHWALA NR XXXVIi1/796/2017
RADY MIASTA RZESZOWA
z dma 31 stycznia 2017 r.,
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, przyjetego uchwala
Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.. z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr229/15/2011 przy
ul. Szpitalnej w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sg:

1y zalaczmik nr 1T — rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy integralng czgsé uchwaty,
obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
plamnu,

§ 2

S
Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 1,11 ha, polozony w strefie srodmiejskie;,
w sgsiedztwie zabytkowego zespotu urbanistycznego Starego Miasta.

§3
1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MW.1 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne), o powierzchni okolfo 0,15 ha;

2) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkgji
ustugowej — MW/U.1 1 MW/U.2, o tacznej powierzchni okoto 0.23 ha;

3) U/MW -~ tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe] —
U/MW.11U/MW.2, o tacznej powierzchni okoto 0,40 ha;

4y KDD.I - fragment drogi publicznej dojazdowej, o powierzchni okoto 0,02 ha;



!\)

5) KDD/U.I — teren drogi publicznej dojazdowej z dopuszczeniem funkcji ustugowe;,
o powierzchni okoto 0,21 ha;

6) KDW.1 - teren drogi wewngtiznej, 0 powierzchni okoto 0,06 ha;

7) KX.1 - teren placu migjskiego, o powierzchni okoto 0,04 ha.

W granicach terenu oznaczonego symbolem KDD/U.1, wydziela si¢ liniami podziatu
wewnetrznego, teren zatoki postojowe]j wraz z zielenig towarzyszgca, oznaczoiy na rysunku
planu symbolem [KS].

. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub 1éznych  zasadach

zagospodarowania oraz linie podzialu wewngtrznego sg scisle okreslone i obowigzuja
zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

§4

. Hekro¢ w uchwale przywoluje sig¢ symbole, o ktorych mowa w §3, nalezy przez to rozumie¢

symbole identyfikacyjne terenéw, zastosowane na zalaczniku nr 1 do uchwaly (rysunku
planu), odpowiadajace terenom o okre$lonym w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych
zasadach zagospodarowania.

. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii wewngtrznego podziatlu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca tereny
o roznych sposobach zagospodarowania, w ramach tego samego przeznaczenia terenu;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy
zdefiniowang w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2015-12 | Wlasciwosci uzytkowe
w budownictwie.  Okreélanie 1 obliczanie  wskaznikow  powierzchnowych
1 kubaturowych.”;

3) powierzchni uZzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa
zdefiniowang w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2015-12 , Wiasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okreslanie 1 obliczanie wskaznikow powterzchniowych
1 kubaturowych.”;

4) intensywnosci zabudowy -~ nalezy przez to rozumie¢ intensywnos¢ zabudowy
zdefiniowang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym
powierzchnia catkowita zabudowy oznacza sumg powierzchm catkowitych kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j.

. Przywolane w planie nazwy ulic s3 nazwami obowigzujacymi w dniu wejscia w zycie

niniejszej uchwaty.

§5

Na obszarze objetym planem zakazuje sig:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem
podziemnych garazy i parkingow oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych z emisjg gazow, pylow i opardéw do powietrza;

3) lokalizacji  przedsiewzig¢  wymagajacych  otwartego  skladowania towardw,
w szczegolnosei: zwiru, piasku oraz materialow budowlanych;

4) lokalizacji stacji paliw gazu plynnego, myjni samochodowych oraz stacji kontroli
pojazdow;

5) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) lokalizacji garazy, z wylaczeniem garazy podziemnych 1 wbudowanych;

7) instalowania na elewacjach urzadzen technicznych, zwigzanych z funkcjonowaniem
budynkow.



§6
1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych garazy
1 parkingow.

L]

. Podziemne garaze i parkingi moga by¢ lokalizowane w granicach poszczegolnych dziatek
lub terené6w wyznaczonych w planie i sluzy¢ ich obstudze albo moga tworzy¢ potgczone
zespoly przeznaczone do obshugi dowolnej czesci lub catosci obszaru objgtego planem.

(&S]

. Obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza podziemnych garazy
1 parkingow.

§7
1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace lokalizacji reklam,
logo, szyldow lub znakoéw handlowych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych:

2) zakazuje si¢ lokalizacji na elewacjach budynkow: billboardow, banerow, reklam
wielkoformatowych, ekranow zewngtrznych, reklam malowanych bezposrednio na
$cianach budynkow;

3) naelewacjach dopuszcza sie lokalizacje¢ logo, znakéw handlowych i szyldow wylacznie
W poziomie parteru;

4) zakazuje si¢ montowania na elewacji budynku wigcej niz jednej tablicy lub szyldu
informujacego o prowadzonej dziatalnosci;

5) taczna powierzchnia logo, szyldow i znakéw handlowych nie moze przekroczy¢ 10%
powierzchni elewacji w poziomie parteru.

2. Ustalenia okre$lone w ust. 1 me dotycza elementdow systemu informacji miejskie) oraz
dekoracji $wigtecznej i dekoracji zwigzanej z uroczysto$ciami religijnymi lub czasowymi
imprezami kulturalno-artystycznymi.

§ 8
Y
1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskie;.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuja:

1) ochrona stanowiska archeologicznego nr 17 w Rzeszowie (AZP 103-76/56), wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkow, w szczegdlnosci poprzez nakaz nadzoru
archeologicznego podczas prowadzenia wszelkich prac ziemnych;

2) nakaz zachowania: gabarytow budynku, kompozycji, artykulacji 1 detalu
architektonicznego elewacji oraz formy dachu kamienicy przy ul. Szpitalnej 12,
potozonej na dziatce nr 1041, obr. 207 Rzeszow - Srédmies’cie, Gmina Miasto Rzeszow,
wpisanej wraz z otoczeniem tj. dzialka nr 1041, pod numerem A- 1417 do rejestru
zabytkow nieruchomych wojewddztwa podkarpackiego:.
nakaz zachowania: gabarytow budynku, kompozycji, artykulacji 1 detalu
architektonicznego elewacji oraz foriny dachu, w stosunku do nastgpujacych obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

a) kamienicy przy ul. Baldachowka 3,

98]
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b) kamienicy przy ul. Baldachdéwka 5,
¢) kamienicy przy ul. Baldachowka 7,
d) kamienicy przy ul. Baldachowka 9,
e) kamienicy przy ul. Baldachowka 11,



8]

f) kamienicy przy ul. Krola Kazimierza 18,
g) kamienicy przy ul. Krola Kazimierza 20;

4) nakaz zachowania ukladu urbanistycznego z istniejacym przebiegiem ulic, ich pierzei
oraz historycznych granic Placu Garncarskiego;

5) nakaz zachowania i wyeksponowania wszelkich reliktow fortyfikacji miejskich,
odkrytych na obszarze objetym planem.

W strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ lokalizowanie pojedynczych obiektow,
stanowigcych nowatorskie kreacje architektoniczne, pod warunkiem podporzagdkowania ich
uktadowi urbanistycznemu i lokalnemu kontekstowi historycznemu.

. Tereny polozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej nalezy zagospodarowac

zgodnie z nakazami, zakazami, dopuszczeniami i ograniczeniami w zagospodarowaniu,
ustalonymi dla poszczegdlnych terendéw objetych planem.

§9

. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z migjskiej sieci wodociggowe)j, w tym:

a) z istniejagcych wodociggoéw usytuowanych w ulicach: B. Joselewicza, Szpitalna,
Baldachowka,

b) poprzez rozbudowe sieci wodociagowej o wodociagi o $rednicach nie mniejszych
niz ¢ 80 mm;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do miejskiego systemu kanalizacji sanitame;
zakonczonego oczyszczalnig Sciekow, w tym:

a) do istnigjacych kanatow sanitarnych usytuowanych w ulicach: Kréla Kazimierza,
Zamenhoffa, Baldachowka, Szpitalna 1 Leszczynskiego,

b) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o kanaly sanitarne grawitacyjne
o $rednicach nie mniejszych niz @ 200 mm;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z ulic i placow oraz terenéw zabudowy

— do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejacego kolektora deszczowego usytuowanego w ul. Leszczynskiego,

b) poprzez rozbudowe sieci kaunalow deszczowych o kanaly o s$rednicach nie
mnigjszych niz 3 300 mm;

4) odprowadzenie S$ciekow przemyslowych powstalych w  wyniku prowadzenia
dziatalnosci ustugowej — do kanalizacji sanitarnej lub poprzez zbiorniki wybieralne,
w sposOb nie powodujacy zanieczyszczenmia wod powierzchniowych i podziemnych
oraz gruntu;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepla wodg uzytkows — z migjskiej sieci cieptowniczej
zdalaczynnej, poprzez rozbudowe sieci cieptownicze) rozdzielcze), o $rednicach nie
mniejszych niz DN 20 min, przy czym dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta oparte
na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego;

6) zaopatrzenie w gaz ziemmy — z miejskiej sieci gazowniczej, w tym:

a) z istniejagcych gazociagébw niskiego cisnmienia usytuowanych w  ulicach:
Leszczynskiego, Baldachowka, Szpitalna;

b) poprzez rozbudowe sieci gazowej, o gazociagi niskiego cismenia o $rednicach nie
mniejszych mz DN 40 mm;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z miejskie] sieci elektroenergetyczne;j
z dopuszczeniem rozbudowy o linie sredniego lub mniskiego napigeia oraz stacje
transforiatorowe SN/nN;



8) dopuszcza si¢ wylacznie wbudowane stacje transformatorowe:

9) gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz odpadami, powstalymi w wyniku
prowadzenia  dzialalnosci ustugowej ~ zgodnie z przepisami  odrgbnymi,
obowigzujacymi w tym zakresie.

2. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, ktore sa zwigzane z przeznaczeniem terenow.

3. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, ktore nie sa zwiazane z przeznaczeniem terenow, pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem
1 zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

4. Przy zagospodarowaniu terenow nalezy zachowaé wymagane przepisami odleglosci od
istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej a w przypadku wystapienia
kolizji projektowanych obiektow i urzadzen z obiektami iurzadzeniami istniejacymi,
dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do
planowanego zagospodarowania terenu.

5. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;).

6. Inwestycji, o ktorych mowa w ust. 5. nie dotycza ograniczenia w zakresie wysokosci
zabudowy, zawarte w przepisach szczegolowych niniejszej uchwaty.

§ 10
Do czasu realizacji ustalen planu tereny obj¢te planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowamiu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze
tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§11

Sy

Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazows oplate z tytutu
wzrostut wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§12
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW.l, o powierzchini okoto 0,15 ha,
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MW.1:

1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 40 % 1 nie wigksza niz 52 % powierzchni
dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1,6 i nie wigksza niz 2.9;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15 % powierzchm dziatki
budowlane;;

5) wysoko$¢ zabudowy, mierzona od sredniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem
do budynku do kalenicy dachu — nie wigksza niz 18,5 m;

6) geometria dachow:




a) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych nie mnigjszym niz 10° i nie
wiekszym niz 40°,
b) uklad glownych kalenic dachow — rownolegly do ul. Baldachowka,

7) obowiazuje nakaz stosowania jako pokrycia dachowego blachy: miedzianej, cynkowej,
tytanowo-cynkowej, stalowej ocynkowanej lub dachowki ceramicznej Ww kolorze
naturalnym; '

8) obowiazuje nakaz wykonczenia elewacji tynkami w  kolorach pastelowych,
z dopuszczeniem zastosowania na cokotach 1 kondygnacji kamienia lub plytek
klinkierowych;

9) obowiazuje nakaz sytuowania zabudowy w formie zwarte] pierzei pizy
ul. Baldachéwka;

10) obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodze.

W

. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomoséci w obrebie terenu MW. 1, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:
1) powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,045 ha;
2) co najmniej jedna granica dziatki prostopadta do ul. Baldachowka, z tolerancja + 5°;
3) szerokos¢ dziatki od strony ul. Baldachéwka — nie mnigjsza niz 16 m.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu MW 1:

1) obstuga komunikacyjna kotowa - bezposrednio z drogi publicznej dojazdowe;,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD/U.1 oraz z drog publicznych: ul. Kréla
Kazimierza (zlokalizowanej poza obszarem objetym planem) 1 drogi KDD/U.1, poprzez
droge wewnetrzng: ul. Wierzynka, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW.1;

2) obstuga komunikacyjna piesza - z drogi publicznej: ul. Baldachéwka (zlokalizowane;j
poza obszarem objetym planem), bezposrednio z drogi publicznej dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD/U.1 oraz z drég publicznych: ul. Krola
Kazimierza (zlokalizowanej poza obszarem obje¢tym planem) i drogi KDD/U. 1, poprzez
droge wewngtrzng: ul. Wierzynka, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW . 1;

3) ilos¢ miejsc do parkowania na poziomie terenu, w tym migjsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa - 0, przy czym dopuszcza sig
lokalizowanie miejsc do parkowania, w tlosci nie wigkszej niz 1 mejsce na kazdy lokal
mieszkalny, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, okreslonymi w planie;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie dowolnej ilosci miejsc do parkowania w podziemnym
garazu lub parkingu.

§ 13
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U.1, o powierzchm okoto 0,18 ha,

przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji
ustugowej.

2. Ustala si¢, ze na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW/U.1, funkcja
ustugowa moze zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MW/U.1:
1) obowiazujaca 1 nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
2) powierzchnia zabudowy -- nie mni¢jsza niz 55 % i nie wigksza niz 70 % powierzchni
dziatki budowlane;;
3) intensywnos¢ zabudowy —nie mni¢jsza niz 1,9 1 nie wieksza niz 5,3

~"»



5.

)

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wymagania, o ktérych mowa w pkt. 2 i 4, nie dotycza dzialki. oznaczonej szarym
konturem i symbolem ,,100 % na rysunku planu, dla ktorej ustala sig:

a) powierzchnia zabudowy — 100 % powierzchni dziatki budowlane;,
b) powierzchnia biologicznie czynna — 0 %;

6) wysokos¢ zabudowy, mierzona od sredniego poziomu terenu przed glownym wejsciem
do budynku do kalenicy dachu — nie wicksza niz 18,5 m;

7) geometria dachdow:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym
niz 25° i nie wigkszym niz 40°,
b) uklad glownych kalenic dachow — rownolegly do ul. Baldachowka,

8) obowigzuje nakaz stosowania jako pokrycia dachowego blachy: miedzianej, cynkowe;,
tytanowo-cynkowej, stalowej ocynkowanej lub dachowki ceramicznej w kolorze
naturalnyin;

9) obowigzuje nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych,
z dopuszczeniem zastosowania na cokolach 1 kondygnacji kamienia lub plytek
klinkierowych;

10) obowigzuje nakaz sytuowania zabudowy w formie zwarte] pierzei przy ulicy
Baldachowka;

11) obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzen.

. Obowiazuje nakaz zachowania historycznie uksztaltowanego podzialu nieruchomosci

w obrgbie terenu MW/U 1,

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu MW/U. 1:

1) obstuga komunikacyjna kolowa — z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDD/U.1;

2) obstuga komunikacyjna piesza — z drogi publicznej: ul. Baldachowka (zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem) oraz z drogi publicznej KDD/U. 1;

3) ilos¢ miejsc do parkowania na poziomie terenu, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — 0, przy czym dopuszcza si¢
lokalizowanie miegjsc do parkowania, w ilosci nie wigkszej niz 1 miejsce na kazdy lokal
mieszkalny i 1 miejsce na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
z Jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, okreslonymi w plame;

4) dopuszcza sig lokalizowanie dowolnej ilosci miejsc do parkowania w podziemnym
garazu lub parkingu.

§ 14

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW.l, o powierzchni okoto 0,12 ha,

przeznacza si¢ pod zabudowg ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.

Ustala sie, Ze na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/MW.1, funkcja
mieszkaniowa moze zajmowac nie wigeej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynku.

. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu U/MW.1:

1) obowiazujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy -~ nie mnigjsza niz 45 % 1 nie wigksza niz 65 % powierzchni
dziatki budowlane;j;



4)

3)

5)

6)

8)

9)

10)

i)

intensywnosé¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,9 i nie wigksza niz 4,3;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki

budowlanej;

wymagania, o ktorych mowa w pkt. 2 i 4, nie dotycza dziatek, oznaczonych szarym

konturem i symbolem ,, 100 %” na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢:

a) powierzchnia zabudowy — od 98% do 100 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologiczuie czynna ~ 0 %;

wysokos¢ zabudowy, mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wej sciem

do budynku do kalenicy dachu — nie wigksza niz 17,0 m;

geometria dachow:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym
niz 25° i nie wiekszym niz 40°, z dopuszczeniem dachu mansardowego o nachyleniu
potaci nie wigkszym niz 65°,

b) uktad gtéwnych kalenic dachow — rownolegly odpowiednio do ul. Baldachowka lub
ul. Krola Kazimierza;

obowigzuje nakaz stosowania jako pokrycia dachowego dachow blachy: miedziane;,

cynkowej, tytanowo-cynkowej, stalowej ocynkowanej lub dachowki ceramiczne)

w kolorze naturalnym;

obowigzuje nakaz wykonczenia elewacji tynkami w kolorach pastelowych,

z dopuszczeniem zastosowania na cokolach [ kondygnacji kamienia lub plytek

klinkierowych;

obowigzuje nakaz sytuowania zabudowy w formic zwartej pierzei przy ul. Baldachowka

1 ul. Krola Kazimierza;

obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodzen.

Obowigzuje nakaz zachowania historycznic uksztaltowanego podziatu nieruchomosci

w obrebie terenu U/MW.1, z dopuszczeniem korekty granic, wynikajacej z wydzielenia
terenu pod droge, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW.1.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U/MW . 1:

1

2)

3)

4)

obstuga komunikacyjna kolowa — z drogi publicznej: ul. Krola Kazimierza
(zlokalizowanej poza obszarem objetym planem), poprzez droge wewnetrzng:
ul. Wierzynka, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW.1;

obsluga komunikacyjna piesza — z drog publicznych: ul. Baldachéwka 1ul. Krola
Kazimierza (zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem) oraz zul. Krdla
Kazimierza, poprzez droge wewngetrzng: ul. Wierzynka, oznaczong na rysunku planu
symbolem KDW.1;

ilos¢ miejsc do parkowania na poziomie terenu, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 0, przy czym dopuszcza sig
lokalizowanie miejsc do parkowania, w ilosci nie wigkszej niz 1 miejsce na kazdy lokal
mieszkalny i 1 miejsce na kazde 100 m> powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
z jego przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania, okreslonymi w planie;

dopuszcza si¢ lokalizowanie dowolnej ilosci miuejsc do parkowania w podziemnym
garazu lub parkingu.

§ 15

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW.2 o powierzchni okoto 0,28 ha,
przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg z dopuszezeniem funkcji mieszkaniowe;.
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2. Ustala sig, ze na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/MW.2, funkcja
mieszkaniowa moze zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.

1)

2)

~

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U/MW .2:

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy dla poszczegdlnych kondygnacji: -1

(kondygnacja podziemna), P (parter), LILIILIV.V V1 pietro — zgodnie z rysunkiem

planu, przy czym linia zabudowy dotyczy zewnetrznego obrysu kondygnacji na

poziomie posadzki;

poziom posadzki parteru budynku — nie wyzej niz 203,8 m n.p.m.;

powierzchnia zabudowy — nie mnigjsza niz 60 % i nie wigksza niz 90 % powierzchni

dziatki budowlanej;

intensywnos¢ zabudowy — nie mmniejsza niz 3,3 i nie wigksza niz 5,5;

powierzchnia biologicznie czynna, w formie tarasow i stropodachow z nawierzchnig

ziemng, urzgdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje — nie mniejsza niz 5 %

powierzchni dziatki budowlanej;

nakazuje si¢ realizacje:

a) wejscia gléwnego do budynku od strony terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KX.1,

b) dziedzinca wewngtrznego, o powierzchni nie mniejszej niz 8% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) przejscia w poziomie parteru z dziedzinca wewngtrznego na tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDD/U.1 v/lub KDW.1;

ustala si¢, ze budynek moze mie¢ nie mniej niz cztery (P +LILIII pigtro) 1 nie wigcej niz

siedem (P+LILIIL IV, V., VI pigtro) kondygnacji nadziemnych,

kondygnacje powyzej 11l pietra, dopuszcza sie¢ wylgcznie w miejscach $cisle

wyznaczonych na rysunku planu, ograniczonych liniami zabudowy dla picter: V.V

1VI;

dla Il pietra 1 kondygnacji wyzszych, ustala si¢ pochylenie s$cian zewnetrznych

(ograniczajacych budynek od strony terendéw, oznaczonych na rysunku planu

symbolami KX I, KDD.1, KDD/U.1, KDW.I i MW/U.2) w kierunku dziedzinca, pod

katem nie mniejszym niz 40° i nie wiekszym niz 60°;

ustala si¢, odpowiednio do liczby kondygnacji nadziemnych, wysokosci

poszczegblnych czesci budynku, mierzone od poziomu posadzki parteru do gomej

krawedzi elewacji:

a) czes¢ czterokondygnacyjna (P+LIL111 pietro) — nie wyzsza niz 16,5 m,

b) czesc pigciokondygnacyjna (P-+LILILIV pigtro) — nie wyzsza mz 20,0 m,

¢) czesé szesciokondygnacyjna (P+LILITLIV,V pigtro) — nie wyzsza niz 23,5 m,

d) czgs¢ siedmiokondygnacyjna (P+LILIILIV,V, VI pigtro) — nie wyzsza niz 27,0 m;

dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna przeznaczong pod funkcje ustugowa,

w szczegolnoscl handel;

dopuszcza sie dowolnag ilos¢ kondygnacji podziemnych przeznaczonych pod garaz i/lub,

parking;

dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w granicy z terenem oznaczonym na rysunku

planu symbolem MW/U.2, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

przekrycie budynku - w formie stropodachu ptaskiego o nachylemu potaci nie

wiekszym niz 10°, taraséw lub dachow zielonych;

urzgdzenia techniczne usytuowane na dachu budynku, nie moga przewyzszac¢ gome;j

krawedzi elewaci;




(U8 ]

(U8 ]

16)
17)

18)

nakazuje si¢ wykonczenie elewacji oktadzing z ceramiki w kolorze jasnym;

nakazuje si¢ zastosowanie elementow z ceramiki wypalanej jako materiatu
wykoficzeniowego $cian dziedzinca wewngtrznego;

nakazuje si¢ lokalizacje miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadow statych
w przeznaczonych do tego celu pomieszczeniach w obrgbie budynku lub parkingu
podziemnego;

19) obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodzen.

Teren U/MW .2 nalezy zagospodarowa¢ jako jedng dziatke budowlang.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U/MW .2:

1)

2)

obstuga komunikacyjna kotowa i piesza — z drogi publicznej: ul. Szpitalnej, oznaczonej

na rysunku planu symbolem KDD.1, z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu

symbolem KDD/U.1, z drogi publicznej: ul. Kréla Kazimierza (zlokalizowanej poza

obszarem objetym planem), poprzez droge wewngtrzna: ul. Wierzynka, oznaczong na

rysunku planu symbolem KDW.1; obstuga komunikacyjna piesza — z placu miejskiego,

oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.1;

miejsca do parkowania — w podziemnym garazu lub parkingu, z dopuszczeniem nie

wigcej niz trzech miejsc do parkowania w garazu wbudowanym;

ilo$¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) dla funkcji mieszkalnej — nie mniej niz 1,0 miejsce do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny,

b) dla handlu — nie mniej niz 1 migjsce do parkowania na kazde 100 m® powierzchni
uzytkowej,

¢) dla gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 10 miejsc
konsumpcyjnych,

d) dla biur — nie mniej niz 1 micjsce do parkowania na kazde 80 m’ powierzchni
uzytkowej,

¢) dla ustug hotelarskich - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde 10 t6zek,

f) dla sal: kinowych, teatralnych, widowiskowych — nie mniej niz 15 miejsc do
parkowania na kazde 100 miejsc dla widzéw,

g) dla przychodni i gabinetéw medyczunych — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
kazde 80 m” powierzchni uzytkowej,

h) dla funkcji ustugowych innych niz wymienione w lit. b-g — nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej.

§ 16

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U.2, o powierzchni okoto 0,05 ha,

przeznacza si¢ pod zabudowe imieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji
ustugowe;.

. Ustala si¢, ze na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW/U.2, funkcja

uslugowa moze zajmowac nie wigcej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynku.

1)
2)

3)

. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu MW/U.2:

obowigzujaca 1 nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — nie mnigjsza niz 45 % i nmie wigksza niz 70 % powierzchni
dziatki budowlane;;

intensywnos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,9 1 nie wigksza niz 2 4;
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4)
5)

6)
7)

8)

9)

5}

powierzchnia biologicznie czynna — nic mmiejsza niz 5 % powierzchni dziatki
budowlanej;

dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w granicy z terenem oznaczonym na rysunku
planu symbolem U/MW .2, przy zachowaniu przepisow odrebnych;

obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodzen;

wysokos¢ zabudowy, mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem
do budynku do kalenicy dachu — nie wieksza niz 15,0 m;

kamienice wraz z oficyna przy ul. Szpitalnej 12, wpisang do rejestru zabytkow
nieruchomych  wojewoddztwa podkarpackiego nalezy zachowaé (utrzymaé lub
odbudowa¢ zgodnie z dokumentacja konserwatorska) w istniejacej formie -
dwukondygnacyjnego obiektu z poddaszem uzytkowym, o dachu dwuspadowym
(kamienica) 1 wielospadowym (oficyna);

geometria pozostalych dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu
potaci dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 40° i kalenicy glowne;j
ustawionej rownolegle do projektowanej drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD/U.1;

obowigzuje nakaz stosowania, jako pokrycia dachowego dachow, blachy: miedzianej,
cynkowej, tytanowo-cynkowej. stalowej ocynkowanej lub dachéwki ceramicznej
w kolorze naturalnym.

4. Teren MW/U.2 nalezy zagospodarowa¢ jako jedng dziatke budowlana.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu MW/U .2:

)

2)

obstuga komunikacyjna kolowa i piesza — z drogi publicznej: ul. Szpitalnej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDD.1 oraz z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD/U.1;

iloé¢ miejsc do parkowania na poziomie terenn, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 0, przy czym dopuszcza si¢
lokalizowanie miejsc do parkowania, w ilosci ni¢ wigkszej niz 1 miejsce na kazdy lokal
mieszkalny i 1 miejsce na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego,
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania, okreslonymi w planie;

dopuszcza sie¢ lokalizowanie dowolnej ilosci miejsc do parkowania w podziemnym
garazu lub parkingu oraz w garazu wbudowanym.

§17

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KX.1, o powierzchni okoto 0,04 ha,

przeznacza si¢ pod plac miejski.

2. Zasady zagospodarowania terenu KX.I:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

teren nalezy zagospodarowac jako przestrzen ogolnodostepna;

dopuszcza si¢ lokalizacje obicktow matlej architektury, przy uwzglednieniu wymogow
okreslonych w pkt. 7;

nawierzchnia placu — z kostki porfirowej, granitowej lub bazaltowe;;

nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan zapewniajagcych warunki do poruszania si¢
osobom niepelnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nie dopuszcza si¢ lokalizowania ogrodkow gastronomicznych;

nakazuje sie zachowanie historycznej pochylosci placu w kierunku potudniowym;
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7) wyznacza si¢ teren ochrony widokowej z punktow: Pl 1 P2, oznaczony na rysunku
planu kolorem szarym oraz symbolami: X' X2, x3, X', %% 1 X°, na ktorym obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow matej architektury, w szczegOlnosci pomnikow 1 fontann,
o gabarytach mogacych przestoni¢ widok na Stare Miasto.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna kotowa i piesza — z drogi publicznej: ul. Szpitalngj, 0Znaczone]
na rysunku planu symbolem KDD.1 oraz z drogi publicznej: ul. Krola Kazimierza
(zlokalizowanej poza obszarem objetym planem) poprzez droge wewngtrzng:
ul. Wierzynka, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW.1;

2) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania.

§18
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD. 1, o powierzchni 0,02 ha, przeznacza si¢
pod fragment drogi publicznej dojazdowej: ul. Szpitalne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu KDD. 1:
1) nawierzchnia — z kostki porfirowe), granitowej lub bazaltowej;
2) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
okreslonymi w § 9 niniejszej uchwaty.

[9%)

. Zasady powigzan komunikacyjnych:
1) dostepnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza od strony poinocno-zachodniej — z drogi
publicznej: ul. Zamenhoffa (zlokalizowanej poza obszarem objetym planem);
2) dostepnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza od strony poludniowej — z drogi publiczne;
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD/U.1.

§19
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD/U.1, o powierzchni 0,21 ha, przeznacza
si¢ pod droge publiczng dojazdowa z dopuszczeniem funkcji ustugowe;.

2. Ustala si¢, Ze na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD/U.1, funkcje
ushugowa mozna zlokahzowaé wytacznie pod droga, w czesci kondygnacji podziemnej (-1)
obiektu usytuowanego na terenie U/MW .2, zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy dla
tej kondygnacji zaznaczong na rysunku planu.

[9%)

. Zasady zagospodarowania terenu KDD/U. 1:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniejsza niz 10,0 m, z poszerzeniami
zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0 m;
3) chodnik — co najmniej jednostronny o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m;
4) nawierzchnia jezdni i chodnika — z kostki porfirowej, granitowe] lub bazaltowej;
5) lokalizacja obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
okreslonymi w § 9 niniejszej uchwaly;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania;
. <+ 7) w granicach terenu KDD/U.1, wydziela si¢ liniami podzialu wewngtrznego teren zatoki
postojowej wraz z zielenig towarzyszaca, oznaczony na rysunku planu symbolem [KS],
dla ktorego obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) nawierzchnia — z kostki porfirowej, granitowej lub bazaltowej,

b) powierzchnia zieleni towarzyszgcej — nie mmigjsza niz 15 % powierzchni terenu
[KS],
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D)

2)

¢) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsca na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow
stalych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, pod warunkiem zastosowania ostony
w postaci muru z cegly klinkierowe;,

d) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie 2z przepisami
okreslonymi w § 9 niniejszej uchwaly.

. Zasady powiazan komunikacyjnych:

dostepnos¢ komunikacyjna kolowa i piesza od strony polnocno-wschodniej — z drogi
publicznej: ul. Szpitalnej;

dostgpnos¢ komunikacyjna kolowa i piesza od strony poludniowej — z drogi publicznej:
ul. Leszczynskiego (zlokahizowanej poza obszarem objetym planem).

§20

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.1, o powierzchni 0,06 ha, przeznacza
si¢ pod droge wewnetrzng: ul. Wierzynka.

1)
2)
3)
4)
1)

2)

. Zasady zagospodarowania terenu:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniejsza niz 6,5 m, z poszerzeniami
zgodnie z rysunkiem planu;

szerokos¢ jezdni — nie mnigjsza niz 5,0 m;

nawierzchnia jezdni — z kostki porfirowej, granitowej lub bazaltowej;

lokalizacja obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
okreslonymi w § 9 niniejszej uchwaty.

. Zasady powigzan komunikacyjnych:

dostgpnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza od strony potnocnej - z drogi publicznej:
ul. Krola Kazimierza (zlokalizowanej poza obszarem objetym planem);

dostepnos¢ komunikacyjna kotowa 1 piesza od strony potudniowej — z drogi publicznej
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD/U.1.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§21

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§22

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

AndrzeiDec
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXXVI11/796/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 stycznia 2017 1.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie.

Projekt Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego Nr 229/15/2011 przy
ul. Szpitalnej w Rzeszowie zostat sporzadzony na podstawie uchwaly Nr XX11/458/2011 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 14 grudnia 2011 r. Opracowaniem objgto obszar o powierzchni 1,11 ha polozony
w centrum miasta przy ul. Szpitainej, ul. Wierzynka 1 ul. Baldachéwka.

Przestanka podjgcia uchwaly Nr XX11/458/2011, byt zamiar ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okredlenia sposobu ich zagospodarowania.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXV11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z pézn. zm. Studium wskazuje na tym obszarze lokalizacje ustug centrotworczych (ustugi publiczne
lokalne i ponadlokalne, ushugi komercyjne oraz zabudowa mieszkaniowa). Przyjete w projekcie planu
rozwigzania, uwzgledniajg wystgpujace uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, w tym
powiazania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sasiednimi.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji ushugowej, zabudowe ustugowsg
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, droge publiczng dojazdows, droge publiczna dojazdowg
z dopuszczeniem funkcji ustugowe), droge wewnetizng oraz plac miejski. Projekt planu ustala zasady
zabudowy 1 zagospodarowania ww. terenow.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentamu planistycznymi, w tym prognoza oddziatlywania
na srodowisko oraz prognozg skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1., poz. 778, z pdézn.zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22003 1., Nr 164, poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na
srodowisko z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa, stosownie do wymogdéw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2016 r.,
poz.353, z pdzn. zm.).

Do projektu planu, w terminie okreslonym w ustawie wplynety uwagi, ktore zostaly rozpatrzone
Zarzagdzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr VI11/988/2017 z dnia 23 stycznia 2017 r. Zarzadzenie
zostalo zamieszczone w Biuletynie Informacji publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Miasta
Rzeszowa.

Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa uwagi, dotyczace ustalen projektu planu,
zostajg przedstawione Radzie Miasta w celu rozpatrzenia.

Szczegdtowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.

W zwigzku z wyczerpaniem procedury formalno-prawnej opracowania planu miejscowego,
zasadne jest przedstawienie projektu planu Radzie Miasta Rzeszowa, w celu uchwalenia.



UZASADNIENIE DO PROJEKTU
MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NR 229/15/2011 PRZY UL. SZPITALNEJ W RZESZOWIE

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym (Dz. U, 2 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.)

Informacja dotyczgca procedury planistycznej. w  tym sposobu _realizacji  wymogdw
wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 111 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. fust. 2pkt 11112
Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu

spoleczenstwa i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, oraz w zakresie wynikajacym z przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2016 t..
poz.353, z pézn. zm.). Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci przejrzystosci procedur
planistycznych.

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 12 stycznia 2012 r.. oglosit o podjeciu uchwaty
o przystapieniu  do sporzadzenia Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie, w prasie miegjscowej — Gazecie Codziennej
»NOWINY” oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu
i ogloszeniu podano termin (do dnia 10 lutego 2012 r.) i zasady sktadania wnioskow do projektu
planu. Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w wyznaczonym terminie, nie wplynat
zaden wniosek od oséb zainteresowanych.

Whnioski od instytucji 1 organow, zostaly przeanalizowane i1 wzigte pod uwage w trakcie
sporzadzania projektu planu.

Wszystkie wnioski od osob zainteresowanych, zlozone po terminie zostaly przeanalizowane
1wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu. W trakcie trwania procedury zainteresowane
osoby informowane byly o postepach w opracowaniu projektu. Ponadto udzielane byly informacje,
dotyczace zgodnosci przewidywanych rozwigzan ze sktadanymi do Prezydenta Miasta Rzeszowa
waioskami o wydanie decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Projekt zmiany planu zostal opracowany przez zespdt pracownikow Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 229/15/2011 przy
ul. Szpitalnej w Rzeszowie, zostal sporzadzony wraz z prognoza oddzialywania ustalen projektu planu
na srodowisko. Zakres prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Rzeszowie 1 Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy opracowaniu
prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym,
przygotowanym na potrzeby projektu planu.

Projekt planu byl przedstawiany na posiedzeniach Migjskiej Komisji  Urbanistyczno-
Architektonicznej w dniach: 19 marca 2013 r., 13 sierpnia 2013 r. oraz 14 pazdziemnika 2014 r.
Przedstawione projekty planu uwzglgdnialy wnioski i wytyczne konserwatorskie Podkarpackiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w  Przemys$lu, zawarte w pismach znak: UOZ-Rz-
3.5150.6.2012 z dnia 1 lutego 2012 r. oraz znak: UOZ-Rz-3.5150.6.2012 z dnia 12 kwietnia 2012 r.




Pracom nad planem towarzyszyty gorace dyskusje w srodowiskach opiniotwoczych. Dotyczyty
one sposobu, w jaki nalezy zagospodarowac ten szczegOlnie wazny dla miasta obszar. W celu
znalezienia najlepszego rozwigzania, Stowarzyszenie Architektow Polskich oglosito w dniu 4 lutego
2015 r., konkurs pn. ,,Zabudowa Placu Garncarskiego w Rzeszowie”. W podzielonym na 2 etapy
konkursie, zwyciezyt zesp6t z Hiszpanii w skladzie: Joanna Jedrus-Cabrera, Juan Jose Baena Martinez
oraz Marta Gomez Martinez.

Zwycigska praca zaprezentowala $wieze spojrzenie na zabudowg Placu Garncarskiego 1 stala sig
punktem wyjscia do opracowania nowej wersji projektu planu, ktorg przedstawiono w dniu 16 marca
2016 r. na posiedzeniu MKUA.

MKUA pozytywnie zaopiniowala projekt planu.

W kwietniu 2016 r. projekt mpzp wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wystany
do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt mpzp wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zosta
pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym, organy, za wyjatkiem Podkarpackiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Przemyslu (pismo znak: UOZ-Rz-3.5150.37.2016 z dma
20 kwietnia 2016 1.).

Po dokonaniu korekt (w tym: zmiany granic stanowiska archeologicznego nr 17 w Rzeszowie
/AZP 103-76/56/, wynikajacych z Zarzadzenia Nr V11/643/2016 z dnia 15 kwietnia 2016 r. Prezydenta
Miasta Rzeszowa w sprawie aktualizacji Gminnej Ewidencji Zabytkéw), projekt planu przestano
w czerwcu 2016 r. do ponownych uzgodnien. Pismem znak: UOZ-Rz-3.5150.37.2016 zdma |5
czerwca 2016 1., Podkarpacki Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Przemyslu, ponownie nie
uzgodnit przedtozonego projektu planu.

Decyzja z duia 9 wrzeénia 2016 1., Podkarpacki Wojewodzki Konserwator Zabytkow
w Przemyslu, wpisal do rejestru zabytkoéw nieruchomych wojewodztwa podkarpackiego, pod
numerem A — 1417, kamienice przy ul. Szpitalne) 12 w Rzeszowie, polozona na dzialce nr 1041, obr.
207 Rzeszow — Srodmiescie wraz z otoczeniem tj. dziatkg 1041. W zwigzku z powyzszym,
wprowadzono kolejne zmiany w projekcie planu, ustalajac zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu U/MW .3, uwzgledniajac nowe uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkow.

Projekt planu przestano w listopadzie 2016 r., do ponownych uzgodnien, do Podkarpackiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Przemyslu. Pismem znak: UOZ-Rz-3.5150.37.2016
z dnia 28 listopada 2016 r., projekt planu zostal uzgodniony.

Ogtoszenie 1 obwieszczenie o terminie wylozZenia do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu 23
listopada 2016 r. w miejscowej prasie- Gazecie Codziennej ,,NOWINY”, na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu.
Okreslono zasady sktadania uwag. Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko byt
wylozony do publicznego wgladu od dnia 1 grudnia 2016 r. do dnia 30 grudnia 2016 r. W dniu 5
grudnia 2016 1. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami w projekcie planu.
Termin sktadania uwag uplynat w dniu 13 stycznia 2017 r.

Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawg, tj. do dnia 13 stycznia 2017 r., wplynety
uwagi, wniesione pismem z dnia 9 stycznia 2017 r. (data wplywu: 13 stycznia 2017 1), przez Panig
Anng Koszorek 1 Pana Ryszarda Mrzygloda oraz pismem z dnia 13 stycznia 2017 r. (data wptywu: 13
styczma 2017 r.), przez Pania Anne Koszorek, Pana Ryszarda Mrzygloda oraz Pana Zbigniewa
Mrzygloda. Byly to uwagi ogolne oraz uwagi szczegotowe, dotyczace przeznaczenia, zasad zabudowy
i zagospodarowania, oraz zasad obstugi komunikacyjnej terenow: U/MW.3, U/MW.2, KDD 1,
KDW.1 1 KDD/U.1. Wszystkie wniesione uwagi zostaly szczegdlowo przeanalizowane a nast¢pnie
rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr V11/988/2017 z dnia 23 stycznia 2017 r.
Zarzadzenie zostalo zamieszczone w Biuletynie Inforinacji publicznej (BIP) na stronie internetowej



Urzgdu Miasta Rzeszowa. Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa uwagi, dotyczace
ustalen projektu planu, zostaty przedstawione Radzie Miasta w celu rozpatrzenia.

Uwzgledniono uwagg do projektu Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie, dotyczaca zmiany terenu zabudowy ustugowe;j
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, oznaczonego w planie symbolem U/MW.3 na teren
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug. Pozostatych uwag nie uwzgledniono.

W wyniku uwzglednienia uwagi, teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;,
oznaczony w planie symbolem U/MW.3 zostal zamieniony na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ushugowej, oznaczony w planie symbolem MW/U.2. Nalezy
zaznaczy¢, ze dokonana zmiana ma charakter jednostkowy, czyli niewywierajacy wptywu na sytuacje
prawna sgsiednich nieruchomosci. Nie zaburzy tez tadu przestrzennego. Teren, ktorego dotyczy
zmiana ma niewielka powierzchni¢ (okoto 5 aréw). Funkcje zabudowy (ustugowa i mieszkaniowa)
pozostajg niezmienione, przy czym funkcja mieszkaniowa staje si¢ gtdéwnym przeznaczeniem, co jest
korzystme ze wzglgdu na polozenie i tradycje historyczng miejsca. Zmiana nie spowoduje zadnych
skutkow dla srodowiska.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ ponowienia procedury planistyczne;.

art. 1 ust. 3
W trakcie opracowywania projektu planu byly wazone interesy publiczne i prywatne, o ktorych
mowa w art. | ust. 3 ustawy. Priorytetem projektu bylo uporzadkowanie obszaru obj¢tego mpzp oraz
stworzenie atrakcyjnych przestrzeni publicznych, istotnych dla wizerunku miasta. W projekcie
uwzgledniono interesy publiczne, ktore dotyczyly glownie przeznaczenia poszczegdlnych terenow,
zasad ich zagospodarowania oraz modyfikacji ukladu komunikacyjnego poprzez wprowadzenie drog
publicznych 1 placu miejskiego. Interesy prywatne zostaly uwzglednione w mozliwie szerokim
zakresie.

. Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w_tym sposobu
realizacyi wymogodw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-101 13, ust. 3 1 ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 1 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania pizestrzennego,
stosownie do przepiséw: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalef planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potizeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize).

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,11 ha, potozony w strefie §rodmiejskiej,
w sgsiedztwie zabytkowego zespolu urbanistycznego Starego Miasta.

Na obszarze objetym projektem mpzp zauwazalna jest degradacja przestrzeni. Ubytki
w zabudowie po II wojnie swiatowej (teren dawnego getta) zostaly uzupelnione (pierzeja wschodnia
ul. Szpitalnej, ul. Baldachowka 5a). Zachodnia pierzeja ul. Szpitalnej (migdzy kamienicg Szpitalna 12
a niedawno wyburzong kamienicg Wierzynka 1) nigdy nie zostata zabudowana i jest wykorzystywana
jako parking. Zespdt garazy blaszanych, usytuowanych przy granicy z terenem szpitala, stanowi
przestrzenny dysonans. Obszar objgty planem wymaga przeksztalcenia, uzupelnienia oraz



uporzadkowania, co znalazto odzwierciedlenie w decyzjach planistycznych. Podjete dziatania beda
miaty korzystny wplyw na jakos¢ zycia mieszkancow Srodmiescia i wizerunek miasta.

art Tust 2pkt 112

W projekcie planu uwzgledniono Wwymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury poprzez przeznaczenie terenu pod zabudowg: mieszkaniowg wielorodzinna,
mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustugowej, ustugowa z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej oraz droge publiczna dojazdowa, droge publiczna dojazdowa z dopuszczeniem funkcji
ustugowej, droge wewnetrzna i plac miejski, co jest spdjne w zakresie funkeji z terenami sasiednimi.

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie
zasad zabudowy zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem, wnioskami mieszkancow, a takze
polityka przestrzenna miasta.

Dla terendow przeznaczonych pod zabudoweg, okreslono nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw. Ustalono parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy. wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki, udzialu powierzchni biologiczne czynnej, gabarytow 1 wysokosci
zabudowy oraz geometrii dachu.

W projekcie mpzp, istniejagce kamienice przy ul. Baldachowka, ul. Kroéla Kazimierza
i ul. Szpitalnej, utrzymaly swoje przeznaczenie (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna  z dopuszczeniem  funkcji  ushugowej, zabudowa  uslugowa
z dopuszczeniem funkeji mieszkaniowej).

W wyniku realizacji planu nastapi uporzadkowanie terenéw oznaczouych symbolami: U/MW. 1,
MW/U.1i MW.1, co gwarantuja ustalone zasady zabudowy i ksztattowania formy architektoniczne).

W strefie ochrony konserwatorskiej dopuszczono lokalizacje pojedynczych obiektow,
stanowigcych nowatorskie kreacje architektoniczne, pod warunkiem podporzadkowania ich uktadowi
urbanistycznemu 1 lokalnemu kontekstow1 historycznemu.

Teren oznaczony na rysunku projektu mpzp symbolem U/MW.2 przeznaczono pod zabudowe
ushugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej. Zasady zabudowy i zagospodarowania tego terenu
zostaly opracowane $cisle wg zwycieskiego projektu konkursowego.

Budynek zaprojektowany przez architektow z Hiszpanii forma przypomina piec garncarski,
przez co nawigzuje do tradycji miejsca tzn. handlu wyrobami ceramicznymi. Ceramiczne odniesienia
widoczne sa nie tylko w ksztalcie budynku, ale takze w zastosowanych materiatach
wykonczeniowych. Oktadziny ceramiczne uzyte na elewacji podkreslaja nowatorski charakter
obiektu. Wewngtrzne patio budynku prezentuje si¢ bardzo atrakcyjnie. dzigki wykorzystaniu
barwnych elementow z ceramiki wypalane;.

Interesujaco zaaranzowano plac przez budynkiem. Plac Garncarski stanowi jednorodng calosg.
Nie dzielg jej krawezniki, linie chodnikow, trawnikéw 1 jezdni. Funkcje powierzchni sygnalizuja
natomiast elementy matej architektury i podswietlenie. Ten zabieg powigksza plac optycznie.

Konkurs rozstrzygnat takze funkcje budynku. Gorme pigtra przeznaczone bedg w wigkszosci na
pokoje hotelowe 1 apartamenty. Lokalizacja w poblizu Rzeszowskiego Rynku pozwala mie¢ nadzieje,
ze miejsce to bedzie chetnie wybierane przez turystow 1 gosci odwiedzajacych nasze miasto.
W budynku znajda si¢ takze mieszkania, sklepy, puby, kawiarnie, klub muzyczny i inne ustugi. Obickt
bedzie tetnit zyciem.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku projektu mpzp symbolem
U/MW 2 zostaly opracowane $cisle wg zwycigskiego projektu konkursowego. Teren przeznaczono
pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.



W projekcie planu scisle okreslono zasady ksztaltowania bryly budynku: pochylenie $cian
zewnetrznych dla I pigtra it kondygnacji wyzszych, pod katem nie mniejszym niz 40° i nie wigkszym
niz 60" Ustalone, nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji IV, V. VI wynikaja
z zamierzonego rozczlonkowania bryly oraz pochylenia scian zewnetrznych.

Poziom posadzki parteru budynku moze zosta¢ usytuowany nie wyzej niz 203.8 m n.p.n.
Okreslono  powierzchni¢  zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢ zabudowy dla
poszczegolnych kondygnacji oraz powierzchni¢ biologicznie czynng. Zdecydowano o przekryciu
obiektu w formie stropodachow plaskich. tarasow i dachow zielonych, z nawierzchnig ziemna,
urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje.

Plan nakazuje realizacje: wejscia gldwnego do budynku od strony terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolemm KX.1. dziedziica wewnetrznego oraz przejscia w poziomie parteru
z dziedzinca wewnetrznego na tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD/U.1 i KDW. 1.
Narzucone zostaje wykonczenie elewacji budynku okladzing z ceramiki w kolorze jasnym oraz
zastosowanie elementow z ceramiki wypalanej jako materiatu wykonczeniowego $cian dziedzinca
wewnetrznego.

Realizacja projektu planu spowoduje znaczgce zmiany w krajobrazie. Nastgpi uporzadkowanie
zabudowy. Nowy budynek na terenie U/MW .2 bedzie obicktem o znacznej wysokosci w stosunku do
istntejace] w tym terenie zabudowy. Stanowié bedzie nowatorskg kreacje architektoniczng,
podporzadkowana uktadowi urbanistycznemu i lokalnemu kontekstowi historycznemu.

W celu ochrony krajobrazu, w projekcie planu ustalono m.in. zakaz lokalizacji: reklam
wolnostojacych, bilbordow, banerow, reklam wielkoformatowych, reklam malowanych na scianach
budynkow. ekrandw zewngtrznych oraz zakaz grodzenia terenu.
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Materialy konkursowe



art. 1 ust. 2 pkt7
W' zagospodarowaniu obszaru objetego projektem planu uwzgledniono w szerokim zakresie

istniejgcy strukturg wlasnosciowg gruntéw. W granicach opracowania znajduja si¢ tereny stanowigce
wlasnos¢ Gminy Miasta Rzeszow, Skarbu Pafistwa - Agencji Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, PGE
Dystrybucji Spotki Akcyjnej z siedziba w Lublinie, DEVELOPRES sp. z 0.0. z siedziba w Rzeszowie
oraz wlasnos¢ osob prywatnych. Realizacja nowego ukladu komunikacyjnego (tj. polaczenia
ul. Szpitalnej z ul. S. Leszczynskiego i ul. Wierzynka) bedzie wiazala si¢ z koniecznoscia wykupu
przez Gming Miasto Rzeszow terenow prywatnych o powierzchni okoto 0,13 ha.

art. ust 2pkt 101 /3

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.
Przewidziano obstuge z istniejacych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
cieptowniczej, elektroenergetycznej, gazowej. Dopuszczono rozbudowe i przebudowe sieci oraz
lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;.

Obstuga komunikacyjna obszaru, bedzie odbywad si¢ z istniejacej ul. Szpitalnej, projektowane;j
drogi dojazdowej (KDD/U.1), stanowiacej kontynuacje ul. Szpitalnej w kierunku ul.
S. Leszczynskiego oraz drogi wewngtrznej (ul. Wierzynka). Nawierzchnie wszystkich drog oraz placu
miejskiego powinny by¢ wykonane z kostki porfirowej, granitowej lub bazaltowe;.

Przeznaczenie terenu pod droge publiczng KDD/U.1 zostalo poprzedzone wszechstronnymi
analizami. Nie ulega watpliwosci, ze decyzja o przerwaniu przebiegu ulicy Szpitalnej (w miejscu
dawnej bramy do getta) 1 lokalizacji szpitala zburzyla, w drugiej potowie XX wieku, historyczny
uktad przestrzenny tej czesci miasta. W konsekwencji, teren polozony w sasiedztwie Placu
Garncarskiego zostal ,odciety” komunikacyjnie i ulegl degradacji przestrzennej. Kamienice tam
zlokalizowane zaczely stopniowo popada¢ w ruine, cze$é z nich zostala rozebrana. Pod koniec XX
wieku odtworzono fragment wschodniej pierzei ul. Szpitalnej. Duzo gorzej wyglada teren po
zachodniej stronie ul. Szpitalnej. Prowizoryczny parking, pozostatosci po rozebranej kamienicy przy
ul. Wierzynka 1 i zespoly blaszanych garazy, to obraz miejsca, ktore od lat odstrasza kazdego, kto tam
trafi. W celu rewitalizacji tej czesci Rzeszowa nalezy podjac szereg dziatafi. Pierwszym z nich bylo
sporzadzanie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr229/15/2011 przy
ul. Szpitalnej w Rzeszowie, ktory ma za zadanie uporzadkowanie obszaru. Jednym z trudniejszych
problemow. przed ktorym staneli projektanci planu bylo usprawnienie ukladu komunikacyjnego.
W zwiazku z brakiem mozliwosci odtworzenia przebiegu ul. Szpitalnej nalezato zaproponowac nowe
rozwigzanie. Analizowane byly stare mapy katastralne. Wynika z nich, ze kwartal zabudowy po
zachodnigj stronie ulicy Szpitalnej ograniczaly kamienice: przy ul. Wierzynka 1 1 ul. Szpitalnej 12.
Potwierdza to usytuowanie scian ogniowych budynkow i lokalizacja okien w potudniowo-wschodnie;j
elewacji kamienicy przy ul. Szpitalnej 12 i polnocno-zachodniej elewacji kamienicy przy ul.
Wierzynka 1. Nalezy zauwazy¢, ze kiedy$ kamienica przy ul. Szpitalnej 12 przylegala do kamienicy
przy ul. Szpitalnej 10 (obecnie nieistniejace)) i razem stanowily czes¢ zachodniej pierzei ulicy.

Opierajac sie na zalozeniu, ze prawidlowo uksztaltowana tkanka miejska powinna skladaé sie
zulic, placow 1 kwartalow zabudowy, postanowiono w projekcie planu stworzy¢ warunki do
odtworzenia kwartalu zabudowy w okolicy Placu Garncarskiego, w granicach wyznaczonych przez
kamienice przy ul. Szpitalnej 12 1 rozebrang juz kamienicg przy ul. Wierzynka 1. Kontynuacja ukfadu
komunikacyjnego ul. Szpitalnej poprzez projektowana droge dojazdowa jest konsekwencja tej decyzji.
Droga bedzie stuzy¢ okolicznym mieszkancom, klientom obiektow ustugowych, turystom a takze
zapewn mozhiwos¢ sprawnego dojazdu strazy pozamej, stuzbom ratownictwa medycznego czy tez
stuzbom oczyszczania miasta. Dodatkowo powstang warunki do lepszej ekspozycji kamienicy przy ul.
Szpitalnej 12 (wpisanej do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa podkarpackiego), ktora
bedzie mozna podziwia¢ z kazdej strony.




W projekcie planu ustalono ilos¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania.
Strefa $rodmiejska jest specyficznym obszarem, na ktorym istniejace zainwestowanie uniemozliwia
uzyskanie takiej ilosci miejsc do parkowania, jakie s3 wymagane w innych czgsciach miasta. Jedynym
rozwiazaniem jest budowa parkingéw podziemnych oraz korzystanie z miejsc postojowych
usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych. Wskazniki ustalone w planie musza
uwzgledniaé specyfike terenu. W okolicach Placu Garncarskiego znajduja si¢ np. dziatki zabudowane
w 100 % oraz dzialki, na ktorych istniejgce, nieliczne miejsca do parkowania, s3 usytuowane
niezgodnie z obowigzujacymi przepisami. Powszechnie stosowane w miastach (np. Warszawa,
Krakéw) jest wprowadzanie w obszarach srodmiejskich gorych limitow liczby miejsc parkingowych.
W projekcie planu, dla terenow zainwestowanych, ustalono wskazniki w odniesieniu do jednego
mieszkania i 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, na poziomie 0-1 miejsca do
parkowania, co odzwierciedla realne mozliwosci.

Dla terenu nowej zabudowy (teren U/MW.2) obowigzuja wskazniki odpowiednie do
przewidywanej funkcji.

art. 1 st 4

Przyjete tozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.
Wielofunkcyjnoéé obszaru (zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, przestrzen publiczna i komunikacja)
odniesie pozytywne skutki w sferze spolecznej, ekonomicznej, a takze w zakresie podniesienia jakosci
efektywnego gospodarowania przestrzenig zabudowy srédmiejskiej. Wprowadzanie nowej zabudowy
mieszkaniowej wzbogaconej szerokim wachlarzem ustug komercyjnych, ma na celu zapobieganie
wyludnianiu si¢ centrum miasta.

Wzmacnianie funkcji mieszkaniowej, spowoduje wzrost spojnosci spolecznej, gospodarczej
i przestrzennej na poziomie lokalnym. Dogeszczenie terenéw wplynie korzystnie na poprawg
rentownosci przewozow. Mieszkanicy nowych terendéw zabudowy korzysta¢ beda z istniejacej
infrastruktury  transportowej, co doprowadzi do ograniczenia indywidualnego transportu
samochodowego. Na drodze publicznej dojazdowej 1 wewngtrznej przewiduje si¢ niewielkie natgzenie
ruchu, w zwiazku z tym nie powinny by¢ one ucigzliwe stanowig dla istniejgcej 1 projektowanej
zabudowy. Ciagi komunikacji pieszej poprawia warunki przemieszczania si¢ pieszych. Ze wzgledu na
ograniczenia powierzchniowe nie przewiduje si¢ lokalizacji Sciezek rowerowych.

Nowa zabudowa zlokalizowana jest w Srédmiesciu, w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej

art. 1 ust. 2 phkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania

wodami 1 ochrony gruntow rolnych i lesnych. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na opracowaniu

ekofizjograficznym i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej na
potrzeby projektu planu.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych

z ustalen projektu planu na poszczegodlne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady:

- ochrony powietrza - poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzi¢é mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, przedsiewzigé zwigzanych z emisja gazdéw, pylow 1 oparow do
powietrza oraz przedsigwzigC wymagajacych otwartego skladowania towaréw a takze
lokahizowania stacji paliw gazu pltynnego. myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdéw oraz
obiektow handlu wielkopowierzchniowego,

- zaopatizenie w energi¢ cieplng 1 ciepla wod¢ uzytkowa, z miejskiej sieci cieptowniczej
zdalaczynnej, poprzez rozbudowe sieci cieplowniczej rozdzielczej, przy czym dopuszcza sig
indywidualne zrédla ciepta oparte na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu srodowiska
naturalnego,



- ochrony srodowiska wodnego - poprzez wprowadzenie nakazow: odprowadzania sciekow
komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, wod opadowo-roztopowych do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej oraz odprowadzenia sciekéw przemystowych powstatych w wyniku
prowadzenia dzialalnosci ustugowej do kanalizacji sanitarnej lub poprzez zbiomiki wybieralne,
w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych oraz gruntu,

- ochrony gruntow - poprzez wprowadzenie nakazu gospodarowania odpadami komunalnymi oraz
odpadami, powstatymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,

- ochrony przyrody, poprzez wprowadzeuie nakazu zachowania powierzchni biologicznie czynne;.

Nie przewiduje si¢ kompensacji przyrodniczej w tym terenie; nie wystepuja tu rosliny objete ochrong,

siedliska chronione, ktore moglyby ulec zniszczeniu w procesie realizacji ustalen projektu planu. Nie

prognozuje si¢ rowniez zadnego wplywu na inne obiekty i obszary objete formami ochrony przyrody.

Obszar objety projektem planu nie posiada wartosci przyrodniczych. Nie pelni zadnej funkcji

w systemie przyrodniczym miasta, ani funkcji ekologicznej w obszarze srodmiescia Rzeszowa.

Potozony jest w jednolitym obszarze wod powierzchniowych o kodzie PLRW 2000196739 | Wislok

od Zbiornika Rzeszoéw do Starego Wistoka” — jest to rzeka nizinna piaszczysto — gliniasta, nalezaca do

silnie zmienionej czgsci wod, ktorej stan okreslono jako zly. Jest to czes¢ wod niezagrozona ryzykiem
nieosiagnig¢cia celow srodowiskowych.
W granicach obszaru objgtego projektem planu nie wystgpuja wody powierzchniowe. Wistok

przeptywa w odlegtosci okoto 500 m.

Na obszarze objg¢tym projektem planu brak jest terendéw lesnych oraz terendéw rolnych, objetych
ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

art. I ust. 2 pkt 4

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesne;.

Obszar objety projektem mpzp potozony jest w Scistym centrum Rzeszowa, 1 stanowi czes$é
zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta. Od strony ul. Krola Kazimierza przylega do obszaru
chronionego poprzez wpis do rejestru zabytkow zespolu zabytkowego Rzeszowa ($redniowiecznego
ukladu urbanistycznego obejmujgcego teren Rynku 1 wychodzace od niego ulice wraz z zabudowa) —
nr rej. A-325 z dnia 30 stycznia 1969 1.

Na obszarze objgtym projektem planu ustalono strefe¢ ochrony konserwatorskiej. Okreslono
ochrong obiektow wpisanych do ewidencjt zabytkow:

a) kamienicy przy ul. Baldachowka 3.

b) kamienicy przy ul. Baldachowka $,

c) kamienicy przy ul. Baldachowka 7,

d) kamienicy przy ul. Baldachowka 9,

e) kamienicy przy ul. Baldachowka 11,

f) kamienicy przy ul. Krola Kazimierza 18,
g) kamienicy przy ul. Krola Kazimierza 20.

Ustalenia projektu mpzp dotycza zachowania: gabarytow budynku, kompozycji. artykulacpi
1 detalu architektonicznego elewacji oraz formy dachu ww. kamienic. Okreslono zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenow.

W trakcie sporzadzania projektu planu, Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkow
w Przemyslu podjat decyzje o wykresleniu budynku mieszkalnego przy ul. Wierzynka 1 w Rzeszowie
z wojewodzkiej ewidencji zabytkow (pismo znak: UOZ-Rz-4.5140.31.2014 z dnia 29 sierpnia
2014 r.). Projekt mpzp zostal skorygowany ww. zakresie.




W trakcie sporzadzania projektu planu, Zarzagdzeniem Nr VII/643/2016 z dnia 15 kwietma
2016 r. Prezydenta Miasta Rzeszowa w sprawie aktualizacji Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, zmianie
ulegt zasigg stanowiska archeologicznego nr 17 w Rzeszowie (AZP 103-76/56). Projekt mpzp zostat
skorygowany ww. zakresie.

Ochrong konserwatorska objeto stanowisko archeologiczne nr 17 w Rzeszowie (AZP 103-
76/56), wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. W planie wprowadzono nakaz nadzoru
archeologicznego podczas prowadzenia wszelkich prac ziemnych, w celu ochrony ww. stanowiska
(zgodnie ze stanowiskiem Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow).

Decyzjg z dnia 9 wrzesnia 2016 r., Podkarpacki Wojewodzki Konserwator ZabytkOw
w Przemyslu, wpisat do rejestru zabytkow wojewodztwa podkarpackiego, pod numerem A - 1417
kamienice przy ul. Szpitalnej 12 w Rzeszowie, potozona na dzialce nr 1041, obr. 207 Rzeszéw —
Srodmiescie wraz z otoczeniem tj. dziatka 1041. W zwigzku z powyzszym, wprowadzono kolejne
zmiany w projekcie planu, ustalajac zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu U/MW.3
uwzgledniajgce nowe uwarunkowania w zakresie ochrony zabytkow. Ustalono w projekcie planu
nakaz zachowania: gabarytow budynku, kompozycji, artykulacji i detalu architektonicznego elewacji
oraz formy dachu kamienicy przy ul. Szpitalnej 12.

W projekcie planu, wprowadzono nakaz zachowania uktadu urbanistycznego z istniejacym
przebiegiem ulic, ich pierzei oraz historycznych granic Placu Garncarskiego a takze nakaz zachowania
i wyeksponowania wszelkich reliktow fortyfikacji miejskich, odkrytych na obszarze objetym planem.

W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KX.1 przeznaczonym pod plac miejski
nakazano zachowanie historycznej pochytosci placu w kierunku poludniowym. Wyznaczono teren
ochrony widokowej z punktow P1 i P2, oznaczony na rysunku planu kolorem szarym oraz symbolami
X', X% X3, X X° i X% na ktorym obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow malej architektury,
w szczegblnosci pomnikow 1 fontann, o gabarytach mogacych przestoni¢ widok na Stare Miasto.

Projekt mpzp zostal pozytywnie uzgodniony z Podkarpackim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w Przemyslu (pismo znak: UOZ-Rz-3.5150.37.2014) w dniu 28 listopada 2016 1.

art. 1 ust. 2 pkt §

Realizacja ustalen projektu planu nie bgdzie miata negatywnego wplywu na zdrowie ludzi.
Uciazliwo$¢ zwiazana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajacym z budowy obiektow
kubaturowych i dostawa materialow na place budowy bedzie miata charakter krotkotrwaty.

W celu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia ludzi, w ustaleniach projektu planu wykluczono

{okalizacje ustug, zaliczonych do przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem podziemnych garazy i parkingéw oraz obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
W projekcie planu zakazano lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych z emisja gazow, pylow 1 oparow do
powietrza oraz przedsigwzig¢ wymagajacych otwartego sktadowania towardéw, w szczegodlnosci:
zwiru, piasku, materialow budowlanych. Ponadto zakazano lokalizacji stacji paliw gazu ptynnego,
myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdow.

Dopuszczone ustugi o charakterze nieuciazliwym, nie beda powodowaé pogorszenia warunkow
zycia mieszkancow. Nie wplyna na pogorszenie warunkow akustycznych ani na stan powietrza
atmosferycznego. Zachowane zostang odpowiednie standardy srodowiska.

Na obszarze objetym projektem planu, nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W projekcie planu wzigto pod uwage potizeby oséb miepelnosprawnych, stosownie do wymogow
ustawy. Ustalono koniecznos¢ zapewnienmia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.
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W teremie oznaczonym na rysunku planu symbolem KX.1 przeznaczonym pod plac miejski
wprowadzono nakaz zastosowania rozwigzan zapewniajagcych warunki do poruszania si¢ osobom
niepetnosprawnym.

arl. Fust 2 pkr 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Nowy, wielofunkcyjny obiekt,

o wysokigj intensywnosci zabudowy, wkomponowany w istniejacy tkanke miejska pozwoli na

realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych wiascicieli terenu. Stworzone zostana warunki do wykorzystania

w pelni walorow ekonomicznych przestrzeni, przy zachowaniu ladu przestrzennego. Zaprojektowany

uktad komunikacyjny usprawni obsluge terenéow mieszkaniowych i ustugowych. Ustalenie zasad

zagospodarowania terenu KX.1, przeznaczonego pod plac miejski, daje mozliwos¢ wyksztalcenia
nowej, atrakcyjnej dla mieszkancow przestrzeni wspolne;.

arl. { ust. 2 pkt 8

Projekt planu respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone

w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczefistwa panstwa i ochrony granic (Agencja

Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym 1 Bieszczadzkim Oddzialem
Strazy Granicznej).

art. [ ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony
cel dazen i1 dziatan, uwzgledmajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoteczenstwa lub lokalnych
spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu zapewniono odpowiednig ilo$¢ terendw pod plac migjski i drogi publiczne.
Okreslona minimalna powierzchnia biologicznie czynna zapewni powstanie dodatkowych terendéw
zieleni, ktére w obszarze objetym projektem mpzp stanowia sladowa ilosé ze wzgledu na charakter
zabudowy.

*  Informacja o zgodnosci z wynikami analizy. o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dma 18 listopada 2014 r. podjeta uchwale Nr LXXXII/1507/2014
w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa 1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta
Rzeszowa w latach 2010 — 2013. We wnioskach koncowych | Wynikoéw analiz oceny aktualnosci
studium i plandéw miejscowych w latach 2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ koniecznos¢
1 zasadnos¢ kontynuacji rozpoczetych opracowan zmian Studium i planéw miejscowych.”

Zeodnie z .. Zalozeniami Wieloletnich Prograimow Sporzadzania Plandw Miejscowych™:

. przy ustaleniu obszaréw do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako
kryteria wyboru tych obszarow przyjmuje sig, m. in..
1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
2) Istnicjgcee tendencje do zagospodarowania poszczegdlnveh obszaréw na okreslone cele,
wynikajgcee z analizy wydanych decyzji administracyinyvch ( wz i pozwolen).
3) Przygotowania planistycznego lerendw:
- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dzialalnosciq gospodarczg,
- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,
- pod imvestycje celu publicznego,
- dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
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- dla obszardéw przestrzeni publiczney,
- obszaréw na kidrych nastgpilo zniszczenie lub uszkodzenie obiekidyw  budowlanych
W wyniku osunigcia ziemi,

- dla obszaréw posiadajgcych wartosci kulturowe i Srodowiskowe wymagajgcych ochrony.
4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zapewnienia ftadu
przesirzennego na obszarach o skomplikowanej strukiurze wiasnosci i braku prawidlowej dostgpnosci
komunikacyjnej.
5) Mozliwosci  finansowe  budzety  gminy na cele zwigzane ze  skutkami  prawnymi
i finansowymi uchwalenia planu.

Projekt planu spetnia warunki pkt 2, 3 1 4 co wynika z niniejszego uzasadnienia.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwiazan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie
do wymogow przepisow ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.
Z powyzszej prognozy wynika, Ze obciazeniem gminnego budzetu beda naklady inwestycyjne na
uzbrojenie terendéw, wykupy terenéw pod przebieg drogi publicznej dojazdowej, ktore wystapiag
w pierwszych latach po uchwaleniu planu. Korzysci finansowe pojawia sie¢ w p6zniejszych okresach.
Gmina uzyska stale dochody z tytulu podatku od nieruchomosci: od gruntdéw, budynkéw i budowli
zwigzanych z dzialalnoscig uslugowa. Podatki te wzrasta¢ beda w miarg realizowania planowanych
inwestycji.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXVI111/796/2017
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 31 stycznia 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, bedzie odbywacd sig ze srodkéw wiasnych gminy.

2. Zrodlami finansowania inwestycji i zadah, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez
w zaleznosci od potrzeb:
a) s$rodki Unii Europejskie;j,
b) kredyt bankowy,
¢) emuisja obligacji komunalnych,
d) $rodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacj¢ ww. inwestycji bgda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych srodkow pozabudzetowych.



