UCHWALA NR X1.1/880/2017
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 271/8/2015 w rejonie ul Grechuty i ul. Krajobrazowej w Rzeszowie.

Dzialajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z poéin. zm. ),
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwala Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 4 lipca 2000 ., z pdzn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial |

PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 271/8/2015 w rejonie ul. Grechuty
1 ul. Krajobrazowej w Rzeszowie.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1- rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czg$¢ uchwaty, obowiazujacy
w zakresie okreslonym legenda;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 0,33 ha, polozony w zachodniej czgéci miasta, w rejonic ulicy
Grechuty i ulicy Krajobrazowej w Rzeszowie.

§3

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MW/U, o powierzchni okolo 0,17 ha - pod zabudowg mieszkaniowa wiclorodzinng
z dopuszczeniem ushug;
2) MN/U, o powierzchni 0,16 ha, - pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna z dopuszczeniem
ushug.

2. llekro¢ w uchwale przywoluje si¢ symbole, o ktérych mowa w § 3 ust.1, nalezy przez to rozumieé
symbole identyfikacyjne terenéw zastosowane na zalaczniku nr 1 do uchwaty, odpowiadajace terenom
0 okreslonym w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania.

§4

1. Tlekroé w uchwale jest mowa o:
1) ustlugach nicucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi w tym handel, nie zaliczane do
przedsigwzigt mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, a
takze te, ktorych dzialalnos¢ nic jest zwigzana z emisjg zapachdéw, widocznych dyméw i oparow;



2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje od strony ulicy Krajobrazowe;.

2. Naterenie objetym planem ustala sig wskazniki miejsc parkingowych nie mnigjsze niz:

TYP OBIEKTU JEDNOSTKA ILOSC
miejsc park.

a) budynek mieszkalny wielorodzinny 1 lokal mieszkalny 1,2

b) budynek mieszkalny jednorodzinny 1 lokal mieszkalny 2

c) ushugi gastronomiczne 100 miejsc 22

d) ustugi o$wiaty wychowania i opieki | 100 m® powierzchni uzytkowej 2z

nad dzie¢mi

¢) ushugi biurowe lub urz¢dy 100 m* powierzchni uzytkowe; 3

f) ushigi pozostate 100 m* powierzchni uzytkowe; 4

§5

Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem, nalezy uwzglednié polozenic w  terenie
1  obszarze  gorniczym Kielanowka-Rzeszow-17,  zatwierdzonym  decyzja =~ MOSZNIL
nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia 12.03.1998 r; na ktorym obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia, zgodnie z ustaleniami planu.

§6

Ustala sig stawke procentows, na podstawie ktorej okresla sie jednorazowg oplate z tytuln wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
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1. Zasady rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej opartej o ujecie wody dla miasta Rzeszowa, w tym:
a) z wodociaggu usytuowanego poza granicami planu wzdliz ulicy Krajobrazowej, poprzez
przylacze,
b) poprzez  rozbudowg sieci o wodociag o $rednicy nie  mnigjszej  niz
o 80 mm, poprzez przylgcze;

2) odprowadzanie $cickéw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego
oczyszczalnig scickow polozong poza obszarem planu, w tym:

a) do istniejgcego kanalu sanitammego usytuowanego poza granicami planu wzdluiz ulicy
Krajobrazowej, poprzez przylacze,

b) po rozbudowie sieci o kanal sanitarny o $rednicy nie mniejszej niz @ 200 mm lub poprzez
przytacza;

3) odprowadzenie Scickow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci rozwiazaé,
w sposob nie powodujgcy zanieczyszcezenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu,
poprzez odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej lub poprzez zbiorniki wybieralne;

4) odprowadzanic wod opadowych i roztopowych z ulic i placéw oraz terenéw zabudowy
do systemu sieci kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejgcego kolektora deszczowego usytuowanego poza granicami planu wzdhiz ulicy
Krajobrazowej, poprzez przylacze,

b) poprzez rozbudowg sieci o kanal deszczowy o S$rednicy nie mniejszej niz
o 250 mm, poprzez przylacze;

5) =zaopatrzenic w gaz: z sieci gazowej, wyprowadzonej z lezacej poza granicami planu stacji
redukcyjno-pomiarowej II° przy ul. Strzelniczej, w tym po rozbudowie sieci o gazociag o
$rednicy nie mniejszej niz DN 32 mm lub poprzez przylacza,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w energig cieplng i cieplg wode uzytkows:



a) z indywidualnych zrédet ciepta opartych na paliwach ekologicznych: nicpogarszajacych stanu
srodowiska naturalnego,
b) z miejskiej sieci cieplowniczej po wybudowaniu cieplociagu tranzytowego oraz sieci
cieplownicze] rozdzielczej,
8) do zapewnienia telekomunikacji nalezy wykorzystywaé telekomunikacyjne sieci bezprzewodowe
podziemne lub bezprzewodowe.
2. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nic sa zwigzane
z podstawowym przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wyklucza to mozliwosci za-
gospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami okreslonymi w planie;

2)  dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiagzanych
z obstugg terendw objetych planem, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospo-
darowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi

w planie.
§8
L. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie na zasadach obowigzujacych
w miescie Rzeszowie.
2. Gromadzenie i usuwanic odpadéw innych niz komunalne, powstatych w wyniku prowadzone;j

dzialalnosci ustugowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w dostosowaniu
do rodzajow prowadzonej dziatalnosci.

Rozdzial IT
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§9
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z dopuszczeniem ustug, przy czym:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie ustug nieucigzliwych;

2) ushugi nalezy lokalizowaé na kondygnacji parteru.
2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustalen dotyczacych
linii zabudowy nie stosuje si¢ do infrastruktury technicznej naziemnej oraz parkingéw
podziemnych;

2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,6 i nie wigkszy niz 2.5 dla dziatki
budowlanej;

4) powierzchnia terenu biologiczne czynnego — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Cechy zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy - nie wieksza niz 12 m;

2) uklad gléwnej kalenicy dachu — réwnolegly do nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej w

planie;

3) geometria dachu:

a) dach dwuspadowy lub wiclospadowy,
b) nachylenie potaci dachowych od 15° do 40° przy czym dopuszcza si¢ przykrycie do 30%
powierzchni zewnetrznego obrysu budynku dachem plaskim;

4) zasady ksztaltowania elewacji frontowe;j:

a) szerokos¢ elewacji frontowej - nie wigksza niz 30 m,
b) w przypadku lokalizacji uslug, w ramach kondygnacji parteru nakazuje sie zastosowanie
przeszklenia na powierzchni nie mniejszej niz 75% elewacji frontowej tej kondygnacji ,



c) nakazuje si¢ stosowanie nastgpujgcych materialdw na elewacjach budynku: okladziny
z kamienia naturalnego, kamienia sztucznego, betonu architektonicznego Ilub ceramiki
o powierzchni tacznej - nie mniejszej niz 20% elewacji frontowe;;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiclopoziomowych parkingéw podziemnych.
Zasady ksztaltowania dzialek budowlanych - teren nalezy zagospodarowaé jako jedng dziatke
budowlang.
Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dostgpnosé komunikacyjna terenu — z ulicy Krajobrazowe;;
2) 1los¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 4, ust. 2;
3) sposéb realizacji miejsc parkingowych:
a) miegjsca parkingowe naziemne,
b) w ramach parkingu podziemnego.

§ 10

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, przeznacza si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem ushug, przy czym:
1) dopuszcza sig lokalizowanie wylgcznie ushig nieucigzliwych;
2) ushugi nalezy lokalizowa¢ na kondygnacji parteru;
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlangj;
3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej - nie mnigjszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mmiejszy niz 0,2 i nie wiekszy niz 1,2 dla dzialki
budowlanej.
Cechy zabudowy:
1)  wysokos$é zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — nie wigksza niz 10 m,
b) budynkow garazowych i gospodarczych realizowanych jako obiekty wolnostojace — nie
wigksza niz 6 m;
2) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 40°, jednakowym na dachach
wszystkich budynkdw, w granicach jednej dziatki budowlanej, przy czym:
a) dla zabudowy bliZniaczej, jednakowy na wszystkich dzialkach budowlanych, na ktérych
zlokalizowano graniczace ze sobg budynki, oraz
b) dla zabudowy szeregowe] jednakowe na wszystkich dzialkach budowlanych, na ktérych
zlokalizowano graniczace ze sobg budynki;
3) maksymalna szeroko$é¢ elewacji frontowej budynku - 16 m.
Zasady ksztaltowania dzialek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;:
a) powierzchnia dzialki — nie mniejsza niz 0.045 ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — nie mnigjsza niz 17m;
2) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniacze;:
a) powierzchnia dzialki — nie mniejsza niz 0.035 ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 14 m;
3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej:
a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0.025 ha,
b) szerokosc frontu dziatki budowlanej — nie mnigjsza niz 10 m;
4) kat polozenia linii podzialu dzialek w stosunku do drogi, z ktorej nastgpuje obshuga
komunikacyjna — 90° lub o kierunku zgodnym z istniejacym podzialem geodezyjnym.
Zasady obshugi komunikacyjnej:
1) dostgpnosé komunikacyjna — z ul. Krajobrazowe;;
2) wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z § 4, ust. 2;
3) miejsca parkingowe naziemne - w granicach dziatki budowlane;.



Rozdzial ITI
PRZEPISY KONCOWE

§11
Z chwila wejécia w Zycie ninicjszej uchwaly tracg moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,Wzgdrza Staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie w czesei,
oznaczonej na rysunku planu konturem od 1 do 35, z p6zn. zm., w zakresie terenu oznaczonego na rysunku
tego planu symbolem MN/UCh.

812
Uchwala wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzel Dec



UZASADNIENIE DO UCHWALY NR X1.1/880/2017
RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 28 marca 2017r.

W sprawie uchwalenia Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 271/8/2015 w
rejonie ul. Grechuty i ul. Krajobrazowe] w Rzeszowie

Projekt Planu Nr 271/8/2015 w rejonie ul. Grechuty i Krajobrazowej w Rzeszowie opracowano na
podstawie uchwaly Nr XII/329/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 pazdziernika 2015 r., dotyczacej
obszaru o pow. 0,33 ha, polozonego na osiedlu F. Kotuli w Rzeszowie, przy ul. Krajobrazowe;.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Nr 32/14/2000 ,Wzgérza Staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie, przyjety uchwalg
Nr XLI/189/2005 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 lipca 2005 r., w ktérym zabudowe mieszkaniows
Jednorodzinng wskazano jako funkcj¢ wiodaca. Uzupelniona jest ona uslugami komercyjnymi.

W zwigzku z nowymi potrzebami inwestycyjnymi rozwijajacego sig miasta, projekt planu wprowadza
zmiany w centralnej czesci obowigzujgcego planu. W miejsce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na czegscl terenu oznaczonego w obowiazujacym planie symbolem Mn/Uch, projekt przewiduje
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w $lad za rozwijajaca sie juz w bezposrednim
sasiedztwie funkcja tego rodzaju. W oparciu o zabudowe istniejgcg wyznaczono teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalono dla niej nowe zasady zabudowy i zagospodarowania,
dostosowane do obowigzujacych przepisow oraz uwarunkowan. Obslugg komunikacyjna tej zabudowy
przewiduje si¢ z istniejacych drég, dostosowanych do parametréw wynikajacych z obowigzujacych
przepisow.

Ustalenia projektu planu sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwalg Nr XXX VII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z poézn. zm. Studium okredla kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu pod zabudowg
mieszkaniowa wiclorodzinng. Przyjete w projekcie planu ustalenia uwzgledniaja istnicjace powigzania
funkcjonalno-przestrzenne.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania
na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z pdzn. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ( DZ. U. Nr 164, poz. 1587) .

Szczegolowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.



UZASADNIENIE

Do projektu Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 271/8/2015 w rejonie ul.

Grechuty 1 Krajobrazowej w Rzeszowie

Sporzqdzenie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Uz 2016 r., poz. 778 z pdzzn. zm.)

- _Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacii wymogéw

wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 11i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

Art.l ust. 2pkt 11 12

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczgce udziahi spoteczenstwa
1 zachowania jawnosci procedur, uwzglgdniono, w zakresie wynikajagcym z przepiséow art. 17 ustawy,
okreslajacych procedurg planistyczng oraz w zakresie wynikajgcym z przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, okreslajacych sposdb
przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Zapewniono udzial spoleczenstwa
w pracach nad projektem planu w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem

Jjawnoscl 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Dnia 15 grudnia 2015 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosil o przystapieniu do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 271/8/2015 w rejonie ulicy Grechuty i ulicy
Krajobrazowej w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w miejscowej prasie, przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej urzedu Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady
skladania wnioskow do projektu planu. Zlozone wnioski zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa w dniu 28 stycznia 2016 r.

Projekt planu zostal opracowany wraz z prognoza oddzialywania ustalen planu na srodowisko. Zakres
prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Pafistwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym.

W doiu 21 kwietnia 2016 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowala
pozytywnie projekt planu, wnoszgc jednoczesnie o wprowadzenie kilku zmian.
Po wprowadzeniu stosownych zmian pismem z dnia 23 czerwca 2016 r. Prezydent Miasta Rzeszowa
wystapit do pozostatych wlasciwych instytucji i organéw o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu.
Projekt ten wraz z prognozg oddzialywania na S$rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany
1 uzgodniony przez wymagane przepisami organy. Projekt wraz z prognozg odziatywania na srodowisko
zostal wylozony do publicznego wgladu. Wylozenie odbylo si¢ w dniach od 26 sierpnia do 23 wrzegnia

2016 roku. Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu



18 sierpnia 2016 r. w miejscowej prasie, na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta Rzeszowa oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzgdu. Okreslono zasady skladania uwag,
w tym podano nieprzekraczalny termin ich skfadania, tj. do 7 pazdziernika 2016 .
W dniu 8 wrzesnia odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do
projektu planu Nr 271/8/2015 w rejonie ulicy Grechuty i Ulicy Krajobrazowej w Rzeszowie
W wyznaczonym terminie pismem z dnia 7 pazdziernika 2016 r. , wplynetly dwie uwagi. Zarzadzeniem
Nr VII/854/2016 Prezydent Miasta Rzeszowa rozpatrzy! pozytywnie uwagi zlozone do projektu planu
w dniu 28 pazdziernika 2016 r. Po terminic skladania uwag do planu wplynela jedna uwaga w dniu
3 listopada 2016 r. Po rozpatrzeniu uwag przez Prezydenta Miasta Rzeszowa do projektu planu
wprowadzono zmiany wynikajace z zarzadzenia. Pismem z dnia 16 listopada 2016 r., w niezbednym
zakresie ponowiono procedur¢ opiniowania i uzgadniania z wlasciwymi instytucjami i organami

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt ponownie zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 4 stycznia 2017 r. do 2 lutego 2017 r. Ogloszenie 1 obwieszczenie o terminie
wylozenia do publicznego wgladu ukazalo si¢ w dniu 27 grudnia 2016 r. w miejscowej prasie, na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Rzeszowa oraz na stronie internctowej Biuletynu Informacji Publiczne;
Urzedu. W obwieszczeniu 1 ogloszeniu okre§lono rowniez sposob i nieprzekraczalny termin skladania
uwag tj. do 16 lutego 2017 r. W dnin 18 stycznia 2017 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do ustalen przyjetych w projekcie planu Nr 271/8/2015

w rejonie ulicy Grechuty i ulicy Krajobrazowej w Rzeszowie nie wplynely uwagi.

Art. 1 ust. 3

W trakcie opracowywania projektu planu zostaly zwazone interesy prywatne i publiczne, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. Obszar planu jest wlasnoscia prywatng. Przyjete rozwigzania nie naruszajg
interesu publicznego. Starajg si¢ w mozliwym zakresie uwzgledniaé ztozone do planu wnioski 1 uwagi
oraz godzi¢ interesy prywatne wiascicieli dzialek z ogdlnymi potrzebami rozwijajacego si¢ osiedla

tj. ladem przestrzennym.

Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposoby

realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-101 13 ustawy , uwzgledniono w projekeie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie
do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktéry okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zalezno$ci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terendw objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia ladu

przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponizej.



Art. 1 ust. 2 pkt1i2

Teren objety projektem planu polozony jest w granicach obowigzujgcego Migjscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,Wzgérza Staroniwskie” przy al. W. Witosa
w Rzeszowie, ktory przeznacza go pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ushig
nieucigzliwych i handlu. Przewidywane w opracowywanym projekcie planu nowe przeznaczenie czesci
dzialek pod zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng uwzglednia istniejacy kontekst przestrzenny.
Obszar planu graniczy bowiem z zabudowa wielorodzinng majaca charakter zabudowy niskiej
(3 kondygnacje). Nowa zabudowa w swoim charakterze bedzie stanowi¢ kontynuacje zabudowy
istniejacej, uzupekniajaec pénocng pierzeje ul. Krajobrazowej. Pozwoli to na harmonijne wpisanie sie
w kontekst architektoniczno-krajobrazowy otoczenia, uwzgledniajac sgsiedztwo zabudowy
miecszkaniowe] wielorodzinnej, a takze w szczegoélnosci zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.
Zabudowa istnicjgca miala wplyw na parametry projektowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Ograniczono bowiem jej wysoko$¢ do 12 m. Na pozostatych dziatkach pozostawia sig
dotychczasowe przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Zabudowa
mieszkaniowa uzupelniona zostala dodatkowo o mozliwos¢ realizacji funkcji ushugowej w kondygnacji

parteru nowej zabudowy.
Art. 1 ust. 2 pkt. 7

W zagospodarowaniu terenu objetego planem uwzgledniono istniejgca strukture wlasnosciowa
gruntow. Struktura ta determinuje poszczegolne przeznaczenie terenow i sposéb ich zagospodarowania,
w szczegolnosei niewielkiej wysokosci zabudowy, a jednocze$nic pozwala na realizacje zamierzen

mwestycyjnych wlascicieli dzialek.
Art. 1 ust. 2 pkt 10i 13

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w pelnym zakresie
poprzez rozbudowg istnigjagcych sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej, gazowej i technicznej
kanalizacji sanitamnej 1 deszczowej. Okreslono minimalne parametry sieci ich planowane przebiegi
1 powigzanie z systemem zewnetrznym.

Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania ani nie przyjmuje sig
rozwigzan uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, jezeli taka decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. Poniewaz teren przylega

bezposrednio do drogi publicznej w projekcie planu nie rezerwuje si¢ terenu pod taki cel.



Art. 1 ust.2 pkt. 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ckofizjograficznych 1 zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu,

Przeznaczenie terenu pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddzialywaé na s$rodowisko.
Najbardziej widocznym oddziatywaniem przeksztalcajacym srodowisko jest ubytek powierzchni
bioologicznie czynnej poprzez wprowadzenie zabudowy na teren dotychczas niezabudowany.
W granicach planu brak jest obszaréw lesnych oraz terenéw rolnych objetych ochrong na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 o ochronie zabytkéw rolnych i lesnych.

Art. 1 ust. 2 pkt. 4

- Na terenie planu nie wystgpuja obickty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw badz w ewidencji
zabytkow.

Art. 1 ust. 2 pkt. 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi. W celu
bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacje ushig
zaliczonych do przedsigwzigé mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
W granicach planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig (wg. Mapy zagrozenia
powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, a udostgpnionej przez RZGW
w Krakowie) ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi
1 mienia. W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby oséb niepelnosprawnych. Stosownie do
wymogow ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawierajg przepisy dotyczace
koniecznosci zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r., o drogach publicznych.

Art, 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywnos¢ zabudowy jest
stosunkowo niska 1 wynika ze specyfiki terenu — uwarunkowan fizjograficznych i charakteru

sgsiadujgcej zabudowy.
Art. 1 ust. 2 pkt. 8

Ze wzgledu na specyfike terenu, obszar obje¢ty planem nie pelni istotnej funkcji w zakresie
obronnosci, bezpieczenstwa panstwa. W projekeie planu uwzgledniono te zagadnienia, uzgadniajac

projekt planu z wlasciwymi organami.



Art. 1 ust. 2 pkt. 9

W projekeie planu, stosownie do mozliwosci jakie daje w tym zakresie plan, uwzglgdniono potrzeby
interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony cel dazen 1 dzialan, uwzgledniajgcych
zobiektywizowane potrzeby ogoéhli spoleczenstwa lub lokalnych spolecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie terendw i sposéb ich zagospodarowania
zapewnia odpowiednig ilo$¢ miejsc do parkowania, niezbedng ilo$¢ zieleni a takze umozliwia

lokalizacj¢ w parterach budynkow ushug stuzacych ogdlowi spolecznosci lokalnej.
Art. 1 ust. 4 pkt. 4

Zasadno$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byla, stosownie do wymogow
art. 14 ustawy, przed podjgciem uchwaly o przystgpieniu do jego sporzadzenia. Zar6wno z powyzszych
dokumentow jak 1 wystgpujgcych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskow do
niniejszego planu wynika koniecznos¢ uchwalenia planu miejscowego dla przedmiotowego terenu,
co uzasadniono powyzej. Zasadno$¢ przeznaczenia terenow objetych projektem planu pod zabudowe
wynika rowniez z dokumentu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa z pdzniejszymi zmianami, w ktorym okreslono je jako mozliwe do zabudowy
mieszkaniowe] jedno- 1 wielorodzinne;j.

Dzialki objete planem polozone sg na obszarze w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach rozwijajgcego si¢ intensywnie osiedla zabudowy mieszkaniowej
im. Franciszka Kotuli, potocznie zwanego w tej czgsci ,, Wzgorzami Staroniwskimi”. Teren doskonale
nadaje si¢ do lokalizacji nowej zabudowy. Jest wzglednie plaski, posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej tj. ul. Krajobrazowej, oraz niezb¢dnych dla nowej zabudowy sieci uzbrojenia terenu.
Sasiaduje rowniez bezposrednio z zabudowa mieszkaniows wielorodzinng i jednorodzinng. Realizacja

nowej zabudowy, na dzialkach objetych planem, uzupelni péinocna pierzeje ul. Krajobrazowe;.

Informacja o zgodno$cei z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjela uchwale Nr LXXXI1/1507/2014
w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
terenie miasta Rzeszowa w latach 2010 — 2013,

We wnioskach koncowych ,Wynikéw analiz oceny aktualnoéci studium i planéw
migjscowych w latach 2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ koniecznosé i zasadnosé
kontynuacji rozpoczetych opracowan zmian Studium i planow miejscowych.”

Zgodnie z ., Zatozeniami Wieloletnich Programéw Sporzadzania Planéw Miejscowych™:
»prey ustaleniu obszaréw do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako kryteria
wyboru tych obszarow przyimuje sig, m. in..

1) Przepisy prawa nakfadaiqce obowiqzek sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



4

J)

Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegdlnych obszarow na okreslone cele, wynikajgce
z analizy wydanych decyzji administracyinych ( wz i pozwolen).

Przygotowania planistycznego terenow:

Jjako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnosciq gospodarezg,

pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

pod inwestycje celu publicznego,

dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

dla obszarow przestrzeni publicznej,

obszaréw na ktdrych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiekiow budowlanych w wyniku osunigcia
ziemi,

dla obszaréw posiadajgeych wartodci kulturowe i Srodowiskowe wymagajgcych ochrony.

Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terendw dla zapewnienia fadu przestrzennego
na obszarach o skomplikowanej strukturze wlasnosci i braku prawidlowej dostgpnosci komunikacyjnej.
Mozliwoéci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi uchwalenia
planu. ,,

Projekt planu spetnia warunki pkt 2 i 4, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne. w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetvch w projekcie planu,

stosownie do wymogoOw przepisOw ustawy, opracowano Prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu. Z powyzszej prognozy wynika, ze bilans skutkéw finansowych dla planu Nr
271/8/2015 wykazuje w okresie 10cio letnim dodatni wynik finansowy. Ma on wynikaé ze wzrostu
podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowych nowych budynkow.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY
NR XLI/880/2017 RADY
MIASTA  RZESZOWA
z dnia 28 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 271/8/2015
w rejonie ul. Grechuty i ul. Krajobrazowej w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 271/8/2015 w rejonie ul. Grechuty i ul. Krajo-
brazowej nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy.

2. Nie przewiduje si¢ nakladéw ponoszonych na realizacje ww. inwestycji.
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