UCHWALA Nr XL1/881/2017
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 263/3/2014 w rejonie ul. Krajobrazowej w Rzeszowie

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778, z péin. zm.),
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwaly Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pézn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1

1.  Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 263/3/2014
w rejonie ul. Krajobrazowej w Rzeszowie, zwany dalej planem.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly s3:

1)

2)

zalgcznik Nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czescig
ustalen planu, obowigzujgcy w zakresie okreslonym legenda;

zalgeznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

§2
Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni okolo 1,0 ha, polozony przy ul. Krajobrazowej
w Rzeszowie.
§3
1. Ustala si¢ przeznaczenie:
1)  terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, o powierzchni okolo 0,21 ha, pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,
2)  terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, o powierzchni okolo 0,42 ha, pod
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
3)  terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, o powierzchni okolo 0,05 ha,
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ushig nieucigzliwych;
4)  terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, o lacznej powierzchni okolo
0,08 ha, pod ogoélnodostgpng zielen urzadzong,
5)  terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, o powierzchni okoto 0,10 ha,
pod drogi publiczne dojazdowe;
6)  przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu  symbolem KDW,

o tacznej powierzchni okoto 0,14 ha, pod drogi wewngtrzne.

2. Podane w uchwale powierzchnie poszczegdlnych terendw sa wielkosciami mierzonymi
na rysunku planu.



§4

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

dhugos¢ elewacji — nalezy przez to rozumie¢ catkowita diugos¢ Sciany zewngtrznej

budynku w przypadku elewacji liniowych, lub w przypadku elewacji w formie tukow —

dhugoéé¢ tuku, do dlugosci elewacji nie wlicza si¢ bocznych scian ryzalitow, wykuszy,
szybow wind, itp.;

elewacji frontowej ~ nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowang

od strony drogi, z ktorej odbywa sig dostepnosé komunikacyjna okreslona w planie;

intensywnosci zabudowy ~ warto$¢ liczbowa wyrazajaca stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o rdéznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumicé linig, ktora wyznacza

minimalng odleglosé lokalizacji krawedzi zewnetrznej $ciany budynku w stosunku do

elementow zagospodarowania ustalonych planem:

a) nie dotyczy nadziemnych czgSci budynku takich jak termoizolacji, schodéw
zewngtrznych, szybéw wind i nie podpartych okapéw dachoéw, portali, tarasow
otwartych, balkonéw, galerii, gzymsow, ramp i pochylni, przy czym dopuszcza sig
wysuniecie tych elementdéw poza linie zabudowy na odleglosé nie wigksza niz 4 m,

b) nie dotycza parkingéw podziemnych, w tym ich czgéci takich jak np.: wentylacji,
wjazdoéw/wyjazdow;

obowigzujgcym prawie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ Migjscowy Plan

Zagospodarowania  Przestrzennego Nr  32/14/2000 ,Wzgérza  staroniwskie™

przy al. W. Witosa w Rzeszowie w czg$ci oznaczonej na rysunku planu konturem

od 1 do 35 z pbdzn. zm.;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie zabudowy zdefiniowana

w Polskiecj Normie PN-ISO 9836:1997 ,Wilasciwosci uzytkowe w budownictwie.

Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”;

uslugach nieucigzliwych —~ nalezy przez to rozumie¢ usligi, nie zaliczane

do przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé

na $rodowisko, a takze te ktorych dzialalno$é nie jest zwigzana z emisjg zapachéw,
widocznych dymow i oparow.

§5
1. Na obszarze objgtym planem:
1)  Wskazniki miejsc parkingowych:
a)  nie mniejsze niz:
Typ obiektu Jednostka Tlos¢
budynek mieszkalny .
fednorodzinny 1 budynek mieszkalny 2
budynek mieszkalny 1 lokel mieszkalny 12
wielorodzinny
ushugi gastronomiczne 6 miejsc konsumpcji 1
ushugi pozostate, w tym ustugi 2 . . ;
handlu 30 m* powierzchni uzytkowe;j 1 ’

b)  w przypadku inwestycji, nieuwzglednionych w tabeli zawartej w pkt 1, nalezy
przyjgé wskazniki dla typu obiektu najbardziej zblizonego pod wzgledem funkeji
lub przeznaczenia do planowanej inwestycji,

¢)  w terenach drog publicznych, terenach objetych strefa zamieszkania oraz terenach
drog wewngtrznych objetych strefg ruchu, obowiazuja stanowiska postojowe
dla 0sob posiadajgcych kartg parkingows,



d) dla terenéw objetych strefy zamieszkania stanowiska postojowe dla osob
posiadajacych kart¢ parkingows, uwzglednione sa we wskaznikach miejsc
parkingowych okreslonych w tabeli w pkt 1.
2. Przywolane w planie nazwy ulic s3 nazwami obowigzujgcymi w dniu wejécia w Zycie niniejszej
uchwaty.
3. W zakresie podzialéw nieruchomosci na dziatki budowlane obowigzujg parametry zawarte
w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty, przy czym:
1)  parametry dzialek okreslone w przepisach szczegdlowych, nie dotycza:
a)  dzialek pozostaltych po wydzieleniu nowych dzialek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegélowymi niniejszej uchwaly,
b)  dzialek pozostatych po wydzieleniu dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej lub drog publicznych;
2)  dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych pod warunkiem zapewnienia
obstugi komunikacyjnej do drogi publicznej;
3) dla terenéw, dla ktorych ustalenia szczegétowe nie wskazuja minimalnej powierzchni
dzialki, nie wyznacza si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych:

1)  nakazuje sie zagospodarowanie terendéw z zachowaniem wskaznikow intensywnosci
zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego,
wyznaczonych dla poszczegdlnych terendw;

2)  nakazuje si¢ aby ucigzliwosci zwigzane z lokalizacja urzadzen i obiektow nie wykraczaly
poza granice terenu, a emisje nie przekraczaly obowiazujacych standardow jakosci

srodowiska;
3)  przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglgdni¢ polozenie terenu w obszarze
gorniczym Kielandwka-Rzeszow-1", utworzonym decyzja MOSZNiL

nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia 12.03.1998 1;
4)  tereny polozone w obszarze gérniczym nakazuje si¢ zagospodarowaé stosujgc nakazy,
zakazy dopuszczenia i ograniczenia, zgodnie z ustaleniami planu;

§7
1. Zasady rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1)  zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe] oparte] 0 ujecie wody dla miasta Rzeszowa,
W tym:

a) z wodociggow @ 90 mm, @ 110 mm usytuowanych w obszarze planu lub
z wodociagéw @ 160 mm usytuowanych poza granicami planu wzdhiz ulic:
Krajobrazowej i Plenerowej,

b)  poprzez rozbudowe sieci o wodociggi o $rednicach nie mniejszych niz
@ 80 mm lub budowe przylgczy o srednicach nie mnigjszych niz @ 32 mm;

2)  odprowadzanie $ciekow komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej zakofczonego
oczyszczalnig $ciekow polozong poza obszarem planu, w tym:

a)  do istnigjacych kanalow sanitarnych @ 200 mm, @ 300 mm usytuowanych
w czesci centralnej oraz wzdluz poludniowej 1 wschodniej granicy planu,

b)  po rozbudowie sieci o kanaly sanitarne o $rednicach nie mniejszych niz @ 200 mm
lub budowe przylaczy o $rednicach nie mniejszych niz @ 160 mm;

3)  odprowadzenie S$ciekdéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci
rozwigza¢ w sposéb nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej lub poprzez
zbiormiki wybieralne;

4)  odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z ulic i placow oraz terendéw zabudowy
do systemu sieci kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istnigjacego kolektora deszczowego @ 800 mm usytuowanego wzdluz
poludniowej i wschodniej granicy planu,

3



3)

6)

7)

8)

b)  poprzez rozbudowe sieci o kanaly deszczowe o Srednicach nie mniejszych niz
9 250 mm;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia wyprowadzonej

z lezacej poza granicami planu stacji redukcyjno-pomiarowej I1° przy ul. Strzelniczej,

w tym:

a)  zistniejacych gazociggéw DN 140 mm, DN 40 mm,

b)  po rozbudowie sieci o gazociagi o érednicach nie mmigjszych niz DN 40 mm
lub budowie przylaczy o srednicach nie mniejszych niz DN 20 mm,

zaopatrzenie w energie cieplna i ciepla wodg uzytkows:

a) z indywidualnych Zrédel ciepla opartych na paliwach ekologicznych:
niepogarszajgcych stanu srodowiska naturalnego,

b)  z miejskiej sieci cieplowniczej po wybudowaniu cieplociggu tranzytowego oraz
sieci cieplowniczej rozdzielczej lub przylaczy o $rednicach nie mnigjszych niz
DN 20 mm;

zaopatrzenie w energig clektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego

napiecia;

linie telekomunikacyjne przewodowe — w wykonaniu podziemnym,

2. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw i urzadzen:

1)

2)
3)

4)

przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzglgdni¢ przebicgi
istnigjacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanic wymaganych
przepisami odleglosci od tych urzadzen;

dopuszcza si¢ przebudowg, zmiang trasy lub lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej stosownie do planowanego zagospodarowania,

sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég publicznych, drog wewngtrznych,
lub na terenach zieleni urzadzonej lub na terenach zabudowy, w sposéb nie utrudniajacy
funkcjonowania tych terenéw;

dopuszcza sig lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z obsliga terenow objetych planem, w sposob nie wykluczajagcy mozliwosci

- zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania

okre$lonymi w planie.

§8

1.  Gromadzenic odpadow komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie - na zasadach
obowigzujacych w miescie Rzeszowie;

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci ustugowej —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢gbnymi, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej
dzialalnosci.

§9

Przy ustalaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu stosuje si¢ stawke 30%.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 10
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

1. Przeznaczenie terenéw — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych, gospodarczych, garazowych
wolnostojacych;



3)

linie zabudowy:

a)  nieprzekraczalna, od strony drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD, od strony drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDW, od strony zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem MW, od strony ogélnodostgpnej zieleni urzadzone;
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2ZP - zgodnie z rysunkiem planu,

4)  wskazniki zagospodarowania terenu:
a)  intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 1,35,
b)  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wicksza niz 45%,
¢) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej -
nie mniejszy niz 25%;
5)  zakazuje si¢ reklam, z wyjatkiem szyldow lokalizowanych na nieruchomosciach, na
ktérych znajduja sig lokale ushugowe.
Zasady ksztaltowania zabudowy:
1)  budynki mieszkalne jednorodzinne:
a)  dlugosc elewacji frontowe;:
~ dla zabudowy szeregowej lub blizniaczej - nie mnigjsza niz 7,0 m,
- dla zabudowy wolnostojgcej — nie wigksza niz 20,0 m,
b)  wysoko$¢ — mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku nie wigksza niz 10,0 m do kalenicy,
c) geometria dachu — dachy o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych
w przedziale od 15° do 45°
2)  budynki pomocnicze, gospodarcze, garazowe:

a)  dlugos¢ elewacji frontowej - nie wigksza niz 10,0 m,

b)  wysoko$é ~ mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku nie wigksza niz 6,0 m do kalenicy,

¢)  geometria dachu — dachy o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych
w przedziale 15°-35°,

Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1)

2)

3) -

4)

powierzchnia dziatki budowlane;:

a)  dla zabudowy szeregowej lub blizniaczej — nic mniejsza niz 0,02 ha,

b)  dla zabudowy wolnostojacej ~ nie mniejsza niz 0,04 ha,

¢)  dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod lokalizacj¢ dojazdow i dojs¢;

szerokosé frontu dziatki budowlanej:

a)  dla zabudowy szeregowej lub blizniaczej — nie mnigjsza niz 7,0 m,

b)  dla zabudowy wolnostojacej — nie mniejsza niz 17,0 m;

kat polozenia linii podzialu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna: 90°, z tolerancja 15° lub o kierunku zgodnym z istniejacym podzialem
geodezyjnym;

zasady okreslone w ust. 4 pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydziclonych pod dojazdy
1 dojscia.

Zasady obshugi komunikacyjne;:

1)

2)
3)

bezposrednio z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD, posrednio z drogi publicznej Ilokalnej oznaczonej symbolem 3KL
w obowigzujacym prawie miejscowym poprzez droge wewngtrzng oznaczong na rysunku
planu symbolem 1KDW i droge wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem
2KDW;

wskaznik miejsc parkingowych - zgodnie z §5 ust. 1 pkt 1;

sposéb realizacji miejsc parkingowych — w ramach terenu w granicach dziatki
budowlanej z dopuszczeniem lokalizacji miejsc parkingowych w garazach wbudowanych
i wolnostojacych.



§ 11
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U

Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z dopuszczeniem
ushug komercyjnych nieucigzliwych.
Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

Dopuszcza sig ustugt wbudowane zajmujgce do 30% powierzchni budynku,

linie zabudowy: nieprzekraczalna od strony drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na

rysunku planu symbolem KDD - zgodnie z rysunkiem planu;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a)  intensywnos¢ zabudowy - od 0,1 do 1,5,

b)  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
nie wigksza niz 50%,

¢)  udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej -
nie mnigjszy niz 25%;

dopuszcza si¢ szyldy:

a) na elewacji frontowej budynku — nie wigksze niz 10% powierzchni tej elewacji,

b)  dla szyldéw usytuowanych na dachach budynkéw — wysoko$¢ nie wigksza niz
2,0 m 1 konstrukcja reklamy nie jest wliczana do wysokosci budynkow, na ktérych
reklama si¢ znajduje.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

budynki mieszkalne i mieszkalno -~ ushugowe:

a)  dlugosc elewacji frontowej ~ nie mniejsza niz 9,0 m,

b)  wysokos¢ — mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku nie wigksza niz 10,0 m do kalenicy,

¢)  geometria dachu —~ dachy o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych
w przedziale od 15° do 35°.

Zasady podziahi nieruchomosci na dziatki budowlane:

1)

2)

3)

powierzchnia dziatki budowlane;:

a)  dla zabudowy szeregowej lub blizniaczej ~ nie mniejsza niz 0,02 ha,

b)  dla zabudowy wolnostojgcej — nie mnigjsza niz 0,05 ha;

szerokos¢ frontu dziatki budowlane;j:

a)  dla zabudowy szeregowej lub blizniaczej ~ nie mniejsza niz 10,0 m,

b)  dla zabudowy wolnostojgcej — nie mniejsza niz 25,0 m;

kat polozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktérej nastgpuje obshuga
komunikacyjna: 90°, z tolerancja 15° lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem
geodezyjnym.

Zasady obshugi komunikacyjnej:

1)

2)

bezposrednio z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD, posrednio z drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 3KL
w obowigzujacym prawie miejscowym poprzez droge wewnetrzna oznaczong na rysunku
planu symbolem 1KDW , droge wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem
2KDW i drogg publiczng dojazdowa oznaczong symbolem KDD na rysunku planu;
wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z §5 ust. 1 pkt 1;

sposob realizacji miejsc parkingowych - w ramach terenu w granicach dziatki
budowlanej =z dopuszczeniem lokalizacji miejsc parkingowych w  garazach
wbudowanych,



a—y

b —

§12
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW

Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Zasady zagospodarowania terenu;

1)  linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna: od strony drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDW, od strony drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDW, od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; oznaczonej na
rysunku planu symbolem MN, od ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1ZP, od ogdlnodostgpnej zieleni urzadzonej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2ZP, od ushig komercyjnych sportu
oznaczonych symbolem UCs wyznaczonych w obowigzujacym prawie
migjscowym — zgodnie z rysunkiem planu;

2)  wskazniki zagospodarowania terenu:

a)  intensywnos¢ zabudowy - od 1,0 do 1,7,

b)  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
nie wigksza niz 55%,

¢)  udzial powierzchni terenu biologicznic czynnego na dzialce budowlanej -
nie mniejszy niz 12 %;

3)  dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod lokalizacje dojazd6w i dojsé.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1)  dlugosé elewacji — nie wigksza niz 18,0 m,

2)  wysoko$¢ — mierzona od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
budynku nie wigksza niz 15,0 m do kalenicy,

3)  geometria dachu - dachy o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych
w przedziale 38°-45°;

Zasady podziatu nieruchomosci na dzialki budowlane:

1) powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,04 ha;

2)  szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 7,0 m;

3)  kat polozenia linii podzialu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna: 90° z tolerancja 10° lub o kierunku zgodnym z istniejgcym podzialem
geodezyjnym;

4)  zasady okreslone w ust. 4 pkt 1, 2, i 3 nie dotycza dziatek wydzielonych na dojazdy
1 dojscia.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna ~ z drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 3KL
w obowigzujgcym planie miejscowym Nr 32/14/2000 (istniejaca ulica Krajobrazowa),
poprzez droge wewnetrzng oznaczona symbolem 1KDW na rysunku planu oraz z drogi
publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 1KL w obowigzujacym planie miejscowym
Nr 32/14/2000 (istniejaca ulica Plenerowa), poprzez projektowang droge dojazdows
oznaczong symbolem KDD na rysunku planu i poprzez drogi wewnectrzne oznaczone
symbolami: 2KDW i 1KDW na rysunku planu;

2)  wskaznik migjsc parkingowych — zgodnie z §5 ust. 1 pkt 1 z dopuszczeniem lokalizacji
migjsc parkingowych w garazach wbudowanych i garazach podziemnych;

3)  sposob realizacji miejsc parkingowych — w ramach terenu.

§ 13
Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP

Przeznaczenie terenow — ogolnodostgpna zielen urzadzona.
Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zielen niska, $rednia lub wysoka,

2)  dopuszcza si¢ obickty matej architektury.
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§ 14
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD

Przeznaczenie terenu — czg$é drogi publicznej dojazdowe;.

Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:

1)  w ramach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢: jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi
rowerowe, drogowe obickty inzynierskie, a takze urzadzenia oraz instalagje, stanowiace
calos¢ techniczno-uzytkows, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego;

2)  szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Powigzania z ukladem zewngtrznym: publiczna droga dojazdowa usytuowana jest pomiedzy

droga wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDW oraz lezaca poza granica

planu drogg osiedlows o funkeji lokalnej o symbolu 1KL wyznaczong w obowigzujgeym prawie
miejscowym.

§ 15
Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW i 2 KDW

Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:

1)  w ramach linii rozgraniczajgcych dopuszcza si¢: droge wewngtrzng, zjazdy, obiekty
inzynierskie, a takze urzadzenia oraz instalacje, stanowigce calo$¢ techniczno-uzytkowa,
przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego 1 pieszego;

2)  szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Powigzania z ukltadem zewngtrznym:

1)  droga wewnetrzna 1KDW usytuowana jest pomigdzy lezaca poza granica planu drogg
osiedlowa o funkcji lokalnej o symbolu 3KL wyznaczong w obowigzujgcym prawie
‘migjscowym oraz drogg wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDW;

2)  droga wewnetrzna 2KDW usytuowana jest pomiedzy droga wewngtrzng oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KDW oraz drogg publiczng dojazdowa oznaczong na rysunku
planu symbolem KDD.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

§16

Z chwila wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,Wzgérza staroniwskie” przy al. W. Witosa
w Rzeszowie w czesci, oznaczonej na rysunku planu konturem od 1 do 35 z pozn. zm., w zakresie
terénow oznaczonych na rysunku tego planu lub jego zmian symbolami: 2KX/KD, 5KX/KD,
6KX/KD, KX/KD, 5MN, 2MN/UCgsv.

§17

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta %eszowa
€C

Andrzdj Dec



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XL1/881/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 marca 2017 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 263/3/2014 w rejonie ul. Krajobrazowej w Rzeszowie

Projekt planu Nr 263/3/2014 w rejonie ul. Krajobrazowej w Rzeszowie zostat opracowany
na podstawie uchwaly Nr LXXXT1/1508/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 18 listopada 2014 r.,
ktéra dotyczyta obszaru, o powierzchni okoto 1 ha, poloZzonego na osiedlu Franciszka Kotuli
w Rzeszowie, przy ul. Krajobrazowe;j.

W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng, tereny komunikacji (drogi publiczne i wewnetrzne) i tereny zieleni urzadzone;j.

Ustalenia projektu planu w zakresie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej s zgodne ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
uchwalonym uchwatg Nr XXXVI1/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm. Studium okre$la
kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
we fragmencie pod zielen i ustugi publiczne lokalne. W zakresie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug zostaja
utrzymane kierunki zagospodarowania wyznaczone w obowigzujgcym Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgérza Staroniwskie” w rejonie al, Witosa
w Rzeszowie, z péin. zm. W zakresie komunikacji czgéciowo zachowane zostajg kierunki
zagospodarowania wyznaczone w obowigzujgcym Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,Wzgérza Staroniwskie” w rejonie al. Witosa w Rzeszowie,
z pozn. zm., z uwzglednieniem czesci drég publicznych zaprojektowanych w przylegajacych do
granic Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 263/3/2014 w rejonie
ul. Krajobrazowej w Rzeszowie terenach objetych obowiazujagcym Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 252/4/2013 przy al. W. Witosa w Rzeszowie.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z pézn. zm.), w zwigzku
z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 164, poz. 1587).

Szczegdlowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwiazan
zawiera uzasadnienie do projektu planu.

W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu, zostaje on przediozony
do uchwalenia.



Uzasadnienie do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Nr 263/3/2014 w rejonie ul. Krajobrazowej w Rzeszowie
sporzgdzone nha podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. Uz 2016 r., poz. 778 z pdZn, zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdw wynikajacych

art, 1 ust.2 pkt 11 12 oraz art.l ust.3 ustawy.

art. lust. 2pkt 11112
Zagadnienia, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoleczefistwa i zachowanie jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajgcym z przepiséw art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz
w zakresie wynikajgcym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dotyczgcych sposobu przeprowadzania strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko. Zapewniono udziat spoteczefistwa w pracach nad projektem
planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

W dniu 3 lutego 2015 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosit o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 263/3/2014 w rejonie
ul. Krajobrazowej w Rzeszowie poprzez ogloszenie w miejscowej prasie, przez obwieszczenie na
tablicach ogloszefi w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na
stronie internetowej Urzgdu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin (27 lutego 2015 r.)
oraz zasady skladania wnioskéw do projektu planu. Po ogloszeniu o przystapieniu do
sporzadzenia planu, w wyznaczonym terminie, wplynelty dwa wnioski, z ktérych jeden zostat
rozpatrzony przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, wdniu 11 grudnia 2015 r., drugi dotyczacy
terendéw polozonych poza granicami planu zostal pozostawiony bez rozpatrzenia.

Wszystkie wnioski od instytucji i organéw, a takze wnioski 0s6b zainteresowanych, ztozone
po terminie zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu.
W trakcie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly na biezaco o postepach
w opracowaniu projektu. W czerwcu 2016 roku wystapiono do Miejskiej Komisji Urbanistyczno
— Architektonicznej o zaopiniowanie projektu planu Nr 263/3/2014, w dniu 7 czerwca 2016 r.
uzyskat on pozytywna opini¢ ww. Komisji.

W listopadzie 2016 roku wystgpiono o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko Nr 263/3/2014 do wlasciwych instytucji i organow.
Projekt ten wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony przez wymagane przepisami organy.

Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu Nr 263/3/2014 wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko ukazato si¢ w dniu 22 grudnia 2016 r. Projekt planu
Nr 263/3/2014 wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w wersji przekazanej do uzgodnien
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3 stycznia 2017 r. do 1 lutego 2017 r.
W dniu 5 stycznia 2017 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. W wyznaczonym terminie (3 stycznia 2017 r. — 15 lutego 2017r.) nie wptynety
uwagi do projektu planu Nr 263/3/2014, o czym Prezydent Miasta Rzeszowa poinformowatl za
pomocg Biuletynu Informacji Publicznej w dniu 1 marca 2017 r.

art. 1 ust. 3

W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne,

o ktérych mowa w do art.] ust. 3 ustawy. Swiadczag o tym trzy wyloZenia projektu do

publicznego wgladu, ktére zapewnily uwzglednienie, w mozliwie szerokim zakresie, interesow

prywatnych dotyczgcych mozliwosci zagospodarowania dziatek pod zabudowe mieszkaniows.

Réwnoczednie uwzgledniono interesy publiczne, ktére dotyczyly gidwnie realizacji ciggdw
komunikacji publiczne;j.



Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno—przestrzennych projektu planu. w tvm sposobu
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-101i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy,

Zagadnienia, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1 — 10 i 13 ustawy, uwzgledniono
w projekcie planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepiséw: art. 15 ust. 2 ustawy, ktéry okreéla obowigzkowy
zakres ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktéry okresla dopuszczalny zakres
ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowan majgcych wplyw
na zagospodarowanie terenéw objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla
zapewnienia tadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury,
co uzasadniono ponizej.

Teren opracowania jest czgscig wigkszego kompleksu zabudowy mieszkaniowej wielo
i jednorodzinnej ,,Wzgdrza Staroniwskie” wraz z niezbednymi ushigami publicznymi. Na
opracowywanym terenie na poczgtku XXI wieku rozpoczeta si¢ budowa nowych osiedli
mieszkaniowych zaspokajacych rosnace potrzeby mieszkancéw rozwijajacego si¢ miasta, Wraz
z postepem rozwoju zabudowy mieszkaniowej powstawata niezbedna infrastruktura techniczna,
komunikacyjna i ustugowa. Rozw¢j terenu ,,Wzgdrz Staroniwskich” odbywa si¢ zgodnie
z zapisami Studium Uwarunkowani i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, oraz z obowigzujacego na tym terenie od 2005 r. Migjscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgérza Staroniwskie” w rejonie al. Witosa

w Rzeszowie, z pozn. zm.
art. Tust 2pki 12

W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug, zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng, tereny komunikacji (drogi publiczne i wewngtrzne) i tereny zieleni urzadzone;.

W projekcie planu ustalono wskazniki zagospodarowania terenéw dotyczgce intensywnosci
zabudowy, powierzchni zabudowy na terenie dzialki, powierzchni terenéw biologicznie
czynnych, ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wzdtuz drég (nieprzekraczalne linie
zabudowy). Ustalono réwniez parametry zabudowy — architektura obiektéw nawigzuje do
istniejgcej zabudowy.

Planowany sposob zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie wysokich walorow
krajobrazu lokalnego. Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejacego krajobrazu (tu:
kulturowego) poprzez planowany rodzaj zabudowy i jej rozmieszczenie, uwzgledniajgce

w szczegolnosci rzezbe terenu w granicach planu i na obszarach sgsiednich.
art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzgledniono w szerokim
zakresie istniejacg strukturg wiasnosciowa gruntow. W szczegblnosci dotyczy to
rozmieszczenia i wielkosci zabudowy oraz projektowanego przebiegu drég, stanowigcych
dojazdy do dziatek budowlanych. Bylo to konieczne ze wzgledu na brak obowiazku dokonania

scalen i podziatéw nieruchomosci, na terenie objetym projektem planu.
art. ust. 2pkt 107 13

W projekeie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w pelnym
zakresie poprzez umozliwienie rozbudowy istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej. Okreslono minimalne
parametry sieci, ich planowane przebiegi i powigzanie z systemem zewnetrznym.

Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania, ani nie przyjmuje
si¢ rozwigzan uniemozliwiajgcych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna 2z przepisami odrgbnymi.
W szczegblnosci na terenach zabudowy jednorodzinnej przepisy art. 46 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych dopuszczaja instalacje
o nieznacznym oddziatywaniu.



Zaopatrzenie w wode terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej sieci

wodociggowej oparte] o ujecie brzegowo — komorowe zlokalizowane na rzece Wistok
w poludniowej czesci miasta. Ustalenia dotyczace zapewnienie wlasciwej jakosci wody
wykraczajg poza dopuszczalny zakres ustalen planu.
Dla potrzeb opracowania planu sporzadzono bilans wody na podstawie wskaznikéw
Jjednostkowych zapotrzebowania wody (w oparciu o wskazniki w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia
wody). Na podstawie bilansu wody dla potrzeb planu dobrano srednice planowanej sieci
wodociggowe;j.

Uktad komunikacyjny terenu objgtego projektem planu tworza drogi publiczne dojazdowe,
1 drogi wewngtrzne o przebiegu potnoc — poludnie, wschdd — zachéd, stanowigce bezposrednie
dojazdy do dziatek budowlanych, powigzane z drogami lokalnymi o uktadzie wschdd-zachod
i péinoc — poludnie, wyprowadzajgcymi ruch w kierunku centrum miasta. Projekt ustala zasady

rozbudowy systemu transportu.
art. | ust. 4 pkt 2

Ustalona w projekcie planu struktura funkcjonalno—przestrzenna umozliwi mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — komunikacja miejska prowadzona jest ul. Panoramiczng i ul. Strzelnicza
znajdujgcymi si¢ w sasiedztwie obszaru opracowania.

art. I ust. 4 pkt 3

Przyjete rozwigzania przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu sie pieszych. Drogi
wewnetrzne i publiczne dojazdowe posiadaja uspokojony charakter ruchu — stanowia dojazdy
do malych zespoléw zabudowy i stuzyly beda jako podstawowe ciagi komunikacji pieszej
i rowerowej. Drogi te zapewniaja dostgp do planowanych terenéw mieszkaniowych

i mieszkaniowo — ustugowych,
art. I ust. 4 pkt 1

Zagospodarowanie terenu w oparciu o ustalenia projektu planu nie wplynie istotnie na
podniesienie poziomu transportochfonnosci. Wynika to z lokalizacji terenu oraz z planowanego

zagospodarowania,
art. [ ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody.
Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane
w prognozie oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.
Przedmiotem przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania funkcji, struktury
i intensywno$ci  zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych,
zapewnienie trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objetym planem,
zapewnienie warunkéw odnawialnosci zasobow $rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie
zagrozen inegatywnego oddziatywania na srodowisko. Szczegblowy opis sposobu
uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddzialywania na $rodowisko.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywar, wynikajacych
z ustalen projektu planu na poszczegoélne elementy srodowiska, okreslone zostaly zasady jego
ochrony:

— ochrona powietrza, poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych i medidéw
grzewczych, nie pogarszajagcych stanu S$rodowiska, zakaz lokalizacji przedsiewzigé
nalezacych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,

— ochrona srodowiska wodnego, poprzez objecie calego obszaru zabudowanego
zorganizowanym systemem kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz odprowadzanie
Sciekdw w sposob zapewniajacy brak niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko wodno
— gruntowe,

— ochrona gruntéw, poprzez nakaz gromadzenia odpadéw i ich usuwania w sposéb
zapewniajgcy ochrong §rodowiska, w szczegdlnosci gleb, zgodnie z zasadami przyjetymi
na terenie miasta oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— ochrona surowcow mineralnych — teren objety planem polozony jest w terenie gérniczym
sKielanéwka—Rzeszéw—I1”, zatwierdzonym decyzja MOSZNIL nr GK/wk/MN/2090/98
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z dnia 12 marca 1998 r., co uwzgledniono w projekcie planu ustalajac przeznaczenie terenu
umozliwiajgce wiasciwe zagospodarowanie/eksploatowanie ztoza,

— ochrona przed hatasem, poprzez nakaz utrzymania hafasu na poziomie dopuszczalnym dla
poszczegdlnych terenow zabudowy oraz okredlenie rodzaju dopuszezalnych ushug,

— ochrona przyrody, poprzez nakaz utrzymania udzialu powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z okreSlonym udzialem przyjetym w ustaleniach projektu planu oraz
zagospodarowanie terenow wskazanych dla lokalizacji zieleni urzgdzone;j,

— ochrona klimatu lokalnego — nie prognozuje si¢ zmian klimatu lokalnego, wprawdzie
nastapi przyrost powierzchni sztucznych powodujacych podwyzszenie temperatury
radiacyjnej podioza, ale utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej i zaplanowanie
zieleni parkowej korzystnie wplynie na utrzymanie wilgotnosci i warunki termiczne terenu.

Przeznaczenie terendw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddziatywaé na
poszczegdlne elementy srodowiska. Pomimo bezposredniego i stalego charakteru niektorych
oddziatywan przy zastosowaniu nowoczesnych rozwiazaf technicznych przekroczenie
standardéw jakosci Srodowiska okreslonych prawem jest mato prawdopodobne.

W granicach projektu planu brak jest zbiornikéw wéd powierzchniowych i podziemnych,
brak jest réwniez udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych ujeé
i zbiomikéw wodnych. Rozwiazania dotyczace ochrony wdd i gruntéw przyjete w projekcie
planu zapewniaja w maksymalnym stopniu eliminacje zanieczyszczeni $rodowiska wodno—
gruntowego.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno—kanalizacyjnej wzmacniaja cele
srodowiskowe okreslone dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach projektu planu brak jest terenéw lesnych oraz terenéw rolnych, objetych
ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

art. 1 ust. 2 pkt 4
Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
dobra kultury wspélczesnej, nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw badz
ewidencji zabytkow.
art. I ust. 2 pkt 5
Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkdéw realizacji ustalen projektu planu na zdrowie
ludzi. Bezposredni, ale krotkotrwaly charakter, moze mie¢ uciazliwo$é zwigzana
z podwyzszonym poziomem hatasu wynikajacym z budowy obiektéw kubaturowych jak tez
dostawg materialow na place budowy.
W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono
lokalizacje¢ ustug zaliczonych do przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko. Dopuszczone ustugi drobne oraz ustugi nieucigzliwe nie beda
powodowaé pogorszenia warunkéw zycia mieszkancow. Nie wplyna na pogorszenie warunkéw
akustycznych ani na stan powietrza atmosferycznego. Zachowane zostang odpowiednie
standardy $rodowiska.
Projekt nie wprowadza zadnych zagrozen dla zdrowia ludzi.

W granicach projektu planu nie wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
(wg mapy zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodne;j,
a udostgpnionej przez RZGW w Krakowie) ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenistwo ludzi i mienia.

art. I ust. 2 pkt5

W projekcie planu wzieto pod uwage potrzeby o0s6b niepelnosprawnych.

Stosownie do wymogéw ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawieraja
przepisy dotyczgce koniecznosci zapewnienia migjsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.



art. ! ust. 2 pkt 6
W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywno$é zabudowy
wynika ze specyfiki terenu — uwarunkowan fizjograficznych i charakteru istniejgcego

zagospodarowania.
art. I ust. 2 pkt 8

W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa, co
potwierdzily pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczefistwa pafistwa i ochrony granic —
Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim

Oddziatem Strazy Granicznej.
art. I ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogoblniony cel dazen idzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogétu
spoteczenstwa lub lokalnych spofecznosci, zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Ustalone przeznaczenie terenow i sposéb ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo§é
terenow pod obiekty uzytecznosci publicznej, zielen ogdlnodostepna i komunikacje.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Zasadno$¢ przeznaczenia terenéw objetych projektem planu pod zabudowe wynika
zdokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, w ktérym juz w 2000 r. okreslono je jako korzystne do zabudowy.

W skali miasta kwalifikuja si¢ natomiast do terenéw o stosunkowo dobrym przygotowaniu do
zabudowy, tzn. realizacja inwestycji nie jest uzalezniona od wezesniejszych duzych nakladéw
finansowych.

Tereny objgte projektem planu od kilkudziesieciu lat przewidywane byly do zabudowy,
co wynika zich wysokich waloréw krajobrazowych, przy stosunkowo korzystnym potozeniu
w stosunku do centrum miasta.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXII/1507/2014
w sprawie aktualnodci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
terenie miasta Rzeszowa w latach 2010 — 2013.

We wnioskach koncowych ,Wynikéw analiz oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych w latach 2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,stwierdza si¢ koniecznos$é i zasadnosé
kontynuacji rozpoczetych opracowar zmian Studium i planéw miejscowych.”

Zgodnie z ., Zatozeniami Wieloletnich Programdéw Sporzadzania Planow Miejscowych”:
.przy ustaleniu obszaréw do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako
kryteria wyboru tych obszardw przyjmuje sig, m. in.:

1} Przepisy prawa nakfadajgce obowigzek sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2)  Istnigjgce tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszaréw na okreslone cele, wynikajgce
z analizy wydanych decyzji administracyjnych ( wz i pozwole#).

3)  Przygotowania planistycznego terendw:

—  jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziafalnoscig gospodarczg,

~  pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

—  pod inwestycje celu publicznego,

—  dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

—  dla obszaréw przestrzeni publicznej,

—  obszardéw na ktdrych nastgpilo zniszczenie lub uszkodzenie obiektéw budowlanych w wyniku osuniecia
ziemi,

~  dla obszardw posiadajgcych wartosci kulturowe i srodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzebg wustalenia zasad zabudowy | zagospodarowania terendw dla zapewnienia ladu
przestrzennego na obszarach o skomplikowanej strukturze wlasnosci § braku prawidlowej dostepnosci
komunikacyjnej.
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5)  Mozliwosci finansowe budietu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu. ,,

Projekt planu spetnia warunki pkt 2 i 4, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu,
stosownie do wymogow przepisow ustawy, opracowano Prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu. Z powyzszej prognozy wynika, ze obcigzeniem gminnego budzetu beds
naklady inwestycyjne na wykup terendw pod budowe drég publicznych i ich realizacja, ktére
wystapig w pierwszych latach po uchwaleniu planu. Gmina uzyska stale dochody z tytutu
podatku od nieruchomosci: od gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarcza. Podatki te wzrastaé bedg w miarg realizowania planowanych inwestycji. Saldo
skutkéw finansowych uchwalenia planu jest ujemne i wynosi okoto 607 tys. zt.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR
XL1/881/2017

RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 28 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 263/3/2014 w rejonie ul. Krajobrazowej w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 263/3/2014 w rejonie ul. Krajobrazowej nie
przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2. Nie przewiduje si¢ nakladéw ponoszonych na realizacje ww. inwestycji.
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