Zarzadzenie Nr VII/1165/2017
Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 16 maja 2017 r.
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016
w rejonie ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej w Rzeszowie

Dzialajgc na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2016 1., poz. 778, z pdézn. zm.) oraz ustawy z dma
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o d$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r,,
poz. 1235, z pbzn. zm.),

Prezydent Miasta Rzeszowa
zarzgdza, co nastepuje:

§1

Uwage. ktorg wniesli do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 283/6/2016 w rejonie ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej w Rzeszowie, pismem w dniu 20 kwietnia
2017 r., panstwo , zam, , dotyczaca
ustalen dla terenu oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem MW/U przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z uslugami oraz terenu oznaczonego na rysunku projektu
planu symbolem MW, przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,

nie uwzglednia sie.

§2

Uwagi, ktore wniesli do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 283/6/2016 w rejonie ul. Strzelniczej 1 ul. Szewskiej w Rzeszowie, pismem w dniu 26 kwietnia
2016 r., pani Zam. oraz pan
zam , dotyczace ustalen dla terenu oznaczonego na rysunku

projektu planu symbolem MW/U, przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng
z ustfugami przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z uslugami oraz terenu
oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem MW, przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, w tym terenéw wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego: [KX.1]
przeznaczonego pod komunikacj¢ piesza, tj. cigg pieszy oraz [ZPi.l1] przeznaczonego pod zielen
urzadzong o funkcji izolacyjnej,

nie uwzglednia sieg.

§3
Szczegolowy opis sposobu rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem zawiera zalgcznik do
niniejszego zarzadzenia.
§4
Nieuwzglednione w projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Nr 283/6/2016 w rejonie ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej w Rzeszowie uwagi przedklada si¢ do
rozpatrzenia Radzie Miasta Rzeszowa.

§5
Zarzqdzéhre WChble w %yple\; dm em podpisania.
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Zalacznik do Zarzgdzenia Nr VII/1165 /2017

Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 16 maja 2017 r.

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 283/6/2016

w rejonie ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej w Rzeszowie

SZCZEGOLOWY OPIS SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG WRAZ Z UZASADNIENIEM

Uchwalg Nr XXVI1I/610/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 lipca 2016 r. przystgpiono do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr283/6/2016 w rejonie
ul. Strzelniczej 1 ul. Szewskiej w Rzeszowie. Przystapienie dotyczylo obszaru o powierzchni
ok. 2,99 ha.

Procedura trybu formalno-prawnego zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2016 1., poz. 778,
z pdzn. zm.).

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu w dniu 6 wrzesnia 2016 r., w terminie
podanym w ogloszeniu. tj. do dnia 30 wrzesnia 2016 r., zainteresowani mogli wnosi¢ wnioski do
planu. W ww. terminie zlozono 6 wnioskoéw dotyczacych planu. Wnioski zostaly przeanalizowane
i rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w dniu 25 listopada 2016 r. Informacja o ich
rozpatrzeniu ukazala si¢ na stronie BIP.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie do
wymogow obowigzujagcych w tym zakresie przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.,
nr 164, poz. 1587), zgodnie z obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa.

Na posiedzeniu w dniu 29 listopada 2016 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
pozytywnie zaopiniowala projekt planu, wskazujgc na elementy ustalen planu, ktoére nalezaloby
skorygowac. Pismem z dnia 16 grudnia 2016 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapil do pozostatych
wihasciwych instytucji 1 organdéw o zaopiniowanie 1 uzgodnienie projektu planu. Po wprowadzeniu
korekt, wynikajacych z uzyskanych opinii 1 uzgodnien, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa
przy ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie, w dniach od 15 marca 2017 r. do 12 kwietnia 2017 r. W dniu
6 kwietnia 2017 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawa, tj. do dnia 26 kwietnia 2017 r.,
wplynely dwie uwagi dotyczace nrzvietvch w nim rozwigzan. Uwagi zlozvli:

1) panstwo . zam, , pismem w
dniu 20 kwietnia 2017 r.;
2) pani Y oraz pan

Ponadto, w w/w terminie podanym w ogloszeniu o wylozeniu planu do wgladu publicznego,
wplynelo pismo panstwa , zam. ;
dotyczace zmiany przeznaczenia ich dziatki. Poniewaz dziatka polozona jest poza granicami obszaru
planu pismo nie zostalo zakwalifikowane jako uwaga, w rozumieniu art. 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz nie dotyczy ustalen przyjetych w projekcie planu.

Uzasadnienie prawne sposobu rozpatrzenia uwag,

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze. z wylgczeniem innych osob, korzystaé z rzeczy
zgodnie ze spoleczno - gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzaé nig
w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspolzycia spolecznego.



Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy,

Gmina ma wylaczng kompetencje do planowania miejscowego i dzialajac w granicach ina
podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowac sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odnosnie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego wynika zart. 3 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz.U. z 2016 r., poz. 778, z pdzn. zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwale, rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktoérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow
nalezgcych do innych osob lub jednostek organizacyjnych.

W zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzgledniac, w szczegoInosci: wymagania tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sob niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
interesu publicznego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ obowiazkowo:

— przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztaltowania krajobrazu,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej,

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gomiczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa,

— szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
migjscowym,

— szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

— zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,



— sposoéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow,
- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoze oddzialywania na srodowisko (art, 17 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Nieuwzglednione w projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 283/6/2016 w rejonie ul. Strzelniczej 1 ul. Szewskiej w Rzeszowie uwagi zostang przedstawione
Radzie Miasta Rzeszowa.

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag

1. Uwaga wniesiona do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 283/6/2016 w rejonie ul. Strzelniczej 1 ul. Szewskiej w Rzeszowie, pismem w dnin 20 kwietnia
2017 r., przez panstwa , Zam.

Uwaga dotyczy:
1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami oraz
2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng.
Tres¢ uwagi:
Panstwo kwestionuja przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MW/U oraz MW pod zabudowe wielorodzinna wysoka. Wnioskuja o utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia terenu, tj. zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Sposob rozpatrzenia uwagi - uwagi nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:
Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym prezydent
miasta sporzadza plan zgodnie z zapisami studium, a rada miasta zgodnie z art. 20 ust. 1 tej ustawy
uchwala plan po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.

Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzemnego Miasta Rzeszowa,
uchwalone uchwalg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn, zm,
obowigzujace aktualnie, wskazuje, w granicach objetych planem Nr 283/6/2016 w rejonie
ul. Strzelniczej 1 ul. Szewskiej w Rzeszowie, lokalizacje zespolu zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie
ze studium zespoél ma tworzy¢:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - w poludniowej czgsci obszaru objetego planem,
zlokalizowana na bazie zabudowy istniejacej,

— zabudowa wielorodzinna - w poinocnej czesci obszaru planu, a takze

— uzupelniajgco zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna oraz komunikacja piesza i kolowa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr283/6/2016 w rejonie
ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej w Rzeszowie uwzglednia ustalenia studium, w szczegolnosci podzialy
na wskazane wyzej dwa rodzaje zabudowy mieszkaniowej. Wskazane w planie przeznaczenie jest
zgodne nie tylko ze studium, ale rowniez z intencjg uchwaty Nr XXVIII/610/2016 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 12 lipca 2016 r., zawarta w uzasadnieniu do tej uchwaly.

Przeznaczenie péinocnej czesci obszaru planu pod zabudowe wielorodzinng nie ,kloci sig
z ciggloscig zabudowy”, jak twierdza skladajacy uwage. Budynki wielorodzinne istniejg lub sg wlasnie
realizowane w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu (po jego pdinocnej 1 zachodniej stronie).



Takie otoczenie, jak i obowiazujgcy stan prawny predysponujg przyszle zagospodarowanie dzialek,
potozonych w pdinocnej czgsci obszaru planu, pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Ma to by¢
zabudowa o maksymalnej wysokosci 16 m od poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku
do kalenicy lub szczytu dachu, co wedlig art. 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow techmicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r.. poz. 1422), kwalifikuje ja jako niska i sredniowysoka, a nie wysoka jak
podnosza panstwo . Maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej jest dodatkowo
ograniczona do 13.5 m w blizszym sasiedztwie zabudowy jednorodzinne;.

Obstuga komunikacyjna tej zabudowy odbywac si¢ bedzie z istniejacych i projektowanych drog
publicznych, co nie wplynie znaczaco na wzrost natezenia ruchu komunikacyjnego. W projekcie planu
skrécono w czesci polmocnej ul. Szewska, przy ktorej potudniowym odcinku, zlokalizowany jest dom
panstwa (w odleglosci ok. 150 m od poludniowej granicy terenow przewidzianych
w planie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng), a jej rola zostala ograniczona wylacznie do
obstugi zabudowy jednorodzinnej, w wigkszosci juz istniejacej.

Prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen projektu planu nie wykazala aby realizacja
ustalen planu w szczegolnosei realizacja zabudowy wielorodzinnej miala spowodowac przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu. Zgodnie z prognozg zwigkszenia poziomu hatasu nalezy spodziewaé
si¢ w okresie realizacji budowy obiektow budowlanych 1 ciggéw komunikacyjnych, co wynikaé
bedzie z pracy maszyn. Za emisj¢ halasu odpowiedzialny bedzie przede wszystkim ruch pojazdow
odbywajacy si¢ na projektowanej ulicy publicznej o funkgji zbiorczej, poza wschodnig granica planu.

Realizacja takiego rodzaju zabudowy nie spowoduje rowniez ograniczenia $wiatla slonecznego
dla zabudowy istniejacej. Budynki musza spetnia¢ w tym zakresie wymagania art. 13 rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie.

2. Uwagi wniesione do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 283/6/2016 w rejonie ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej w Rzeszowie, pismem w dniu 26 kwietnia
2017 r., przez panig ] , Zam. oraz pana

, Zam.

Uwagi dotycza:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U, przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami oraz
2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, przeznaczonego pod zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng, w szczegdlnosci:
a) terenu [KX.1], wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego, przeznaczonego pod
komunikacje piesza, tj. cigg pieszy,
b) terenu [ZPi.1], wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego, przeznaczonego pod
zielen urzadzong o funkcji izolacyjnej,
¢) mozliwosci realizacji ustalen projektu. planu na dzialce nr 254/3.
Tres¢ uwag:
pani ipan ¢
1) nie wyrazaja zgody na przeznaczenie terenu MW/U pod zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng o wysokosci 15m 1 13,5m, gdyz graniczy z ich dzialka nr 254/1,
przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wnioskujac o pozostawienie
dotychczasowego przeznaczenia, tj. zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
2) kwestionuja:
a) przeznaczenie ich dziatki nr 214 pod ciag pieszy [KX.1],
b) wyznaczenie w granicach dziatki nr 254/3 pasa zieleni urzadzonej o funkcji
izolacyjnej [ZPi.1],



c) zasadnos¢ przeznaczenia ich dzialki nr 254/3/ o powierzchni ok. 0,13 ha pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, pod katem mozliwosci realizacji na niej
takiego rodzaju zabudowy.

Sposéb rozpatrzenia uwag — uwag nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie

Ad. terenu MW/U. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 283/6/2016 w rejonie ul. Strzelniczej i ul. Szewskiej w Rzeszowie, w polnocnej czgsci obszaru
planu wyznaczono dwa tereny z przeznaczeniem pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng,
oznaczone na rysunku planu symbolami: MW/U oraz MW. Taki rodzaj przeznaczenia terenu
w projekcie planu uzasadnia obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalone uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 4 lipca 2000 r., zpozn. zm. Studium wskazuje, w granicach objetych planem, lokalizacje
zespohlu zabudowy mieszkaniowej, ktory ma tworzyc:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - w poludniowej czesci obszaru objetego planem,
zlokalizowana na bazie istniejgcej zabudowy,
— zabudowa wielorodzinna - w péinocnej czgsci obszaru planu, a takze
— uzupelniajgco zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna oraz komunikacja kolowa i piesza.
Wskazane w planie przeznaczenie jest zgodne nie tylko z kierunkiem rozwoju wskazanym
w studium, ale réwniez z intencja Rady Miasta Rzeszowa, popartg uchwala Nr XXVIII/610/2016
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 lipca 2016 r., wyrazong w uzasadnieniu do tej uchwaly oraz art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktory stwierdza, ze prezydent miasta
sporzadza plan zgodnie z zapisami studium, a rada miasta zgodnie z art. 20 ust. 1 tej ustawy uchwala
plan po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,

W projekcie planu uwzgledniono nie tylko bezposrednio sasiadujaca zabudowg wielorodzinna,
kontynuujgc jej gabaryty. ale takie istniejgcg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, oraz te
realizowang na dzialce nr 254/1, bedacej wlasnoscia wnoszgcych uwage. Wzdhuz granicy z w/w
dziatka, na terenie MW/U, zaprojektowano cigg pieszy, ktéry ma stuzy¢ nie tylko ruchowi pieszych,
ale peni¢ rowniez rolg strefy buforowej, oddzielajacej rozne rodzaje zabudowy mieszkaniowej. Linie
zabudowy nieprzekraczalne wyznaczone w terenie MW/U, sa odsunigte od granicy z dziatka nr 254/1
na odleglos$¢ dwukrotnie wigkszg niz wymaga art.12 ust.1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z2015r., poz. 1422). W projekcie planu ograniczono réwniez wysokos¢é
budynkoéw w sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej do 13,5 m.

Ad. terenu MW. W projekcie planu, w granicach terenu MW, wyznaczono teren [KX.1] oraz
[ZPi.1]. Celem opracowywanego planu miejscowego jest bowiem nie tylko wskazanie nowego
przeznaczenia, w szczegOlnosci pod zabudowe mieszkaniowyg wielorodzinng, dzialek gruntu
uzytkowanych dotychczas jako 1gki, pastwiska, czy tez nieuzytki, ale rowniez okreslenie takich zasad
ich zagospodarowania, aby oprocz budynkow powstalo przyjazne srodowisko dla zamieszkujacych jej
ludzi. Shuzy¢ temu majg m.in.: ograniczenie powierzchni zabudowy. nakazy lokalizacji zieleni o
roznej funkcji czy przestrzeni rekreacyjnych dla mieszkancow. Istotna role w tym zakresie majg pelnic
wyznaczone tereny komunikacji pieszej oznaczone symbolami [KX], réwniez ciag pieszy [KX.1]
wyznaczony w terenie MW, na czesci dziatki nr 241. Przestrzenie te tworza osiedlowy system
komunikacji pieszej, integrujacy w calo$¢ przestrzenng poszczegolne enklawy budynkow, ktore moga
powsta¢ w terenach: MW/U oraz MW. Bedzie to rowniez miejsce osiedlowej aktywnosci
miedzysasiedzkiej i rekreacji codziennej jej mieszkancow.

Wnoszacy uwage podnosza, ze dzialka na ktérej wyznaczono cigg pieszy [KX.1] stanowi droge
dojazdowg do dzialki 254/3, bedacej ich wlasnosciag. W zwiazku jednak z wyznaczeniem terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, charakteryzujacej sie¢ nieco inng specyfikg
zagospodarowania dzialek niz zabudowa jednorodzinna, konieczne bylo zaprojektowanie roéwniez
nowego ukladu komunikacyjnego. Dziatka nr 254/3 nie zostanie pozbawiona dojazdu, przylega ona
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calg swoja szerokoscig do projektowanej drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD.2. Nadmieni¢ nalezy, ze zgodnie art. 14 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r,, poz. 1422), w chwili obecnej dzialka nr 241 nie spelnia wymagan
stawianym dojazdom do dziatek budowlanych gdyz ma szerokos¢ od ok. 2-3 m.

Aby zapewni¢ jak najlepszy komfort zamieszkania wydzielono réwniez w granicach terenu MW
tereny zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej, oznaczone na rysunku symbolem [ZPi]. Wymog
lokalizowania systemow zieleni izolacyjnej, w szczegdlnosci wzdhiz drog zawarty jest w studium
Rzeszowa, w zgodzie z ktorym maja by¢ opracowywane plany miejscowe. Zielef realizowana m.in.
w terenie [ZPi.1]. ma ogranicza¢ niekorzystne oddziatywanie projektowanej drogi zbiorczej, zatem jej
likwidacja jest nieuzasadniona, tym bardziej, ze zielen niemal zawsze towarzyszy zabudowie
mieszkaniowej, wzbogaca przestrzen wokol nie, redukuje halas, absorbuje spaliny. Nalezy rowniez
zaznaczy¢, ze zielen izolacyjna moze by¢ bilansowana w ramach wymaganej ustaleniami planu
niezbgdnej powierzchnie terenu biologicznie czynnego.

Skladajacy uwage poddaja w watpliwos¢ mozliwos¢ realizacji na ich dzialce, o powierzchni
ok. 13 arow, polozonej w granicach terenu MW, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ze
wszystkimi warunkami ustalonymi dla tego terenu przez plan. W projekcie planu, dla terenu MW,
celowo okreslono minimalng powierzchni¢ dziatki nie wigkszg niz 0,11 ha, aby da¢ szanse
indywidualnego zagospodarowania swoich dzialek wszystkim aktualnym wilascicielom. Nakazy
zakazy 1 ograniczenia ustalone dla terenu MW w projekcie planu, w odniesieniu do dziatki 254/3 nie
uniemozliwiajg na niej lokalizacji budynku wielorodzinnego. Biorac pod uwage ., ze jako taki uznaje
si¢ budynek o co najmniej 3 lokalach mieszkalnych. Nalezy zauwazy¢ rowniez, ze powierzchnia
w/w dziatki jest prawie trzykrotnie wigksza od minimalnej powierzchni dziatki ustalonej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a pozostale parametry nie odbiegaja istotnie od tych
wystepujacych w zabudowie jednorodzinnej. W granicach dzialki nie wyznaczono innych form
zagospodarowania np. terenow: |KX] czy [KS], ktore uniemozliwialyby samodzielne jej
zagospodarowanie. Zatem dzialka moze stanowi¢ samodzielng dziatke budowlana lub czes¢ wigkszej
inwestycji.
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