Uchwata nr VI/75/2007
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 30 stycznia 2007 r.

w sprawie zasad najmu gminnych lokali uzytkowych

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 2 i pkt 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r. nr 142,poz.1591 ze zm.) oraz art. 37 ust.1 i 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2004 nr 261. poz. 2603
z pbézn.zm.)

Rada Miasta Rzeszowa uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Postanowienia ogoélne.

§ 1.

1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowiacych wilasnosc
Gminy Rzeszow .

2. Do najmu na okres dtuzszy niz 3 lata mozna przeznaczac lokale usytuowane w budynkach
majacych uregulowany stan prawny, z wytaczeniem:
1) lokali usytuowanych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub wyburzenia,
2) lokali, ktore wykorzystywane beda na realizacje zadan wiasnych miasta Rzeszowa.

. Uchwaly nie stosuje si¢ do lokali oddanych a takze oddawanych do korzystania
jednostkom organizacyjnym miasta Rzeszowa.
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Rozdziat 11
Zasady najmu lokali .

§2

Najemcoéw wytania sie w drodze przetargu .

Umowy zawiera si¢ na czas nieoznaczony

Poza przetargiem wynajmuje sie lokale, ktore zostaly niewynajete mimo
przeprowadzonych dwdch przetargow.

Lokale o ktérych mowa w ust.3 wynajmowane sg zgodnie z zasadami okreslonymi
w niniejszej uchwale.
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§3

1. Zawarcie umowy najmu bez przetargu moze nastapi¢ w szczegblnosci:

1) prowadzenia przez najemcg¢  dzialalnosci charytatywnej. kulturalnej, opiekunczej,
o$wiatowej,wychowawczej lub sportowo-turystycznej niezwiazanej z dziatalnoscia
zarobkowa,

2) prowadzenia przez organizacje pozytku publicznego ich dziatalnosci statutowej,

3) na siedziby partiom politycznym, na biura poselskie na czas trwania kadencji,




4) przejecia dziatalnosci najemcy przez osoby bliskie.
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(V)

nabycia przez osoby trzecie najmu lokalu jako czesci zorganizowanego przedsiebiorstwa.

§4.

Organizator przetargu okresla warunki najmu lokalu. Warunki takie powinny obejmowaé
w szczegolnoscei:

minimalng miesigczng stawke¢ czynszu w wysokosci nie mniejszej niz 50% stawki
dotychczasowe;j,

okreslenie celow na jaki lokal moze by¢ wykorzystany lub celow na jaki lokal nie moze
by¢ wykorzystany,

W przypadku braku oferenta w kolejnych przetargach cena wywolawcza ulega
obnizeniu 0 10% .

§5.

Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu powierza si¢ komisji powotanej przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa.

Do okreslenia trybu przeprowadzenia przetargu na najem lokali uzytkowych stosuje sie
analogicznie przepisy wykonawcze dotyczace zbycia nieruchomosci stanowiacych
wiasnosc Skarbu Panstwa lub wiasnos$¢ jednostek samorzadu terytorialnego.

Umowa najmu lokalu uzytkowego winna zawiera¢ postanowienia dotyczace nalezytej
dbatosci o substancje lokalu, a takze okreslaé sposob korzystania z lokalu, tryb i warunki
rozwiazania umowy, zasady rozliczania nakiadow wykonanych za zgoda
wynajmujacego, o ile naklady te podwyzszaja trwale warto$¢ lokalu 1 zostaly
potwierdzone protokotem odbioru robdt, zasady zaliczania wplaconej kaucji na poczet
naleznosci czynszowych, zasady waloryzacji czynszu.

Warunki umowy winny by¢ okreslone tak, by waloryzacja czynszu nie wymagata
wypowiadania umowy.

§ 6.

Prezydent Miasta Rzeszowa upowazniony jest do:

obnizenie w drodze negocjacji wyjsciowych stawek czynszu, za lokale wynajmowane
w przypadkach okreslonych w § 3,

okresowego obnizenia stawek czvnszu w przypadku udokumentowania przez najemce
trwatego podwyzszenia warto$ci lokalu w zakresie uzgodnionym  z wynajmujacym,
okresowego obnizenie stawek czynszu rekompensujace udokumentowane nakiady
najemcy na przystosowanie lokalu do potrzeb niepetnosprawnych,

mozliwosci zamiany lokalu uzytkowego na inny lokal, w sytuacjach zwiazanych
z waznymi dla miasta Rzeszowa planowanymi przedsigwzigciami inwestycyjnymi oraz
realizacja potrzeb lokalowych miasta Rzeszowa.

Dopuszcza si¢ podnajem lokalu nie wigcej niz 50 % powierzchni wynajmowanego lokalu.
Miesigczna stawka czynszu za podnajmowang czesé lokalu ulega podwyzszeniu w drodze
negocjacji.

Zgode na podnajem wydaje wiasciciel.




Rozdzial I1I.
Waloryzacja czynszu.

§7.

1. Waloryzacja czynszu winna nastegpowac co najmniej raz w ciagu roku.
2. Wysokoéé waloryzacji czynszu okresla Prezydent Rzeszowa w drodze zarzadzenia.

Rozdziat IV.
Przepisy koncowe.

§ 8.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§9.

Uchwala wchodzi w zycie po 14-tu dniach od ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Konrad Fijotek



Uzasadnienie

Zgodnie ustawg o samorzadzie gminnym okreslenie zasad najmu nieruchomosci
komunalnych nalezy do kompetencji rady gminy.

Dla ujednolicenia zasad wynajmowania lokali uzytkowych niezbedne jest okreslenie
warunk6w, ktére moga byé stosowane przy zawieraniu i wykonywaniu umow najmu.




