Zalaczmk nr2
.do uchwaly Nr XTI1/202 /2007
z dnia 29 maja 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatnema uwag do projektu zmiany Nr 143/14/2006 Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,Wzgbérza Staroniwskie”
przy al. W. Witosa w Rzeszowie, uchwalonego w czgsci oznaczonej konturem od 1 do 35

1. Nie uwzglgdma sie uwagi wniesionej w piSmie w dniu 21 maja 2007 r., przez Pana
Kazimierza BIZONIA, Panig Ireng BIZON oraz Pana Pawla BIZONIA zam.
w Stalowej Woli, przy al. Jana Pawta II 2/114 (wlascicieli dziatek nr 320 i 321, obreb 214
w Rzeszowie, polozonych poza obszarem objetym granicami zmiany planu),
do ustaleh przyjetych w projekcie zmiany Nr 143/14/2006 Miejscowego Planu
- Zagospodarowania Przestrzennego - Nr 32/14/2000° ,,Wzg6rza Staroniwskie” przy
al. W. Witosa w Rzeszowie, ‘uchwalonego w cze$ci oznaczonej konturem od 1 do 35,
dotyciacych przeznaczenia teremu, oznaczonego na rysunki zmiany planu symbolem
MW, pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, w zakresie dopuszczenia wysokosci
zabudowy do czterech kondygnacji.

UZASADNIENIE

Projekt zmiany Nr 143/14/2006 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 32/14/2000 ,, Wzgbrza Staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie, uchwalonego
w czesci oznaczonej konturem od 1 do 35, obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,4 ha,
potozony w rejonie ulicy Krajobrazowe;.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, przyjetym uchwata Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pdézn. zm., w kierunkach zagospodarowania
w projektowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na tym terenie przewiduje si¢
zabudowe mieszkaniows wielorodzinng i ushugi publiczne lokalne.

W dniu 24 pazdziernika 2006 r. Rada Miasta Rzeszowa podjeta uchwale Nr LXVII/251/2006
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 143/14/2006 Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,Wzgérza Staroniwskie”
przy al. W. Witosa w Rzeszowie, uchwalonego w czgsci oznaczonej konturem od 1 do 35.
Przedmiotem opracowania zmiany planu bylo ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu w zwiazku z nowymi potrzebami i uwarunkowaniami wystgpujacymi na terenie
objetym ta zmiana.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, w wyznaczonym terminie
zlozono 2 wnioski (o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) do miejscowego planu, w tym m. in.:

- w piSmie w dniu 8 stycznia 2007 r., Pan Kazimierz BIZON, Pani Irena BIZON oraz
Pan Pawel BIZON, zam. zam. w Stalowe] Woli, przy al. Jana Pawla IT 2/114, wiasciciele
dziatek nr 320 i 321, obreb 214 w Rzeszowie (przedstawiajacy sprzeciw wobec zamiaru
zmiany ustalen obowiqzujqcego MPZP Nr 32/14/2000 ,Wzgb6rza Staroniwskie”
w zakresie dopuszczenia mozliwoéci realizacji czwartej kondygnacji budynkéw
wielorodzinnych dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MW). '



Projekt zmiany planu zostal opracowany przez zespét pracownikéw Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa pod kierunkiem czlonka izby urbanistow.

W projekcie zmiany Nr 143/14/2006 Mlejscowego Planu Zagospodarowama Przestrzennego
" Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza Staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie, uchwalonego_
w czgsci oznaczonej konturem od 1 do 35, przyjeto ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu
oznaczonego symbolem MW, o pownerzchm okoto 0,4 ha, pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, wprowadzajac m. in. ustaleme dopuszczajace wysoko§é zabudowy do czterech
kondygnac_u -
Projekt zmiany planu, wraz z prognoza oddz:alywama na Srodowisko, zostat wylozony
do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa w Rzeszowie,
przy ul. Jagiellonskiej 6, w dniach od 18 kwietnia 2007 r. do 9 maja 2007 r.

Do ustalent przyjetych w projekcie zmiany planu uwagi na pismie wniesli w dniu 21 maja
2007 r, Pan Kazimierz BIZON, Pani Irena BIZON oraz Pan Pawel BIZON,
- zam. w Stalowej Woli, przy al. Jana Pawla I1 2/114.

Pan Kazimierz BIZON, Pani Irena BIZON vraz Pan Pawel BIZON wniesli zastrzezema
do ustalen przyjetych w projekcie zmiany planu, dotyczacych terenu oznaczonégo na rysunku
zmiany planu symbolem MW, w zakresie wysokosci zabudowy do czterech kondygnacji
nadziemnych.

Uzasadnienie prawne

Gmina ma wylaczna kompetencje do planowania miejscowego i dzialajac w granicach

i na podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowaé sposob zagospodarowania obszaru

podlegajacego jej whadztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa (patrz wyrok

NSA z 05.06.1995 r. IV.S.A. 346/93/ONSA3/96 poz. 125). Uprawnienie to odnosnie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, -

poz. 717, z pézn. zm.).

W zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzglednia¢ w szczeg6lnosci:

- wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony Srodowiska,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

- prawo wiasnosci,

- potrzeby interesu publicznego.

Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu dokonywane jest w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem warunkéw okreslonych w ustawach

(art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sxg obowiazkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
rbéimych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,



6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, W tym

~ linie zabudowy, gabaryty obiektoéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i-sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gormczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas

- ziemnych,

8) 'szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu’ meruchomosc1 objetych planem
miejscowym,

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, .

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;j,

11) sposéb i termin tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mo_wa w art. 36 ust. 4.

Wedhug § 13 pkt 1 Rozporzadzenia Mlmstra Inﬁ'astruktug( z dn. 12 kw1etma 2002 r

w_sprawie warunkéw technicznych, jaki d

(Dz. U. z dn. 15 czerwca 2002 r., z pozn. zm.) odlegloéé budynku z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektéw powinna umozliwiaé naturalne

oéwietlenie tych pomieszczen — co uznaje si¢ za spetnione, jezeli:

1) miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w plaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem
usytuowanym w wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia przesianianego,
nie znajduje si¢ przeslaniajqca czes¢ tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajacy
w odlegtosci mniejszej niz: .

a) wysokos¢ przesianiania — dla oblektow przestaniajacych o wysokosci do 35m,

b) 35m - dla obiektow przestaniajacych o wysokosci ponad 35 m.

Biorac pod uwa owvzszy stan faktyczny i prawny stwierdza sie co nastepuje:

Uwaga Pana Kazimierza BIZONIA, Pani Ireny BIZON oraz Pana Pawla BIZONIA,
dotyczaca ustalen przyjetych w projekcie zmiany planu, dotyczacych terenu oznaczonego
na rysunku zmiany planu symbolem MW, w zakresie sprzeciwu dopuszczenia budynkow
wielorodzinnych o wysokosci czterech kondygnacji nadziemnych,

nie zostaje uwzgledniona z nastepujacych powodow.

Dopuszczenie czterech kondygnacji nadziemnych na terenie oznaczonym na rysunku
zmiany planu symbolem MW w projekcie zmiany Nr 143/14/2006 Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,Wzgorza Staroniwskie”
przy al. W. Witosa w Rzeszowie, uchwalonego w czgsci oznaczonej konturem od 1 do 35,
wynika z koniecznosci zaspokajania potrzeb lokalnej spolecznosci w zakresie tworzenia
warunkOw mieszkaniowych, a takze z uwzglednienia wymagan ksztaltowania ladu
przestrzennego, urbanistyki i architektury, a co za tym idzie, pozytywnego rozpatrzenia
wniosku wlaciciela dziatek tj. Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PROJEKTANT”.



